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Indholdsfortegnelse

Frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar ved det boringsnare beskyttelsesomrade for Odde 3



Frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar ved det boringsnaere
beskyttelsesomrade for Odder Vandveaerk, Boulstrups boring DGU nr.
108.151

Resumé

Kommunalbestyrelsen skal beslutte om der politisk kan tilkendegives, at der er vilje til at
paleegge radighedsindskraenkninger ved det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) til
boring DGU nr. 108.151, hvis der ikke kan indgas frivillig aftale.

Baggrund for sagen

Odder Vandveerk har forsggt indgaelse af en frivillig aftale med ejeren af Speattrupvej 13, 8300
Odder pa arealet, matr. nr. 9a Halling By, Halling indenfor det boringsneere
beskyttelsesomrade (BNBO) for boring DGU nr. 108.151. Aftalen omhandler varig ophar med
erhvervsmaessig brug af pesticider samt ophgr af brug af kveelstofggdning med henblik pa
reducering af nitratudvaskning i henhold til Odder Kommunes risikovurdering.

Odder Vandveaerk har fremsendt en anmodning om pabudsvilje, idet ejeren betinger sig, at
aftalen indgas pa ekspropriationslignende vilkar. Det forudseetter, at Kommunalbestyrelsen i
Odder Kommune viser vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger pa ejendommen, hvis der
ikke kan indgas en frivillig aftale.

Afgraensningerne af BNBO er uhensigtsmaessig mht. anvendelse af de umiddelbare
tilstedende arealer, da disse mister ligesa meget vaerdi som arealerne indenfor BNBO.
Ejeren paberaber derfor ekstensionsret i henhold til Lov om offentlige veje § 104, stk. 1 og 4.
Det betyder, at ejeren kreever, at et pabud om radighedsindskreenkninger bade skal omfatte
arealer i BNBO samt tilstedende arealer i henhold til kortbilag. Arealet udger sammenlagt
0,97 ha pa matr. nr. 9a Halling By, Halling.

Forvaltningens bemaerkninger
Lovgrundlag

Ifalge miljgbeskyttelseslovens § 24 stk. 1 kan kommunalbestyrelsen, hvis der ikke kan opnas
en frivillig aftale herom pa rimelige vilkar, endeligt eller midlertidigt, mod fuldstaendig erstatning,
paleegge ejeren af en ejendom de radighedsindskraenkninger eller andre foranstaltninger, som
er ngdvendig for at sikre nuvaerende eller fremtidige drikkevandsinteresser mod forurening.

Ifelge miljgbeskyttelseslovens §24a, stk. 1 kan kommunalbestyrelsen, hvis der ikke kan opnas
en aftale herom pa rimelige vilkar efter §13 f i lov om vandforsyning m.v., mod fuldstaendig
erstatning, give pabud eller nedlzegge forbud mod en ellers lovlig erhvervsmaessig anvendelse
af pesticider inden for et boringsnaert beskyttelsesomrade.



Disse muligheder har kommunen, hvis der pa rimelige vilkar og efter reglerne i
Vandforsyningslovens § 37 ikke kan opnas frivillig aftale om dyrkningspraksis eller andre
restriktioner i arealanvendelsen. | henhold til miljgbeskyttelseslovens § 64 skal Vandveerket
betale et erstatningsbelgb, der skal udredes i anledning af forbud eller pabud i henhold til
miljgbeskyttelseslovens § 24 og §24a.

| forbindelse med gennemfarelsen af paleeg, sidestilles beslutninger truffet efter
Miljgbeskyttelseslovens § 24 og §24a med Miljgbeskyttelseslovens § 26a. Beslutninger efter
Miljgbeskyttelseslovens § 26a betragtes som ekspropriation. Ifalge Miljgbeskyttelseslovens §
26a finder de almindelige regler om ekspropriationsprocessen i Lov om offentlige veje §§ 99 -
104 tilsvarende anvendelse.

Safremt kommunen traeffer en hensigtsbeslutning om at ekspropriere ejendommen efter
miljgbeskyttelsesloven § 24 og §24a, vil erstatningen kunne omfattes af
ejendomsavancebeskatningslovens § 11. Fortjeneste ifm. udbetaling af en erstatning ved
ekspropriation er skattefri efter § 11, 1. punkt i eiendomsavancebeskatningsloven.

Folgende betingelser for at opna skattefrined skal vaere opfyldt pa aftaletidspunktet:

e Der skal veere hjemmel til at ekspropriere, hvilket er opfyldt, nar
kommunalbestyrelsen efter miljgbeskyttelseslovens § 24 og §24a treeffer en beslutning
om radighedsindskraenkninger over ejendommen.

e Det skal kunne paregnes, at aftalens indhold vil blive gennemtvunget ved en
kommunal ekspropriation, safremt en frivillig aftale ikke indgas.

Handleplan fra Niras, godkendt 04.06.2019
Jf. handleplanen kan indgaelse af frivillige aftaler fa falgende udfald, hvor nogle kraever
yderligere politisk behandling:

« Indgaelse af frivillig aftale (kreever ikke yderligere politisk behandling).

e Lodsejer gnsker kun at indga en frivillig aftale, hvis det kan ske pa
ekspropriationslignende vilkar. Det vil kreeve en beslutning fra kommunalbestyrelsen om,
at kommunen vil give pabud efter § 24 og §24a i Miljgbeskyttelsesloven om
radighedsindskraenkninger, hvis der ikke kan indgas en frivillig aftale. | denne situation
bliver ejendomsavancen skattefritaget.

e Lodsejer gnsker ikke at indga en frivillig aftale. Kommunen kan i denne situation give et
pabud om radighedsindskraenkninger. Afgreensning, vilkar og erstatning er ikke til
forhandling. Ejendomsavancen skattefritages. Pabud vil ske efter Miljgbeskyttelseslovens
§ 24 og §24a.

Beskrivelse af Odder Vandveerk, Boulstrup

Niras har udarbejdet et notat med risikovurdering af BNBO til de 8 vandveerkers boringer.



Af notatet fremgar det i tabel 1.2, at for Odder Vandveerk, Boulstrup skal der indgas aftaler om
"ingen erhvervsmeessig brug af pesticider" samt aftale om reduceret nitratudvaskning.

Arealanvendelsen i indvindingsoplandet til Odder Vandveerk er primeert landbrug, og
stgrstedelen (ca. 80 %) af det indvundne vand dannes fra landbrugsarealer i omdrift. En
mindre del er bebyggelse.

En stor del af indvindingsoplandet er udpeget som fglsomt indvindingsomrade og
indsatsomrade ift. nitrat jf. statens kortlaegning. Der sker moderat grundvandsdannelse i hele
BNBO og i hele indvindingsoplandet. Grundvandsdannelsen er stgrst i og omkring BNBO, hvor
vandet er mellem 0 og 25 ar om at na boringerne.

BNBO til Odder Vandveerk, Boulstrup er dels vandveaerksareal, landbrugsareal, vejareal
(Houvej) og bebyggelse. BNBO-arealet er i 2021 blevet genberegnet og opdateret i h.t.
Miljgstyrelsens vejledning. Dette har betydet et lidt mindre BNBO-areal. Der er varierende
lerlag. Grundvandsspejl omkring 12 m under terraen betyder, at lerlaget ikke er vandmeettet.
Lerlaget giver derfor kun nogen beskyttelse.

Det radgivende firma Niras har udarbejdet en nitratprognose for Odder Vandvaerk, Boulstrup
med henblik pa at vurdere beskyttelsesbehov mod nitrat. Der ses endnu ikke indhold af nitrat i
boringerne. | stedet ses der et stort indhold af sulfat i grundvandet, hvilket indikerer, at der pa
sigt kan veaere et nitratgennembrud pa vej. Ved et nitratgennembrud er der risiko for at indholdet
af nitrat bliver stgrre end vandkvalitetskravet pa 50 mg/l, hvilket kan betyde, at boringen skal
lukkes.

Vandveaerkets ravand er analyseret for de pesticider, der fremgar af
drikkevandsbekendtggrelsen. Der er pavist indhold under greensevaerdierne af desphenyl
chloridazon og trifluoreddikesyre i 2 af de 3 boringer ved kildepladsen. Desphenyl chloridazon
er nedbrydningsprodukt fra chloridazon, og er anvendt som ukrudtsmiddel i produktion af roer,
regdbeder og lag. Trifluoreddikesyre (TFA) er nedbrydningsprodukt fra fluorerede kalemidler
eller fra pesticider.

Odder Vandveerk, Boulstrup indvinder grundvand fra boringerne DGU nr. 108.151, 108.153

og 108.162. Vandvaerket har en indvindingstilladelse pa 700.000 m3/ar og oppumper omkring
400.000 m3/ar. Vandveerket er et omradevandveerk, som spiller en central rolle i den fremtidige
forsyningssikkerhed.

Der hverken gades eller anvendes pesticider pa vandvaerksarealet (kildeplads).

Indstilling

Idet forvaltningen vurderer, at dyrkning af landbrugsarealerne indenfor BNBO til vandveerkets
boringer vil kunne pavirke grundvandskvaliteten ved Odder Vandvaerk, Boulstrup i negativ
retning, indstilles det, at Kommunalbestyrelsen tilkendegiver:

1. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger (ingen erhvervsmeessig
anvendelse af pesticider) inden for det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) med hjemmel



i Miljgbeskyttelseslovens §24a.

2. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger (reduceret nitratudvaskning
inden for BNBO) med hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens §24.

3. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger (reduceret nitratudvaskning
og ingen erhvervsmaessig anvendelse af pesticider pa tilstedende arealer uden for BNBO )
med hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens §24, som fglge af at lodsejeren paberaber sig
ekstensionsret pa de tilstadende arealer i henhold til Lov om offentlige veje §104.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 25. august 2025
» Udvalget for @konomi og Erhverv den 25. august 2025

e Kommunalbestyrelsen den 2. september 2025
Forvaltningen indstiller

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at palaegge radighedsindskrankninger -
krav om ingen erhvervsmaessig anvendelse af pesticider inden for det boringsnare
beskyttelsesomrade (BNBO) - pa matr. nr. 9a Halling By, Halling ved Odder Vandveerk,
Boulstrups boring DGU nr. 108.151 med hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens § 24a

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at paleegge radighedsindskraenkninger -
krav om reduceret nitratudvaskning inden for BNBO - pa matr. nr. 9a Halling By, Halling
ved Odder Vandvaerk, Boulstrups boring DGU nr. 108.151 med hjemmel i
Miljobeskyttelseslovens § 24.

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at palaegge radighedsindskrankninger -
krav om reduceret nitratudvaskning og ingen erhvervsmassig anvendelse af

pesticider pa tilstedende arealer uden for BNBO - pa matr. nr. 9a Halling By, Halling

ved Odder Vandvark, Boulstrups boring DGU nr. 108.151 med hjemmel i
Miljgbeskyttelseslovens § 24, som folge af at lodsejeren paberaber ekstensionsret pa de
tilstoadende arealer i henhold til Lov om offentlige veje § 104.
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