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Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 5039 for et omrade til camping,
sommerhus- og helarsbebyggelse ved Spgttrup Strandvej i Hou

Resumé

Lokalplan nr. 5039 er udarbejdet for at skabe et planmaessigt grundlag for at opfare et blandet
sommerhus-, campingplads- samt helarsbebyggelsesomrade. For helarsbebyggelsen geelder,
at bestemmelserne for omradet skal betragtes som rammebestemmelser. Der skal senere
udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan, fer omradet til helarsbebyggelsen kan bebygges.

Lokalplanforslaget har veeret i hgring fra den 15. december 2021 til den 23. februar 2022, samt
14 dages forleenget supplerende hgring fra den 23. februar til den 9. marts 2022. Ved
indsigelsesfristens udlgb er der indkommet 17 haringssvar, hvoraf 4 af dem er indkommet i
den forleengede hgring. Hagringssvarene har givet anledning til mindre aendringer, som er
beskrevet under forvaltningens bemaerkninger.

Forvaltningen indstiller, at lokalplanen godkendes endeligt med de aendringer, som er
beskrevet under forvaltningens bemaerkninger.

Baggrund for sagen

Sagen har tidligere veeret behandlet pa Byradsmgdet den 13. december 2021, hvor det blev
besluttet, at forslag til lokalplan nr. 5039 skulle vedtages og offentligggres med haringsfrist i 10
uger.

Lovgrundlaget er Planloven og Kommuneplan 2021-2033 - rammeomrade 5.S.1, 5.B.16 og
5.F.1.

Forvaltningens bemaerkninger

Forleenget supplerende haring

Lokalplanforslag 5039 har veeret i offentlig hgring fra den 15. december 2021 og indtil den 23.
februar 2022. Det viste sig imidlertid, at lokalplankortet ikke indeholdt de praecise
delomradegraenser og principudstykninger iht. den geeldende zonestatus for
sommerhusomrade 5.S.1 og byzone 5.B.16 jf. Kommuneplan 2021-2033.

Lokalplanens kortbilag 3,4 og 5 blev derfor tilrettet mht. delomradegreenser og
principudstykning, mens antal boligbebyggelse er ueendret. Beskrivelsen omkring zonestatus i
lokalplanforslagets § 2.3 er ligeledes preeciseret. Lokalplanforslaget blev derfor sendt i en
forlaenget supplerende hgring pa 14 dage, da der var tale om en mindre gendring internt i
lokalplanomradet og ikke et nyt planforslag.

Indsigelser og bemaerkninger

Der er indkommet 17 hgringssvar, heraf et fra Bolig og Planstyrelsen, et hgringssvar fra
Ostjyllands brandveesen, et hgringssvar fra Danmarks naturfredningsforening Odder og et
hagringssvar fra NODO arkitekter pa vegne af Hou Strandcamping. Resterende hgringssvar er
fra naboer/grundejerforening.



Hgringssvarene er varierende og omhandler bl.a. terreenregulering, bygningshgjde,
klimasikring, frygt for nabogener mm., se bilag 5.

Hgringssvarene er samlet i et hgringsnotat, som er vedlagt som bilag 4. Haringssvarene er
inddelt efter emne og derved sa vidt muligt besvaret samlet uden gentagelser.
Haringsnotatet indeholder et uddrag af selve hgringssvarene med forvaltningens evt.
bemaerkninger og anbefalinger. Der henvises i gvrigt til bilag 6 med bygherres generelle
bemaerkninger til indsigelserne.

Vedr. forleegningen af Spgattrup Baek:

Forlzegning af Spgattrup Baek mod nord har den afledte positive effekt, at sommerhusomradet
syd for lokalplanomradet sikres mod oversvemmelse fra bagvand fra Spattrup Baek. Det sker i
de tilfeelde, hvor der enten kommer mere vand fra oplandet end der kan passere rgrfgringen til
havet, at kontraklappen er lukket grundet stormflod eller begge dele. Sommerhusbebyggelsen
og anden bebyggelse syd for lokalomradet afvander dog ogsa draenvand til Spattrup Baek i
dag. For ikke at stille grundejerne i sommerhusomradet og bebyggelsen syd for darligere end i
dag, etableres som en afvaergeforanstaltning en ny ragrfgring til dreenvandet. Dette ledes
gennem det nye rgr til en breand med kontraklap inden udledning til Spattrup Baek og kort inden
dennes udlgb i havet. Brgnden forberedes til en pumpe.

Vedr. terreenhaevning/klimasikring:

Terraenet er heevet for at klimasikre lokalplanomradet. Ved realisering af lokalplanforslaget
indarbejdes et nyt klimasikreret kystbeskyttelsesanlzeg i form af en haevning af hele
lokalplanomradet, som aflgser det nuvaerende dige og fremadrettet vil sikre lokalplanomradet
mod havvand op til kote 2,6 m DVR90.

Ved den politiske behandling af lokalplanforslaget blev terraenet aendret ved de tre sydgstligste
sommerhusgrunde, for at tilpasse terraenet sa det aftrapper ned mod det eksisterende
sommerhusomrade mod syd. Herved haeves de 3 sydastligste sommerhusgrunde kun til kote
2,0 m jf. bestemmelse § 9.6.

Dertil er der i lokalplanforslaget indarbejdet en respektafstand til sommeromradet syd for
lokalplanen pa 7,5 meter, for at mindske mulige gener og skabe en tilpasning til nabo omradet.

Forvaltningen anbefaler falgende a&ndringeritilfojelser

Vedr. terreenkote pa 3 sydwastligste sommerhusgrunde:

Forvaltningen gnsker tilfgjet en forklarende tekst omkring de 3 sydastligste sommerhusgrunde i
§ 7.2 (samme beskrivelse som fremgar af § 9.6):

"De 3 sydgstligste sommerhusgrunde ma kun haeves til kote 2,0 m, som vist pa kort nr. 5."

Vedr. heekbeplantning

Forvaltningen vil gerne imgdekomme at beplantningen far en starre variation og samtidig ogsa
kan veere til gavn for biodiversiteten. Derfor anbefaler forvaltningen af supplere med fglgende
hjemmehgrende arter i § 9.1: Sargent Able (Malus Sargentii), almindelig hyld (Sambucus



nigra), Hvidtjgrn (Cratagus monogyna), Fyr (Pinus sylvestris), Rgn (Sorbus intermedia), Rad
Kornel (Cornus sanguinea), Enebaer (Juniperus communis), Krybende pil (Salix repens) og
Vrietorn (Rhamnus cathartica).

Vedr. klimasikring

Forvaltningen anbefaler at lokalplanen tilrettes i forhold til at preecisere
afveergeforanstaltningerne. Herudover har klimasikring af lokalplanomradet en afledt positiv
effekt, der tilgodeser nabosommerhusomradet beliggende mod syd.

Forvaltningen anbefaler at der indarbejdes en bestemmelse i § 6, hvor det praeciseres at der
skal etableres en regnvandsledning. Som en del af regnvandsledningen skal der etableres en
brgnd med en kontraklap, hvori der er mulighed for at montere en pumpe.

Forvaltningen anbefaler at det til §11.2 tilfgjes, at det er en forudsaetning, at der etableres en
regnvandsledning mellem det eksisterende sommerhusomrade og det nye lokalplanomrade.
Dertil skal regnvandsledningen indtegnes pa kort nr. 3.

Vedr. offentlig adgang
Forvaltningen anbefaler at servitut omkring offentlig adgang indskrives i lokalplanen under §
5.5 sa der sikres offentlig adgang til havet via stier.

Vedr. eksisterende sti fastlagt ved eksisterende lokalplan 5017
Forvaltningen anbefaler at eksisterende sti indtegnes i lokalplanen, da stien er en del af
eksisterende lokalplan.

Vedr. zoneforhold

Forvaltningen gnsker at zendre § 2, stk. 3:

"Med Kommunalbestyrelsen offentlige bekendtgarelse af den vedtagne lokalplan overfares
delomrade 1 til byzone. Delomrade 2 samt den del af delomrade 4 der er beliggende i
eksisterende sommerhusomrade opretholdeles og forbliver i sommerhusomrade. Den
resterende del af delomrade 4, samt delomrade 3, 3A, 3B forbliver i landzone jf. kort nr. 3."

Dertil anbefaler forvaltningen af zonestatus indtegnes pa lokalplanens kort nr. 3.
Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 31. maj 2022

e Kommunalbestyrelsen den 20. juni 2022
Forvaltningen indstiller

At lokalplan nr. 5039 vedtages endeligt med de a&ndringer, som er beskrevet under
forvaltningens bemaerkninger.



Haringssvar til udkast til Natura 2000-planer for Horsens Fjord, havet gst
for og Endelave samt for Kysing Fjord

Resumé

Staten har udarbejdet udkast til Natura 2000- planer for 2022-2027 og sendt dem i hgring indtil
25. maj 2022.

Forvaltningen har udarbejdet et udkast til haringssvar som indstilles til godkendelse.
Baggrund for sagen
Staten har den 21. februar 2022 sendt udkast til Natura 2000 planer for 2022-2027 i haring.

For Odder Kommune drejer det sig om Natura 2000 omrade Horsens Fjord, havet gst for og
Endelave samt Natura 2000 omrade Kysing Fjord.

Hver plan indeholder langsigtede malseetninger for naturen i omradet samt en oversigt over
indsatser, der skal gennemfgres i planperioden 2022-2027.

Natura 2000-planerne skal sikre fremgang i tilstanden af naturen i Natura 2000-omraderne.

Planerne opdateres hver 6 ar. Den nye plan er en del af tredje planperiode, hvor planerne ogsa
opdateres mht. de skovbevoksede, fredskovpligtige arealer.

En Natura 2000-plan bestar af en malsaetning for naturtilstanden i omradet og et
indsatsprogram.

Efter endt hgring bliver de indkomne svar behandlet hvorefter de endelige Natura 2000-planer
bliver offentliggjort.

Efterfalgende skal der udarbejdes Natura 2000-handleplaner. Kommunerne er i samarbejde
med Miljgstyrelsen ansvarlige for at udarbejde feelles handleplaner for deres respektive
myndighedsomrader.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen har udarbejdet vedhzeftede udkast til hgringssvar som fremsendes til
Miljgstyrelsen med en bemaerkning om, at det sker under forudsaetning af
Kommunalbestyrelsens endelige godkendelse pa made d. 20. juni 2022.

Horsens Fjord, havet gst for og Endelave

Haringssvaret indeholder blandt andet bemaerkninger om forhold, der kan medvirke til
usikkerhed omkring de tilstandsvurderinger der er udfert i forbindelse med statens
basisanalyser og, at disse kan have stor og maske endda misvisende betydning pa
lokalitetsniveau.

Odder Kommune arbejder med graesning af naturarealer i Natura 2000-omrader og savner, at



basisanalyserne, som ligger til grund for Natura 2000-planerne, skelner mellem
biodiversitetsfremmende graesning og overgraesning, som kan have en skadelig effekt pa
biodiversiteten.

Odder Kommune opfordrer til, at strukturel variation, rig blomstring og bevarelse af nationalt
truede og ragdlistede arter far samme vaegt som de konkrete databaserede malsaetninger, og
bliver skrevet ind som overordnede malsaetninger for de enkelte naturtyper. P4 den made kan
Natura 2000-planerne bruges som lgftestang til at optimere naturplejerelaterede
stettelgsninger, og give os, som handleplanmyndighed, hjemmel til at kunne kraeve justering af
plejelasninger pa konkrete arealer.

Odder Kommune savner et konkret virkemiddelkatalog i forslaget til Natura 2000-planerne,
hvor finansieringsmulighederne til indsatserne beskrives.

Kysing Fjord

Under indsatsprogrammet naevnes at udtagning af kulstofholdige lavbundsjord som et middel,
der kan bidrage til sammenhaengende arealer, gget robusthed og give mulighed for mere
naturlig dynamik. Udtagningen kan ligeledes veere til gavn for sangsvane.

Odder Kommune bemeerker, at de kulstofrige lavbundsarealer indenfor omradet udgeres af
beskyttet natur, og at afgraesningen i omradet vil vanskeliggares, hvis der ivaerkseettes tiltag,
der gor arealerne mere vade end de er i dag.

Sagens gang

Udvalget for Klima og Plan d. 31. maj 2022
Kommunalbestyrelsen d. 20. juni 2022
Forvaltningen indstiller

At hgringssvar til Natura 2000 handleplaner for Horsens Fjord, havet ost for og Endelave
samt Kysing Fjord indstilles til godkendelse



Tilladelse til udeservering - Kaelderen Bar og Bodega, Aabygade 1A,
8300 Odder

Resumé

Kaelderen Bar og Bodega, Aabygade 1A, 8300 Odder har ansggt om fornyelse af tilladelse til
udeserveringstilladelse. Midlertidig tilladelse til udeservering til Keelderen Bar & Bodega
indstilles til godkendelse herunder at forvaltningen kan meddele tilladelsen under forudsaetning
af, at der ikke fremkommer vaesentlige hgringssvar under partshgringen af tilladelsen, se bilag
1.

Baggrund for sagen

Kaelderen Bar og Bodega, Aabygade 1A, 8300 Odder har den 7. marts 2022 ansggt om
fornyelse af tilladelse til udeservering.

P& baggrund af politisk behandling af tidligere ansggning (indsendt den 7. januar 2022) i
Udvalget for Klima og Plan den 8. marts 2022, blev der den 7. april 2022 meddelt en midlertidig
tilladelse til Udeservering til Keelderen Bar og Bodega, Aabygade 1a, 8300 Odder. Tilladelsen
er geeldende indtil 31. maj 2022.

Tilladelse til udeservering geeldende fra 7. april 2022 til den 31. maj 2022 har i henhold til § 19 i
forvaltningsloven veeret i partshgring ved ejer af Keelderen Bar og Bodega, naboer/klagere til
Keelderen Bar og Bodega samt ejer af eiendommen. Partshgringen har ikke givet anledning til
eendring af udeserveringstilladelse.

Forvaltningens bemaerkninger

Vedrarende overholdelse af udeserveringstilladelse og Odder Kommunes retningslinjer for
udeservering

Odder Kommune meddelte pa baggrund af politisk behandling i Udvalget for Klima og Plan
den 8. marts 2022 en midlertidig tilladelse til udeservering til Keelderen Bar og Bodega,
Aabygade 1a, 8300 Odder. Tilladelsen er geeldende fra den 7. april til den 31. maj 2022.

Odder Kommune har i 2021 meddelt en midlertidig tilladelse til udeservering geeldende fra den
18. maj 2021 til den 31. august 2021.

Tilladelse til udeservering geeldende fra 7. april 2022 til den 31. maj 2022 har i henhold til § 19 i
forvaltningsloven veeret i partsharing ved ejer af Keelderen Bar og Bodega, naboer/klagere til
Kaelderen Bar og Bodega samt ejer af eiendommen. Partshgringen har ikke givet anledning til
&ndring af udeserveringstilladelse.

Grunden til at ovenstaende tilladelser kun var midlertidige, var, at der den 31. august 2021
skulle veere indsendt dokumentation for overholdelse af de i pabud meddelte stajgraenser.
Pabuddet blev meddelt den 11. december 2020, jf. afsnit "Pabud om overholdelse af
miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser".



Odder Kommune har i perioden fra den 18. maj 2021 indtil 31.august 2021, hvor farste
tilladelse til udeservering ophgrte, modtaget 2 klager over veertshusets manglende
overholdelse af tilladelse til udeservering. Odder Kommune har pa baggrund af klagerne
gennemfart et tilsyn den 1. juni 2021 og konstateret, at Keelderen Bar og Bodega ikke
overholdte deres tilladelse til udeservering. Odder Kommune har pa den baggrund indskaerpet
over for Keelderen Bar og Bodega, at tilladelse til udeservering skal overholdes.

Odder Kommune har efter den 31. august modtaget 2 klager over veertshusets manglende
overholdelse af Odder Kommunes retningslinjer for udeservering. Odder Kommune har pa
baggrund af klagerne gennemfgart et tilsyn den 11. november 2021 og konstateret, at Keelderen
Bar og Bodega ikke overholdte Odder Kommunes Retningslinjer for udeservering ved at have
udeservering uden gyldig tilladelse. Odder Kommune har den 19. november 2021 indskaerpet
over for Keelderen Bar og Bodega, at Odder Kommunes Retningslinjer for udeservering skal
overholdes herunder, at hvis man ikke har en tilladelse til udeservering, sa ma man ikke have
udeservering.

Odder Kommune har ikke i perioden fra den 7. april til den 31. maj 2022 modtaget klager over
veertshusets manglende overholdelse af tilladelse til udeservering.

Vedrarende padbud om overholdelse af miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser
Odder Kommune har i perioden 2017-2020 modtaget mange klager over stgj fra veertshuset fra
ejeren af Aabygade 4, 8300 Odder.

Pa baggrund af klagerne har Odder Kommune faet foretaget en akkrediteret
maling "Miljgmaling - Ekstern Stgj" af stgjen fra vaertshuset. Stgjmalingen viser, at vaertshuset
overskrider miljgstyrelsens vejledende stgjgraenseveerdier, se bilag 2.

Odder Kommune har endnu ikke modtaget dokumentation for, at Kaelderen Bar og Bodega
overholder miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier i henhold til pabud af 11. december
2020. Odder Kommune har derfor den 4. november 2021 anmeldt forholdet til Dstjyllands
Politi. Odder Kommune afventer resultatet af politiets behandling.

Forvaltningens indstilling til ny tilladelse til udeservering

En udeserveringstilladelse fastsaetter vilkar for en restaurations tilladelse til udeservering.
Odder Kommunes generelle vilkar for udeserveringstilladelser fremgar af Retningslinjer for
udeservering fra juni 2019. De generelle vilkar kan fraviges, safremt der foreligger saglige
grunde til dette.

Forvaltningen gar opmeerksom pa, at den manglende efterkommelse af pabuddet ikke i sig
selv kan begrunde, at tilladelse til udeservering ikke fornyes.

Sa laenge der ikke indtages mad og drikke, ma restaurationens gaester gerne opholde sig pa
udeserveringsomradet. Dette kan ikke forbydes. En tilladelse til udeservering kan saledes ikke
regulere muligheden for at tage ophold pa et udeareal.



Af de generelle vilkar for udeservering fremgar, at udeservering kun ma forega i tidsrummet k.
8.00 - 22.00. Dette vilkar fastsaetter saledes, at der ikke ma indtages mad- og drikkevarer pa
udearealet i tidsrummet kl. 22.00-8.00. Men det vil ikke veere i strid med
udeserveringstilladelsen, safremt restaurationens kunder i tidsrummet kl. 22.00-8.00 tager
ophold pa udearealet for at f.eks. snakke eller ryge.

Ophold pa udearealet uden indtagelse af mad- og drikkevarer efter f.eks. kl. 22 udggr saledes
ikke en overtreedelse af udeserveringstilladelsen, heller ikke selvom denne aktivitet medfgrer
stgjgener. Sadanne forhold kan derfor ikke medfare tilbagekaldelse af
udeserveringstilladelsen. Stgjgener fra en sadan aktivitet reguleres typisk ved udstedelse af
pabud efter miljgbeskyttelseslovens § 42.

Det er derfor forvaltningens vurdering, at der pa det foreliggende grundlag ikke er nogen saglig
grund til ikke at udstede en midlertidig tilladelse til udeservering til Kaelderen Bar & Bodega
under forudsaetning af, at:

e Der ikke fremkommer vaesentlige hgringssvar under partshgring af tilladelsen hos naboer
til Keelderen Bar og Bodega

e Tilladelsen til udeservering vil vaere midlertidig og geelde indtil 16. august 2022, hvor
naeste mgde i i Udvalget for Klima og Plan afholdes

e Indretning af udeserveringsarealet vil blive preeciseret som et vilkar i tilladelsen til
udeservering

« Der vil blive sat vilkar om, at ved grovere overtreedelser af tilladelsen kan tilladelsen til
udeservering tilbagekaldes uden forudgaende varsel.

Reaktionsmuligheder ved overtraedelse af vilkar i tilladelse til udeservering
Odder Kommune vil fgre skeerpet tilsyn med at tilladelse til udeservering og Odder Kommunes
Retningslinjer for udeservering overholdes.

Ved overtreedelse af vilkar for udeserveringstilladelse har Odder Kommune mulighed for at
tilbagekalde tilladelsen.

Endelig kan en overtraedelse af vilkar, der medfgrer ordensmaessige problemer, medfare
pabud fra @stjyllands Politi i henhold til ordensbekendtgarelsen om, at udeserveringen bringes
til ophgr straks og uden varsel.

Hvis vilkarene for udeservering overtraedes f.eks. fordi inventaret ikke fiernes efter kl. 22 eller
f.eks. fordi at arealet fortsat anvendes til indtagelse af mad- og drikkevarer efter kl. 22, kan
Odder Kommune som naevnt tilbagekalde tilladelsen til udeservering. En vilkarsovertraedelse
vil typisk medfagre, at Odder Kommune indskaerper overholdelsen af vilkar for restaurationen.
Hvis der til trods herfor fortsat sker vilkarsovertraedelser, vil tilladelsen til udeservering blive
tilbagekaldt. Herefter kan der ikke lovligt ske udeservering pa noget tidspunkt. Ved grovere
overtraedelser kan tilladelsen tilbagekaldes uden forudgaende varsel.



En overtreedelse af vilkarene kan endvidere medfare en overtraedelse af restaurationens
eventuelle alkoholbevilling. Overtraedelse af vilkar for udeservering kan saledes ogsa medfare
risiko for, at restaurationens alkoholbevilling mistes eller begraenses. Dette vil vaere op til
Bevillingsneevnet at vurdere.

Endelig kan en overtraedelse af vilkar, der medfgrer ordensmaessige problemer, medfare
pabud fra Gstjyllands Politi i henhold til ordensbekendtgarelsen om, at udeserveringen bringes
til ophar straks og uden varsel.

Ved meddelelse af tilladelse til udeservering vil restaurationens ejer blive gjort opmaerksom pa
ansvaret for overholdelse af tilladelsen og dens vilkar og kommunens reaktionsmuligheder.

Safremt der meddeles tilladelse til udeservering til Keelderen Bar & Bodega vil forvaltningen pa
baggrund af de indkomne hgringssvar og klagehistorikken sgrge for, at der bliver fgrt
et udvidet tilsyn med overholdelse af tilladelsen og dens vilkar.

Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 31. maj 2022

Forvaltningen indstiller
At midlertidig tilladelse til udeservering geeldende indtil 16. august 2022 til Kalderen Bar

& Bodega godkendes

At forvaltningen kan meddele tilladelsen under forudsaetning af, at der ikke fremkommer
vasentlige hegringssvar under partsheringen af tilladelsen, se bilag 1
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