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Godkendelse af forslag til dagsorden

Forvaltningen indstiller
At forslag til dagsorden godkendes.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Godkendt



Efterretningsliste

Forvaltningen indstiller
At bilagslisten tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Taget til efterretning



Information til og fra udvalget

Forvaltningen indstiller

At informationen tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026
Der blev orienteret om fglgende:

-Spredning af spildevandsslam

-Status pa cykelstien pa Balleve;j

-Erstatningssagen vedrgrende deemningen

-Temamgde om arbejdet med DK2020-planen d. 6. oktober



Kort orientering fra bestyrelse/rad, hvor medlem er udpeget af
Kommunalbestyrelsen

Forvaltningen indstiller
At orienteringen tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Intet til referat



AEndring af administrationspraksis for dispensation til helarsbeboelse i
sommerhus

Resumé

Udvalget for Klima, Natur og Planleegning skal tage stilling til forvaltningens forslag til justering
af praksis for behandling af ansagninger om dispensation til helarsbeboelse i sommerhuse.

Baggrund for sagen

Efter Planlovens § 40, stk. 2 kan der i seerlige tilfeelde meddeles dispensation til
helarsbeboelse i sommerhuse. Den gaeldende administrationspraksis fastlaegger rammerne
for, hvornar forvaltningen kan meddele dispensation.

Forvaltningen vurderer, at praksis bgr justeres pa felgende omrader:

e Lejere kan i dag kun kan opna op til 22 maneds dispensation i vinterperioden.

e Ansggninger fra ejere begrundet i helbred kraever som udgangspunkt en
specialleegeerkleering.

Det er forvaltningens erfaring, at den nuveerende praksis pa disse to omrader kan
medfgre uens behandling af borgere.

Forvaltningens bemaerkninger
Udvidelse af dispensationsperiode for lejere

Den nuvaerende mulighed for 2%2 maneds dispensation til lejere anvendes typisk, nar
ansgger midlertidigt star uden helarsbolig, f.eks. ved flytning mellem boliger, opfarelse af nyt
hus eller ved akut opstaede boligforhold.

Forvaltningen vurderer, at 22 maned i mange tilfeelde er utilstraekkeligt til at handtere disse
situationer.

Det foreslas derfor, at lejere - pa samme made som ejere - kan fa dispensation i op til 4
maneder i vinterperioden, svarende til hele vinterperioden.

Dispensation af denne type kan kun meddeles én gang pr. ansager i en vinterperiode og kan
ikke gives i to pa hinanden fglgende vinterperioder.

Der vil fortsat vaere tale om dispensation i szerlige tilfeelde og pa baggrund af en konkret
vurdering.

/Endring af dokumentationskrav ved helbredsmaessige arsager
Efter geeldende praksis kraeves en speciallzegeerklzering ved ansggninger begrundet i helbred.

Af praksis efter Planloven fremgar det, at dispensation kun kan meddeles i tilfaelde af alvorlig



sygdom eller invaliditet, hvor en rimelig tilveerelse kun kan opnas i
sommerhuset. Helbredsmaessige forhold vil i gvrigt som udgangspunkt ikke fare til
dispensation.

Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at det afggrende ikke er typen af laegefaglig
erkleering, men derimod indholdet og dokumentationsniveauet.

Det foreslas derfor:

e at kravet om speciallaegeerklzering bortfalder, og

e at der i stedet kraeves en laegeerklaering, hvori det fremgar ordret, at "en rimelig tilvaerelse
kun har kunnet opnas i sommerhuset".

Dette skeerper fokus pa det juridiske kriterium i stedet for den laegefaglige specialisering.

Sagens gang
e Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning den 12. august 2026
Forvaltningen indstiller

At den galdende administrationspraksis @ndres, saledes at lejere kan meddeles
dispensation til helarsbeboelse i sommerhus i op til 4 maneder i vinterperioden

At kravet om speciallaegeerklaering ved helbredsmassigt begrundede ansggninger
ophaves og erstattes af krav om en laegeerklaering, hvori det fremgar ordret, at "en
rimelig tilvaerelse kun har kunnet opnas i sommerhuset”.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Godkendt



Regulativ for vandveerkerne i Odder Kommune 2026

Resumé

Vandradet for vandvaerkerne i Odder Kommune har revideret regulativet for de private
vandveerker i Odder Kommune og @nsker det godkendt.

Forvaltningen indstiller til Kommunalbestyrelsen, at Regulativ for private vandveaerker i Odder
Kommune 2026 godkendes.

Baggrund for sagen

Vandradet for vandvaerkerne i Odder Kommune har pa vegne af vandvaerkerne revideret deres
feelles regulativ, idet det eksisterende regulativ ikke er tidssvarende i forhold til lovgivningen
m.m. Det eksisterende regulativ - Feellesregulativ for private vandveaerker i Odder Kommune er
fra 2021.

Vandradet gnsker regulativet godkendt.
Forvaltningens bemaerkninger

Jeevnfgr § 55a i Vandforsyningsloven, nr. 1149 af 28.10.2024 skal de almene
vandforsyningsanleeg udarbejde et regulativ, som skal indeholde naermere regler om retten til
forsyning med vand og om de forpligtelser, der pahviler eiendommens ejer. Regulativet kan
endvidere indeholde andre bestemmelser af almindelig betydning for vandforsyningen.

Regulativet skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Branchevejledning

Danske Vandvaerker og DANVA har udarbejdet en branchevejledning, som kan anvendes til
brug for vandforsyningernes udarbejdelse af regulativ. Vandvaerkerne har mulighed for at
tilpasse regulativet inden for lovgivningens rammer. De vaesentligste aendringer i forhold til den
tidligere vejledning er indarbejdelse af de seneste naevnsafgarelser fra Miljg- og
Fodevareklagenaevnet i starten af 2024 samt de seneste love og bekendtggrelser. Derud over
er der tilfgjet et nyt kapitel (Kapitel 15) om gebyrer, der ikke allerede fremgar af regulativet.

Nyt regulativ
Vandradet har anvendt branchevejledningen og rettet det til i enkelte afsnit. Det drejer sig om
felgende:

Afsnit 3.7: Tilretning omkring udstykninger



Afsnit 4.2: Tilfgjet at erstatning i forbindelse med tinglysning afholdes af vandforsyningen.
Afsnit 5.1: Saetning om at evt. stophaner ejes af og tilhgrer Vandforsyningen, ikke medtaget.

Afsnit 7.4: Tilfgjet at vandforbrug ved brandslukning fastleegges af brandvaesenet uden at der
monteres en vandmaler, samt mulighed for at vandforsyningen kan sende faktura til Jstjyllands
Brandvaesen.

Afsnit 13.1: Alternativ afregning efter boligenhed.

Afsnit 14.2.3: Der er indsat henvisning til bekendtgerelse

Forvaltningen indstiller, at regulativet godkendes.
Sagens gang

e Udvalget for Klima, Natur og Planlzegning den 12. august 2026
e Udvalget for @konomi og Erhverv den 25. august 2026

e« Kommunalbestyrelsen den 1. september 2026
Forvaltningen indstiller
At Regulativ for private vandvarker i Odder Kommune 2026 godkendes.

At Fallesregulativet for private vandvearker i Odder Kommune 2021 ophaves.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlagning 12-08-2026

Indstilles til godkendelse



Etablering af promenaden i Hou

Resumé

Forvaltningen anmoder Kommunalbestyrelsen om tilleeg til anlsegsbevilling pa 8.650.000 kr. til
etablering af promenaden i Hou.

Bevillingen finansieres af et viderefgrt radighedsbelgb pa 2,0 mio. kr. afsat i budget 2025 samt
radighedsbelgb afsat i budget 2026 pa henholdsvis 3,65 mio. kr. i 2026 og 3,0 mio. kr. i 2027.

Baggrund for sagen

| lokalplan nr. 5040 er der udlagt et areal til etablering af en promenade langs havnekajen ved
Hou havn og mod Horsens fjord.

Den 11. november 2025 godkendte Udvalget for Klima og Plan et skitse- og projektforslag
samt igangseetning af detailprojektering. Tidligere sagsfremstilling og tilherende
projektmateriale er vedlagt som bilag B og bilag C.

Forvaltningen har efterfalgende gennemfgrt detailprojektering, herunder dialog med Hou
Feellesforum, Lystbadehavnen og handicapradet. Input om tilgeengelighed er indarbejdet
i projektet.

Forvaltningens bemaerkninger

| forbindelse med detailprojekteringen er der gennemfgrt miljgundersggelser af eksisterende
rajord pa promenaden. Undersggelserne har vist en mindre olieforurening ved kajanlaegget
mod Hou havn samt et areal med TBT-holdig rajord mod kysten til Horsens Fjord. Omraderne
med jordforurening fremgar af vedlagt Bilag A.

Olieforureningen er begraenset i bade udbredelse og dybde, hvilket indikerer et sldre oliespild.
Det vurderes derfor, at ren og lettere forurenet jord kan genindbygget i det omfang, det er
muligt, mens olieforureningen forventes handteret som en del af anlaegsprojektet.

Derimod betyder fundet af TBT (Tributytin), at projektet skal undersage hvordan dette skal
handteres og hvordan det miljgmaessigt forsvarlig kan inddeemmes i projektet. TBT er et svaert
nedbrydeligt og miljgskadeligt stof, som tidligere har veeret anvendt i blandt andet maling, lim,
fugemasser og trykimpraegneret tree og stammer fra bundmaling til bade, far 2008.

TBT er primeert miljgskadeligt og kan medfare hormonforstyrrelser for organismer i havet. For
mennesker kan vaere hormonforstyrrende ved direkte indtag af stoffet ved f.eks. at spise
havdyr der har indtaget TBT. Der er saledes ikke skadeligt for mennesker, at feerdes pa
omradet med TBT. Kilde: Miljgstyrelsen, Fastseettelse af kvalitetskriterier for vandmiljget CAS
nr. 36643-28-4, samt Miljgstyrelsen, Tributyltin compounds (TBT), 2013.

Hvis stoffet skal fijernes anslas det, at der skal fjernes op mod 700 ton TBT-holdig jord for at
gennemfgre projektet i sin nuvaerende form. Behandling af denne type jord kraever afbreending,
og omkostningerne hertil forventes at udgere ca. 5.6 mil kr.

Pa den baggrund har forvaltningen valgt at lade omradet med TBT-holdig jord udga af den



farste etape af anleegsprojektet indtil der kan findes en mere rentabel Igsning.
Entreprisegraensen er derfor justeret, som det fremgar af bilag A.

Forvaltningen anbefaler, at der gennemfares yderligere undersggelser for at afgraense
forureningens udbredelse naermere. Samtidig bar der arbejdes videre med at tilpasse projektet,
sa maengden af forurenet jord, der skal handteres, reduceres. Dette kan eksempelvis ske

ved at haeve promandens niveau i forhold til det eksisterende terreen eller ved at undersgge
mulighederne for at indkapsle forureningen under en fast belaegning.

Der er fremlagt et anlsegs@nske til budgetforhandlingerne for 2027, hvor der sgges afsat
anleegsmidler til handtering af TBT-forureningen samt en forsaettelse af projektet i 2028. Ved
en viderefgrelse af projektet bar der desuden tages stilling til, om de tidligere beskrevne
optioner fra sagsfremstillingen fra den 11. november 2025, herunder aendringer i belaegninger
samt etablering af sidde- og legepladser, skal indga i projektet.

Endelig har myndighedsbehandlingen i forbindelse med udledningstilladelsen medfart
supplerende krav til dokumentation af udledning af stoffer til havmiljget. Dette har
ngdvendiggjort yderligere miljgundersggelser og radgivning, hvilket er indarbejdet i
anlzegsbudgettet.

Anlagsbudget:

Ydelse Omkostning
Byggeplads indretning og drift 545.000 | kr.
Rydning af arbejdes- og deponeringsarealer 100.000 | kr.
Jord- og muldarbejder 600.000 | kr.
Regnvandsafvanding 700.000 | kr.
Bundopbygning 325.000 | kr.
Belaegningsarbejder 2.270.000 | kr.
Inventar 290.000 | kr.
Belysning 595.000 | kr.
Beplantning 535.000 | kr.
Tilsyn 700.000 | kr.
Uforudsete omkostninger, 25% af anleegssummen 1.680.000 | kr.
srl:)?g;:;?ir:;e jordforureningsundersggelser til 25.000 | kr.
Supplerende radgivning ved myndighedsbehandling 125.000 | kr.
3% administrativ gebyr af anlaagsomkostning 260.000 | kr.




Anlagsomkostning i alt 8.800.000 | kr.

Anlzegsprojektet sendes i udbud med en forventet licitation i august 2026. Det antages, at
anlaegsarbejdet kan igangsaettes til september eller oktober, og det ma forventes at
anlaegsarbejdet vil vare ca. 12 maneder.

Der er fremsendt et anlaegs@nske til budget forhandling for 2027 med et enske om forhgjelse
af radighedsbelgbet i 2027 fra 3,0 mio. kr. til 3,15 mio. kr.. Bevilliges midlerne sgges der om et
yderligt tillzeg til anlaegsbevilling pa 150.000 kr. i 2027.

Der s@ges om et tillaeg til anlaegsbevillingen til promenaden pa 8.650.000 kr. som finansieres af
afsat radighedsbelgb pa 2.000.000 kr. i budget 2025, og afsat radighedsbelgb pa budget 2026
med 3.650.000 kr. i 2026 og 3.000.000 kr. i 2027.

Sagens gang

e Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning, den 12. august 2026.
¢ Udvalget for @konomi og Erhverv, den 25. august 2026.

e Kommunalbestyrelsen den 1. september 2026.
Forvaltningen indstiller
At anlaegsprojektet med etablering af promanden igangsaettes.

At der ydes et tillaeg til anlaegsbevilling pa 8.650.000 kr. til etablering af promenaden i
Hou, og radighedsbelgbet finansieres af afsat radighedsbelgb pa 2.000.000 kr. i budget
2025, og afsat radighedsbelgb pa budget 2026 med 3.650.000 kr. i 2026 og 3.000.000 kr. i
2027.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Efter dagordenens offentliggarelse har forvaltningen opdaget en tastefejl i miljgrapporten fra en
ekstern radgiver, der har benyttet forkerte enheder. Malingerne er derfor 1000 gange lavere
end farst antaget, og jorden er saledes ikke forurenet med TBT.

Dette betyder, at det beskrevne anlaegsgnske om midler til handtering af TBT-forureningen
bortfalder, og projektet har dermed samme udgangspunkt som beskrevet i sagen til det
daveerende Udvalg for Klima og Plan den 25. november 2025.

Indstilles til godkendelse med den bemaerkning, at udvalget understreger vigtigheden af at
sikre en hgj grad af tilgeengelighed og handicapvenlige forhold.



lgangsaetning af Lokalplan nr. 3041 for et teet-lavt boligomrade i Saksild
Nord

Resumé

Odder Kommune har modtaget snske om en fornyet igangsaetning af planlaegning for den
nordlige del at rammeomrade 3.B.11. Der gnskes planlagt for teet-lav bebyggelse i form af
reekkehuse i 1-2 etager med et varieret facadeudtryk.

Forvaltningen indstiller, at der igangsaettes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3041 i forhold
til forvaltningens bemeerkninger og ud fra den vedhaeftede principskitse til bebyggelsesplan.

Baggrund for sagen

Sagen blev pa mgde i Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning d. 3. juni 2026 udsat til nseste
mgade efter sommerferien d. 12. august 2026. Begrundelsen var, at udvalget gnskede en
endelig beslutning om, hvorvidt kommuneplantillzeg nr. 11 kunne igangseettes bl.a. med
mulighed for at der kunne etableres én bolig inden for den r@de lades geometri.

Kommunalbestyrelsen behandlede igangsaetning af kommuneplantilleg nr. 11 pa made d. 24.
juni 2026 hvor der blev besluttet at igangseette tillaegget, dog med undtagelse af mulighed for
én bolig i den rgde lade.

Bygherre har efterfelgende meddelt, at det rekreative omrade 3.RE.1, som kommuneplantillzeg
nr. 11 omfatter og hvor den rgde lade bl.a. er placeret inden for, ikke laengere er aktuelt for
udarbejdelsen af lokalplan nr. 3041 og derfor tages ud af lokalplanafgraesningen.

Denne sagsfremstilling erstatter den tidligere sagsfremstilling vedrgrende igangsaetning af
lokalplan nr. 3041, som var pa dagsordenen den. 3. juni 2026 i Udvalget for Klima, Natur og
Planlaegning, men blev udsat til mgdet d. 12. august 2026.

Forvaltningens bemaerkninger
Strukturplan for Saksild By

Omradet, der gnskes udviklet, er omfattet af Strukturplan for Saksild By. Strukturplanen er
baseret pa visionen om kvalitet i byudviklingen. Dette inkluderer variation i boligudbud, sikring
af landskabs- og naturkvaliteter, respekt for kultur- og miljgmaessige interesser samt
handtering af regnvand pa overfladen.

Strukturplanen laegger veegt pa, at der skal etableres en beplantet nord-sydgaende bufferzone
langs boligbebyggelsen mod vest, granne forbindelser pa tveers af omradet og
sammenhangende stisystemer til skole og rekreative omrader. Bilag 1.

Kommuneplan 2025-2037

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 3.B.11 i Kommuneplan 2025-2037. Rammen
udleegges til boligformal i form af teet-lav og aben-lav boligbebyggelse i maks. 2 etager, maks.
8,5 meter i hgjden og med en bebyggelsesprocent pa maks. 30 for omradet som helhed.



Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i kommuneplanrammen og er ikke
afhaengig af udarbejdelsen af Kommuneplantillaeg nr. 11.

Lokalplan

Omradet, der gnskes lokalplanlagt, udger ca. 6 ha. Bebyggelsen disponeres i klynger langs en
slynget vejstruktur, der fglger terraenet. Omradet indrettes med feelles parkeringslgsninger,
grenne kiler, regnvandshandtering i abne Igsninger samt stiforbindelser til omkringliggende
stisystemer og rekreative omrader. Lokalplanomradet deles i to delomrader.

Inden for delomrade 1 planlaegges der for en teet-lav boligbebyggelse med et samlet
etageareal pa ca. 18.000 m2 svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 30. Bebyggelsen
forventes at kunne rumme omkring 170 boliger fordelt pa tre

starrelseskategorier. Boligfordelingen tager udgangspunkt i, at ca. 50 % af det samlede
boligareal etableres som stagrre boliger pa 120-140 m2, mens ca. 25 % udgeres af mellemstore
boliger pa 85-120 m2 og ca. 25 % af mindre boliger pa 65-85 m2. Dette svarer til ca. 69 store
boliger, 44 mellemstore boliger og 60 mindre boliger. Den varierende boligstruktur skal sikre et
alsidigt boligudbud, der kan imgdekomme forskellige boligbehov og understgtte en mangfoldig
beboersammenseetning.

Bebyggelsen opfares som reekkehuse, der forskydes for at skabe mere levende og

varierede facadeudtryk og uderum. Samtidig drejes bebyggelsen ned gennem omradet for at
tilpasse sig terreenet. Vejadgangen etableres fra syd, hvorfra vejen faglger terreenet i et slynget
forlab gennem omradet. Bebyggelsen placeres i klynger pa begge sider af vejen, grupperet
omkring mindre vejlgkker, der bade fungerer som adgang og som lokale opholdssteder og
byrum. Parkering etableres som feelles parkering langs vejlgkkerne. Denne struktur sikrer
samtidig gode adgangsforhold til renovations- og redningskgretgjer. | omradets sydvestlige
hjerne placeres et feelleshus.

Delomrade 2 omfatter omradets grgnne og rekreative arealer. Boligklyngerne adskilles af
grenne kiler, der beplantes med en kombination af treeer og buske for at give omradet
skovkarakter. Gennem omradet etableres en reekke mindre forsinkelsesbassiner, og regnvand
handteres i abne Igsninger i form af grafter og regnbede. Fra vejens nordlige ende kobles en
stiforbindelse til en eksisterende sti, der fgrer til sommerhusomradet mod nordgst. Herudover
etableres en sti gennem beplantningsbaeltet mod vest samt langs matrikelgraensen mod @st.

| forbindelse med kommende planlaegning udarbejdes en vandhandteringsplan og en
naturhandteringsplan. Projektet sigter desuden mod at opretholde lokal jordbalance, hvor
overskudsjord indbygges i de grgnne kiler og i beplantningsbaelte mod vest.

Der er udarbejdet en revideret skitse til bebyggelsesplanen, som illustrerer de overordnede
principper og @nsker for lokalplanomradet. Bilag 2.

Miljeforhold

Der er i overensstemmelse med Udvalget for Klima og Plans beslutning den 26. november
2024 udarbejdet en miljgscreening og vurdering af bilag IV og fredede arter inden for
den tidligere og meget starre lokalplanafgreensning. Her blev vurderet, at lokalplanens



realisering ikke ville medfgre vaesentlig negativ pavirkning af beskyttede arter, og safremt de
ngdvendige beskyttelsestiltag overholdes, vil projektet veere i overensstemmelse med
habitatdirektivet og artsfredningsbekendtggrelsen. Bilag 3.

Da den nye lokalplanafgraensning er aendret og indskraenket, udarbejdes der efter lokalplanens
igangseettelse en ny miljgscreening for det aktuelle omrade.

Vejforhold

Det er en politisk beslutning, at vejfaring til de nye boligomrader inde for rammeomrade 3.B.11
skal ske fra syd med vejadgang fra Rudeve,.

| forbindelse med tidligere igangsaetninger af lokalplaner 3041 (mod nord) og 3042 (mod syd)
er der udarbejdet notatet "Sammenfatning af juridisk notat om vejadgang i lokalplanomrader
3041 og 3042 i Saksild i Odder", hvori der redegares for den relevante lovgivning. Bilag 4.

Der er i forleengelse heraf, udarbejdet et seerskilt notat med afvejninger ift. valg af vejtracé.
Bilag 5.

Herudover skal der i kommende planleegning indteenkes mulighed for en fremtidig vejadgang
mod gst for at muliggere udbygning af omradet pa sigt, idet der i kommende Planstrategi og
Kommuneplanrevision udlaegges et mindre areal som perspektivomrade.

Udviklingsplan

Odder Kommune har udarbejdet en ny Udviklingsplan for 2026-2029 "Steaerke feellesskaber og

baeredygtig udvikling". Med udviklingsplanen saetter Kommunalbestyrelsen retning for, hvordan
Odder Kommune skal udvikle sig i de kommende ar. Retningen samler sig om tre tvaergaende

politikker som Kommunalbestyrelsen vil have seaerligt fokus pa i valgperioden:

e Politik for velfaerd og steerke feellesskaber
« Politik for robusthed og sund udvikling
e Politik for baeredygtighed og gren omstilling.

| kommende planlaegning gnskes derfor i takt med udviklingsplanen en gget fokus pa bl.a.
klima, baeredygtighed, biodiversitet og nedbringelse af CO2 udledning.

Borgerinddragelse

Grundet den samlede tidsplan for projektet og de tidligere udsaettelser af den politiske
behandling er det vigtigt for bygherre, at den videre planproces gennemfgres inden for en
stram tidsramme. For at sikre borgerinddragelse afholdes en markvandring i omradet efter
igangseetning af lokalplanarbejdet.

Som udgangspunkt sendes lokalplanforslag i Odder Kommune i offentlig hgring i 8 uger. |
henhold til Planlovens §24, stk. 5, kan Kommunalbestyrelsen imidlertid fastsaette en
hgringsfrist pa mindst 4 uger for fremsaettelse af indsigelser mv. For lokalplanforslag af mindre
betydning kan hgringsfristen efter §24, stk. 6 fastseettes til mindst 2 uger.



Forvaltningen vurderer, at borgerinddragelsen fortsat kan sikres gennem en afholdelse af
markvandring samt den efterfalgende offentlige haring. Pa den baggrund indstilles det, at
haringsperioden for Forslag til lokalplan nr. 3041 reduceres fra 8 uger til 6 uger.

Sagens gang
e Udvalget for Klima, Natur og Planlzegning den 12. august 2026
Forvaltningen indstiller

At der igangsaettes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3041 i forhold til forvaltningens
bemarkninger og ud fra den vedhaftede principskitse til bebyggelsesplan.

At forslag til lokalplan nr. 3041 sendes i offentlige hering i 6 uger.
Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Godkendt med den bemaerkning, at udvalget, ud over forvaltningens bemaeerkninger, har
falgende gnsker til det kommende byggeri:

-Et inspirerende feellesareal

-Forskellige boformer

-Anvendelse af forskellige materialetyper

Udvalget gnsker at se udviklers forslag til projektet, inden det sendes til behandling i udvalget.

Udvalget gnsker i tillaeg hertil, at der afholdes et borgermgde forud den politiske behandling af
lokalplansforslaget.



lganseettelse af udarbejdelse af Lokalplan nr. 1175 - For et omrade til
erhverv i det nordvestlige Odder

Resumé

Odder Kommune har modtaget en anmodning fra System TM i Odder om udarbejdelse af en
ny lokalplan, der muligger udvidelse af den eksisterende virksomhed samt en andret
disponering af virksomhedens arealer.

Forvaltningen indstiller til Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning, at arbejdet med en ny
Lokalplan nr. 1175 igangsaettes samt at den eksisterende Lokalplan 1022 aflyses.

Baggrund for sagen

Odder Kommune har modtaget en anmodning fra System TM om udarbejdelse af Lokalplan nr.
1175. Lokalplanen som skal delvist erstatte den gaeldende Lokalplan nr. 1022 for et omrade til
erhverv i det nordvestlige Odder.

Formalet er at muliggare en udvidelse af den eksisterende virksomhed samt en mere
hensigtsmaessig disponering af arealet end den nuvaerende planlaegning tillader.

Der gnskes desuden mulighed for en bebyggelseshgjde pa op til 15 meter eller hajere, hvor
den geeldende Lokalplan nr. 1022 i dag giver mulighed for en maksimal hgjde pa 12,5 meter.

Der udarbejdes en ny lokalplan for hele erhvervsomradet.
Ansggningsmateriale er vedlagt som bilag.
Lovgrundlaget er:

Planloven LBK 2024-05-29 nr. 572 med senere a&ndringer
Kommuneplan 2025-2037

Forvaltningens bemaerkninger

Kommuneplan 2025-2037

Kommuneplanen fastsaetter, at bebyggelse kan opfares i maksimalt 2 etager. System TM har
anmodet om mulighed for opfarelse i op til 3 etager, hvilket forudsaetter udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg.

Lokalplan nr. 1175

Lokalplan nr. 1175 vil erstatte den eksisterende Lokalplan nr. 1022. Ved endelig vedtagelse af
Lokalplan nr. 1175 aflyses Lokalplan nr. 1022. Der udarbejdes dermed en ny lokalplan for
omradet til erhverv i det nordvestlige Odder.

| arbejdet med Lokalplan nr. 1175 vil der veere fokus pa at imgdekomme bade eksisterende og
fremtidige behov i erhvervsomradet.



Bebyggelseshgjde

System TM har anmodet om, at Lokalplan nr. 1175 fastsaetter en maksimal bebyggelseshgjde
pa 15 meter eller hgjere. Bebyggelseshgjder fastlaegges i kommuneplanens rammer.

| erhvervsomrader er der typisk fastsat bebyggelseshgjder pa mellem 10 og 15 meter.
Forvaltningen anbefaler derfor, at der i kommuneplantillzegget og Lokalplan nr. 1175 fastsaettes
en maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Trafikale forhold

| anmodningen fra System TM peges der pa udfordringer vedrgrende trafikafviklingen.
Forvaltningen vil i forbindelse med lokalplanarbejdet undersage forholdene og eventuelle
lgsninger.

Borgerinddragelse

Der afholdes en markvandring i omradet umiddelbart efter igangsaettelsen af sagen. Pa
baggrund heraf udarbejdes et samlet notat med borgernes bemaerkninger og input, som
vedlzegges den politiske behandling af forslag til Lokalplan nr. 1175.

Sagens gang
e Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning den 12. august 2026
Forvaltningen indstiller

At udarbejdelse af Lokalplan nr. 1175 samt aflysningen af Lokalplan 1022
igangsaettes med udgangspunkt i forvaltningens bemarkninger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Godkendt



lgangseetning af Lokalplan 1161 - Boligomrade den Hvide Sg,
@Jkologiens Kvarter

Resumé

Odder Kommune har modtaget en ansggning fra HFE Ejendomme om igangseetning af
planlaegning for et omrade til boliger pa byggegrund E1 og E2 i Jkologiens kvarter ved
Rodstenseje.

Forvaltningen indstiller, at Udvalget for Klima, Natur og Planleegning igangseetter arbejdet med
Lokalplan nr. 1161 pa baggrund af den overordnede strukturplan for Jkologiens Kvarter,
bygherres projektbeskrivelse og forvaltningens bemeaerkninger.

Baggrund for sagen

Odder Kommune har modtaget en ansggning om igangseetning af planlaegningen for et
omrade til teet-lave og aben-lave boliger ved Rodstenseje i Jkologiens Kvarter. Omradet er en
del af Strukturplan for Jkologiens Kvarter, som blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20.
juni 2023. Der er udarbejdet en projektbeskrivelse, som er vedlagt som bilag.

Det samlede lokalplanomrade udggr ca. 9,03 hektar og er beliggende ved Den hvide Sg. Se
bilag 2.

Lovgrundlaget er:

¢ Planloven, LBKG 2024-05-29 nr. 572 med senere aendringer
e Kommuneplan 2025-2037

Forvaltningens bemaerkninger
Strukturplan for @kologiens Kvarter

Jkologiens kvarter er en ny bydel i den gstlige del af Odder, der straekker sig langs byens
gstlige afgreensning og omfatter ca. 210 ha.

Det ans@gte lokalplanomrade er placeret i den sydlige del af Jkologiens Kvarter ved den Hvide
Sa.

Den overordnede vision er at skabe en ny bydel med hgj naturkvalitet, hvor landskab, granne
og bla strukturer samt boligomrader og mgdesteder bidrager til gget feellesskab og bo- og
livskvalitet.

Strukturplanen muligger alternative og baeredygtige boformer med et varierende boligudbud i
form af etagebyggeri, teet-lave boliger og aben-lave boliger samt bynaere boliger med
rekreative kvaliteter.

Strukturplanen er vedlagt som bilag.

Kommuneplan 2025-2037



Realisering af projektet forudsaetter udarbejdelse af et kommuneplantillzeg, der zendrer en del
af rammeomrade 1.RE.12 til boligformal.

Lokalplan 1161

Lokalplanen omfatter byggefelterne E1 og E2 i strukturplanen. Det er omrade til henholdsvis
aben-lav og teet-lav bebyggelse.

Projektets overordnede disponering fremgar af projektbeskrivelsen der er vedlagt som bilag.

Udvikler gnsker ved etableringen af boligomradet, at der bliver bedre offentlig adgang til den
hvide sg samt at gge den generelle rekreative vaerdi i og omkring den hvide sg@.

Bevaringsveerdigt landskab

Omraderne E1 og E2 er beliggende indenfor og delvist indenfor bevaringsvaerdigt landskab.
Forvaltningen er i dialog med Styrelsen for Grgn Arealanvendelse og Vandmiljg herom.
Projektet forventes derfor tilpasset dette forhold.

Naturundersggelser

Udvikler har igangsat en undersagelse af omradet med henblik pa at kortlaegge naturen i
omradet herunder bilag IV arter.

Borgerinddragelse

Markvandring i omradet afholdes umiddelbart efter igangsaetning af lokalplanen. Der
udarbejdes et samlet notat med borgernes bemaerkninger. Denne vedlaegges som bilag ved
politisk behandling af forslag til lokalplan.

Sagens gang
e Udvalget for Klima, Natur og Planlzegning den 12. august 2026
Forvaltningen indstiller

At der igangsattes udarbejdelse af Lokalplan nr. 1161 ud fra vedhaeftede oplag og i
forhold til forvaltningens bemarkninger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026
Godkendt med den bemaerkning, at udvalget gnsker, at beplantningen forsgges bevaret.

Udvalget onsker at se udviklers forslag til projektet, inden det sendes til behandling i udvalget.



Bortforpagtning af kommunalt ejede arealer

Resumé

Forvaltningen har lavet en gennemgang af de kommunalt ejede arealer der i dag indgar i
forpagtningsaftaler med landmaend samt undersggt muligheder for aendringer i praksis som
understatter kommunens malsaetning om mere biodiversitet savel som gkologisk drift.

Forvaltningen indstiller, at Kommunalbestyrelsen godkender fremtidige udbudspriser for omdrift
pa gkologiske vilkar og braklaegning.

Med fokus pa nye EU-regler, baeredygtig arealforvaltning, biodiversitet og klima samt de lokale
landmaends daglige drift, anbefaler forvaltningen, at de kommunalt ejede arealer fra 2027
bortforpagtes som enten efter gkologiske principper eller fortsaettelse af slaningsbrak uden
jordbearbejdning og med senest mulige slaning. | begge tilfaelde fastsaettes en ny pris.

Baggrund for sagen

Odder Kommune havde i 2025 i alt 74 ha bortforpagtede arealer, primaert beliggende omkring
Odder og Hou by, hvor hovedparten er udlagt til fremtidig byudvikling.

Siden 2019 blev forpagtningsaftalerne aendret til pesticidfri drift og i forbindelse
med kommunens deltagelse i Klimakommune Plus blev det vedtaget at arbejde med
muligheder for omlzegning til gkologisk drift.

Siden 2023 blev forpagtningsaftalerne aendret til slaningsbrak uden jordbearbejdning og med
senest mulige slaning til gavn for dyrelivet. | forbindelse med

daveerende landbrugsstgtteordninger, var landmaend underlagt en mindsteandel af ikke-
produktive arealer (brak). Den stgrre efterspgrgsel pa arealer til brak betad, at prisen for jord
til brak og prisen for jord til omdrift med pesticidfri drift, naesten blev udlignet. Ved brak kunne
der imidlertid opnas en stgrre biodiversitetsgevinst.

Fra 2027 bortfalder landbrugsstgtten til brak. Statten skal i stedet sikre den ngdvendige grgnne
omstilling af landbruget, sa landbruget lever op til klimakrav, vandrammedirektiv og sikring af
biodiversiteten. Stgtten skal ga til de indsatser og dyrkningsmetoder pa bedrifterne, som sikrer
offentlige goder sasom rent vand, luft, biodiversitet og et stabilt klima - goder som i dag ikke er
prissat pa markederne.

Med vedtagelse af Biodiversitetsplan for Odder Kommune har Kommunalbestyrelsen vedtaget
mal om at standse tabet af arter, udvikle mere beskyttet natur og fa mere gkologisk drift af
landbrugsarealer.

Forvaltningens bemaerkninger

Med ars mellemrum opdateres forpagtningsaftaler, sa jordpris og dyrkningskrav matcher
markedet. | 2023 steg stgtteordningerne til brak hvilket betgd en gget forpagtningsafgift. | 2027
falder stgtteordningen til brak hvilket betyder en saenkning af forpagtningsafgiften.

Nedenfor fglger et overblik over de biodiversitetsmaessige interesser samt de gkonomiske



konsekvenser ved at udbyde forpagtningsarealerne til henholdsvis braklaegning, gkologisk-
lignende vilkar og pesticidfri dyrkning.

Braklaegning:

Braklaegning vil have en positiv effekt for det allerede veletablerede dyre- og planteliv. Hgjt
grees kan biddrage med ly, skjulesteder og fgde i form af frg, insekter og smadyr samt

som spredningskorridorer. Ravildt, harer og mus kan sgge ly og antallet af rovfugle vil gges.
Seerligt dyrelivet i jorden vil drage fordel ved den indstillede jordbearbejdningen.

Brakarealer er friholdt fra at kunne registreres som §3, trods de matte opfylde kravene.

For brakarealer geelder, at arealet skal slas senest den 25. oktober hvert ar og at materialet
skal blive pa arealet. Dette fastholder naeringsstofferne i jorden og afholder arealet fra at
udvikle sig til veerdifuld natur. Senest mulige slaning giver dog ly og freamodning i en
lzengere periode, hvilket kommer de sene insekter og overvintrende smafugle til gode.

Det er forbudt at tilfgre kveelstof til brakarealer.

For at tilpasse sig de nye EU-regler, anbefaler forvaltningen, efter radfaring med
landbrugskonsulenter og nabokommuner, at nedsaette prisen til 2000kr/ha . (Den forventede
landbrugsstgtte (grundbetaling) i 2027 er 1.800kr./ha.) Der er en generel forventning om at
denne stgtte vil veere faldne over de kommende ar i takt med at den granne omstilling skrider
frem.

| 2025 blev brakarealerne bortforpagtet til 4.000kr./ha

@kologisk drift eller drift efter gkologiske principper:
| begge tilfeelde er landbrugsaktiviteten hgjere, da der kgres oftere pa arealerne. Dette har en
negativ pavirkning pa bl.a. jordrugende fugle og jordboende insekter.

Det er tilladt at tilfare kveelstof, i form af husdyrgadning, til arealerne.

@kologisk drift vil understgtte biodiversitetsplanens malsaetning om 20% mere gkologisk drift i
kommunen. Efter en omleegningsperiode pa 2 ar, kan arealerne, ved ansggning, klassificeres
og dyrkes gkologisk. | denne periode vil landmaend kunne modtage et tilleegsstoette pa
1.800kr/ha. som kompensation for de udyrkbare arealer. Herefter 1350kr/ha/ar(basisstatte).
For at kunne modtage omlaegningsstette skal landmanden have arealet til radighed i min. 5 ar
efter omlaegningen. Kommunen har i dag ikke nogen arealer som, med sikkerhed, ikke vil blive
byggemodnet inden for 7 ar.

For at tilpasse sig de nye EU-regler, anbefaler forvaltningen, efter radfaring med
landbrugskonsulenter og nabokommuner, at bortforpagte arealerne efter gkologiske principper
til en pris pa 2000kr/ha . (Den forventede landbrugsstatte (grundbetaling) i 2027 er
1.800kr./ha.)

Med gkologiske principper menes, at arealerne skal dyrkes pesticidfri og uden brug af
handelsgadning. Hvis arealerne skal dyrkes fuldt ud som gkologiske, uden at veere registreret,



vil det ikke veere attraktivt for landmaendene og kommunen far en ubetydelig miljggevinst for de
fa ar arealerne udlejes.

| 2025 blev gkologiske arealer udbudt til 4.500kr./ha. Dog uden nogen indgaede
forpagtningsaftaler.

Pesticidfri dyrkning

Hvis handelsgadning tillades, gges jordens vaerdi til 3000kr/ha, men sa skal arealerne
udbydes som 'pesticidfri dyrkning' og ikke 'efter gkologiske principper'.

Det vil veere tilladt at tilfere naesten dobbelt s& meget kveelstof i form af husdyrgedning og
handelsgadning.

Dette gik man i 2023 vk fra, da brakleegning havde en hgjere effekt pa biodiversiteten og
jordens mikroliv samt at den store landbrugsstgatte til brakarealer betad, at prisen for jord til
brak og prisen for jord til pesticidfri drift, neesten blev udlignet.

Indteegt ved forpagtningsaftaler

| 2022 var indteegten fra forpagtede arealer pa ialt: 137.500 kr. for 59 ha hvilket var en
nedgang i forhold til tidligere ar, betinget af kravet om pesticidfri drift.

| 2025 var indtaegten fra forpagtede arealer pa ialt: 350.000 kr. for 74 ha, betinget af den store
landbrugsstgtte til brakarealer.

| 2026 forventes en indteegten fra forpagtede arealer pa ialt: 213.000 kr. for 47,5 ha, betinget af
den store landbrugssteatte til brakarealer samt udtagning af jord til udvikling af @kologiens
kvarter.

| 2027 forventes en indteegt pa ca. 106.000 kr. for 46 ha, hvis udigbne kontrakter udbydes til
brak eller efter gkologiske principper a 2000kr/ha eller

| 2027 forventes en indteegt pa ca. 136.000kr for 46 ha, hvis udlgbne kontrakter udbydes til
pesticidfri dyrkning 3000kr/ha.

Sagens gang

e Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning den 12. august 2026
» Udvalget for @konomi og Erhverv den 25. august 2026

e Kommunalbestyrelsen den 1. september 2026

Forvaltningen indstiller



At Kommunalbestyrelsen godkender, at fremtidige kontrakter udbydes som enten 'brak’
eller driftes efter 'gkologiske principper uden brug af handelsgedning’ til 2000kr/ha.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026

Indstilles til godkendelse idet udvalget ensker at praecisere, at beslutningen bgr veere, at
"fremtidige kontrakter udbydes til 2000 kr./ha. Kontrakten udbydes enten som 'brak’ eller efter
'‘gkologiske principper uden brug af handelsgadning"."”



Navngivning af boligveje i @kologiens Kvarter

Resumé

Der skal fastsaettes vejnavne til omradet kaldet @kologiens Kvarter. Det er endnu ikke fastlagt
hvor mange vejnavne der bliver brug for, og heller ikke i hvilkken sammenhaeng, men da det er
et stort omrade, og med mange sma opdelinger, indstiller forvaltningen derfor et udvalg pa

40 forslag, som kan grupperes efter behov.

Forvaltningen foreslar at falgende vejnavne: Urtehaven, Frugthaven, Humlehaven, Humlestien,
Naturstien, Vildmarksstien, Vildnisset, Solstraleplads, ZAblelunden, Blomsterengen,
Blomstermarken, Klimastien, Ngddehegnet, Landskabsbuen, Engblommevej, Hertegraesvej,
Kamgraesvej, soldugvej, Ranunkelvej, Gageurtvej, Lupinlunden, Lucernemarken, Andehullet,
Kornmarken, Kornblomstvej, Klokkelunden, Bibernellevej, Frgvaenget, Ellehaven/vaenget,
Guldsmedevej, Vildrosevej, Havremarken, Hvedemarken, Rugmarken, Myntevaenget,
Kamilleengen, Karvelstien, Sommerfuglevej, Spirestien, Veekstpladsen/haven godkendes.

Baggrund for sagen

| henhold til Adresselovens § 2 er "Kommunalbestyrelsen adressemyndighed og fastseetter alle
vejnavne og adresser samt supplerende bynavne i kommunen i overensstemmelse med
reglerne i denne lov og regler udstedt i medfer heraf". Kompetencen til fastsaettelse af
vejnavne er delegeret til Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning.

Strukturplanen for @kologiens Kvarter laegger op til, at der udbygges naturrigt,
sammenhangende og med plads til mangfoldighed og i etaper, og det er derfor
hensigtsmaessigt at fastsaette en raekke vejnavne allerede nu, inden omradet udbygges, sa
man kan opna sammenhange ogsa i vejnavnene.

Et vejnavn ma ikke forekomme inden for en radius pa 15 km, uanset kommunebeliggenheden,
og da der i nabokommunerne ogsa udstykkes og udbygges i retning mod Odder Kommunes
graenser, anbefaler forvaltningen, at der allerede nu vedtages et stort udvalg af vejnavne, for at
have muligheden for at kunne bruge dem senere.

Alle vejnavneforslagene er godkendt af Klimadatastyrelsen.
Forvaltningens bemaerkninger

Jkologiens Kvarter er et stort omrade, pa stgrrelse med ca. en 1/4 del af Odder by, og der vil
derfor blive brug for mange vejnavne.

Der lzegges op til, at der bade skal vaere pladser, sma vaenger, boligveje som i typiske
parcelhuskvarter mm, og det er pa den baggrund, at vejnavnene varierer i bengevnelserne.
Nogle af vejnavnene egner sig bedre til samlingssteder, som man vil fa brug for at adressere,
end de vil egne sig til egentlige boligadresser, og der er i Strukturplanen for Gkologiens Kvarter
ogsa lagt op til, at der skal veere disse steder i omradet.



Med udgangspunkt i gkologi, natur, biodiversitet, afgr@der og klima, har forvaltningen grupperet
en raekke forslag til vejnavne. De overordnede grupperinger er: Korn og afgrader
(Landbrugsdelen), Urter og nytteplanter (steerk gkologisk signatur), Blomster og vilde planter
(biodiversitet og hjemmehgrende planter), Greesser og engplanter (Naturtro), Traeer, buske og
hegn (klassiske danske naturstrukturer), Generelle blomster/plantelandskaber (mere
stemningsbaseret), Naturtyper og landskab (rum og struktur i omradet), Klima, lys og stemning
(oplevelsesorienterede navne), Dyreliv (God biodiversitetsmarkar) og Fra, vaekst og
naturprocesser. Grupperingen af vejnavnene ses i bilag nr. 3.

Forvaltningen anbefaler, at der vedtages et udvalg af vejnavne, saledes man kan bevare
tematiseringen inden for Strukturplanen, og derfor indstiller forvaltningen at vedtage folgende
vejnavne: Urtehaven, Frugthaven, Humlehaven, Humlestien, Naturstien, Vildmarksstien,
Vildnisset, Solstraleplads, Zblelunden, Blomsterengen, Blomstermarken, Klimastien,
Ngddehegnet, Landskabsbuen, Engblommevej, Hertegraesvej, Kamgreesvej, Soldugvej,
Ranunkelvej, Gageurtvej, Lupinlunden, Lucernemarken, Andehullet, Kornmarken,
Kornblomstvej, Klokkelunden, Bibernellevej, Fravaenget, Ellehaven/veenget, Guldsmedevej,
Vildrosevej, Havremarken, Hvedemarken, Rugmarken, Myntevaenget, Kamilleengen,
Karvelstien, Sommerfuglevej, Spirestien, Vaekstpladsen/haven.

Sagens gang
e Udvalget for Klima, Natur og Planlzegning den 12. august 2026
Forvaltningen indstiller

At Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning godkender falgende vejnavne til fremtidig
brug i Gkologiens Kvarter:

Urtehaven, Frugthaven, Humlehaven, Humlestien, Naturstien, Vildmarksstien, Vildnisset,
Solstraleplads, Ablelunden, Blomsterengen, Blomstermarken, Klimastien,
Noddehegnet, Landskabsbuen, Engblommevej, Hjertegraesvej, Kamgraesvej, Soldugvej,
Ranunkelvej, Gageurtvej, Lupinlunden, Lucernemarken, Andehullet, Kornmarken,
Kornblomstvej, Klokkelunden, Bibernellevej, Frovaenget, Ellehaven/vaenget,
Guldsmedevej, Vildrosevej, Havremarken, Hvedemarken, Rugmarken, Myntevanget,
Kamilleengen, Kgrvelstien, Sommerfuglevej, Spirestien, Vaekstpladsen/haven

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlagning 12-08-2026

Punktet udseettes til naeste mgde i Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning.



Godkendelse af beslutningsprotokol
Forvaltningen indstiller
Jf. Kommunestyrelseslovens §20, stk. 3 skal madets beslutningsprotokol godkendes.

Hvert tilstedevaerende udvalgsmedlem skal senest ved madets afslutning godkende
dette punkt digitalt.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima, Natur og Planlaagning 12-08-2026
Ingen afbud.
Mgdet sluttede kl. 18.35.

Godkendt.
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