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Godkendelse af forslag til dagsorden

Beslutning

Foretraede efter punkt 1

Punktet om arkitekturstrategi flyttes, sa det kommer fgr lokalplan for Hou Barnehus
Forvaltningen indstiller

At forslag til dagsorden godkendes.



Efterretningsliste
Beslutning

Taget til efterretning
Forvaltningen indstiller

At bilagslisten tages til efterretning.



Information til og fra udvalget

Beslutning

e Lokalplan 8012

e Regnheaendelse

e Rathlousdaldeemning

e Manglende skiltning mod Odder ved Beringudfletning
e Kommunale landbrugsarealer til brak
e Engparken oversvgmmelse

e Feergebyen

e Autocampere

e |lgangvaerende arbejder status

e DK2020

» Miljgmaessig konsekvens redeggrelse
e Renosyd affaldssortering

e Stenrevsgruppen
Forvaltningen indstiller

At informationen tages til efterretning.



Udvalget for Klima og Plan - mgder med Rad i perioden 2022-2025

Resumé

Udvalget for Klima og Plan har gnsket en oversigt over, hvilke rad fagudvalget mgdes med i
kommunalbestyrelsesperioden.

Baggrund for sagen

Udvalget for Klima og Plan har gnsket en oversigt over, hvilke rad fagudvalget mgdes med i
kommunalbestyrelsesperioden.

Forvaltningens bemaerkninger

Gront Rad
| henhold til forretningsorden for Grgnt Rad afholdes der mindst 2 dialogmeader i Igbet af hver
valgperiode.

Formalet med mgderne er at skabe en dialog om retning for Grgnt Rads arbejde og er en
mulighed for gensidig formidling og dialog om arbejdet inden for natur og miljg samt klima. Det
foreslas at madet afholdes om foraret.

Vandradet i Odder Kommune
Der har de sidste mange ar veeret afholdt et arligt dialogm@de med Vandradet i Odder
Kommune. Seneste mgde er dog afholdt i 2019 (grundet Covid-19 pandemien).

Pa maderne er samarbejdet omkring sikring af rent drikkevand drgftet, herunder samarbejdet
omkring vandforsyningsplan, indsatsplanlzegning, BNBO den aktuelle situation med
vandkvalitet samt forureninger. Der ud over er samarbejdet mellem vandveaerkerne og Odder
Kommune omkring slgjfning af brande og boringer draftet.

Mgdefrekvensen foreslas tilpasset udvalgets mgde med Grgnt Rad og forventes genoptaget i
anden halvdel af 2023.

Faelleslokalrédet i Odder Kommune

Gennem de seneste ar har der jeevnligt veeret afholdt dialogm@de mellem udvalget og
Feelleslokalradet i Odder Kommune. Mgderne har ikke haft fast frekvens og indhold, men det
foreslas, at der fremadrettet afholdes et arligt dialogmgde i 2. kvartal. Her vil der vaere
mulighed for drgfte relevante emner som fx kollektiv trafik, forsyning, klima og baeredygtig
udvikling med udgangspunkt i lokalomradernes behov.

Treeffetid - udvalgsformanden

Hvis man som borger eller forening har gnske om at drgfte et anliggende med
udvalgsformanden er der mulighed for treeffetid 4 gange om aret pa fastlagte datoer. Alle
dagene er torsdage kl. 16-17 pa Radhuset. Man skal ikke bestille tid.

Foretreede for udvalget



Formalet med foretraede for de staende udvalg er at bidrage til dialog og starre forstaelse for
de beslutninger og indstillinger, som udvalgene treeffer. Dette er i overensstemmelse med
gnsket om, at styrke dialog og inddragelse i det politiske arbejde. Formalet med foretraede er
endvidere, at udvalgets medlemmer kan fa belyst synspunkter eller fa supplerende faktuelle
oplysninger i en sag, der er pa udvalgets dagsorden, og dermed sikre et bedre
beslutningsgrundlag.

Vedkommende, der gnsker at fa foretraede, skal anmode om foretraede hos formanden for
udvalget eller udvalgssekretaeren og meddele emne herfor mindst 3 dage fer mgdet. Emnet
skal knytte sig til et eller flere af de beslutningspunkter, som er pa dagsordenen for mgdet.

Forvaltningen indstiller derfor felgende rad, mgdefrekvens og mgdetidspunkt:

Rad Frekvens Tidspunkt

Gront Rad 2 goange | perioden - 1. og 2. kvartal
3.ar

Vandradet 2 gcange | perioden - 1. og 3. kvartal
3. ar

Feelleslokalradet Arligt 2. kvartal

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At fagudvalgets mode med rad i Kommunalbestyrelsesperioden 2022-2025 folger af
forvaltningens bemarkninger

Beslutning

Godkendt



Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 5042 - Hou Bgrnehus

Resumé

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til Lokalplan nr. 5042 for Hou Bgrnehus. Lokalplanen
goer det muligt at opfagre bebyggelse udlagt til offentlig bgrneinstitution i maks. 2 etager.

Forvaltningen indstiller, at Lokalplan nr. 8012 vedtages endeligt
Baggrund for sagen

Kommunalbestyrelsen vedtog den 5. september 2022 at sende lokalplan nr. 5042 for Hou
Bagrnehave i 8 ugers offentlig haring. | hgringsfasen er der kommet et enkelt hgringsvar fra
Jstjyllands Brandvaesen.

Lokalplanomradet ca. 5.500 m2 i alt. Arealet er omfattet af kommuneplanramme 5.0F .2., der
udleegger omradet til offentlige formal som skole, idreetshal, institutioner for bgrn og aldre o.a.
samt anlaeg til klimatilpasning og regnvandshandtering. Omradet er placeret vest for Hou
Skoles idreetssal i den sydlige del af skolearealet og gst for fredet skovareal (Halling Skov).
Mod nord er der klubhus og tennisbaner og mod syd er der et grant omrade med en §3 s@
samt boligomrade ved Skoleveenget.

Lokalplanforslaget muligger, at der kan opfares bebyggelse til offentlig institution i form af
bgrnehave. Lovgrundlaget er Planloven og Kommuneplan 2021-2033, rammeomrade 5.0F.2.

Forvaltningens bemarkninger

Lokalplanforslaget har veeret i 8 ugers offentlig hgring fra d. 28. september 2022 til og med d.
23. november 2022, hvor der kommet et enkelt hgringsvar fra Gstjyllands

Brandveaesen. Dstjyllands Brandvaesen vurderer, at der pa nuvaerende stadie ikke er seerlige
forhold vedr. brand eller eksplosion.

Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023

e« Kommunalbestyrelsen den 31. januar 2023
Forvaltningen indstiller
At lokalplan nr. 5042 - Hou Bgrnehus vedtages endeligt
Beslutning

Indstilles til godkendelse



Forslag til Lokalplan nr. 3040 - sommerhusomrade ved Rude Havvej

Resumé

Forvaltningen har sammen Ivar Lykke Kristensen A/S udarbejdet forslag til Lokalplan nr. 3040
for et nyt sommerhusomrade ved Rude Havvej, Rude Strand.

Lokalplanforslaget gar det muligt at etablere 3 nye sommerhuse i kystnaerhedszonen.
Sommerhusene skal etableres i en etage med en maks. bygningshgjde pa 5 meter.

Forvaltningen indstiller, at lokalplanforslag nr. 3040 godkendes og sendes i offentlig haring i 8
uger.

Baggrund for sagen

Sagen er sidst behandlet pa made i Udvalget for Klima og Plan den 8. marts 2022, hvor det
blev besluttet at igangseette udarbejdelse af en lokalplan for omradet.

Lokalplanforslaget inddeler omradet i 2 delomrader med hver deres funktion. Delomrade 1
giver mulighed for at etablere 3 fritiggende sommerhuse i maks. 1 etage med en maks.
bygningshgjde pa 5 meter og en maks. bebyggelsesprocent pa 15. Delomrade 2 udger en
eksisterende vejadgang til omradet og vil i lokalplanforslaget forblive i landzone.

Lovgrundlaget er

e Planloven, LBK nr. 1157 af 01.07.2020 med senere andringer

e Bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) LBK nr. 1976 af 27.10.2021

e Kommuneplan 2021 - 2033
Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanomréadet

Forslag til Lokalplan nr. 3040 muligger etablering af et nyt mindre sommerhusomrade.
Lokalplanomradet har en arealstgrrelse pa ca. 5.800m2 og omfatter matr. nr. 14 t Rude By,
Saksild beliggende ved Rude Havvej, Rude Strand.

Sommerhusudstykningen indrettes med trampestier pa saerskilt matrikel. Stiforbindelsen skal
veere med til at forbinde de omkringliggende rekreative arealer gst for lokalplanomradet. Der er
i lokalplanforslaget abnet op for at sommerhustagene kan etableres som grgnne tage. @vrige
byggematerialer vil have hovedfokus pa organisk materiale som tree med mulighed for enkelte
facadedele i grundmuring.

Biodiversitet, bevaringsveerdig treeer og § 3 natur

Beplantning inden for lokalplanomradet skal overvejende besta af

egnskarakteristiske hjemmehgrende arter. | lokalplanen er sikret, at de bevaringsveerdige traeer
bevares og opretholdes. Arealet i lokalplanomradet, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens



§3 skal bevares og lokalplanen sikre at sommerhusbebyggelsen skal placeres i min. 3 meters
afstand dertil for at beskytte naturen.

De eksisterende naturveerdier, som bevaringsveerdige traeer og § 3 natur har en stor veerdi for,
at biodiversiteten bibeholdes og @ges i omradet.

Borgerinddragelsen

| den farste del af lokalplanprocessen er der gennemfart en markvandring i omradet, hvor
borgerne har haft mulighed for at komme med bemaerkninger og input til projektet. | den
forbindelse har forvaltningen udarbejde et kort "markvandringsnotat”, der beskriver borgernes
spagrgsmal og kommentarer til projektet. | udarbejdelsen af lokalplanen har forvaltningen haft
seerligt fokus pa at sikre gode stiforbindelser, bevaringsveerdig beplantning, beskyttet natur,
biodiversitet samt indarbejdet en maksimal stgrrelse pa sommerhusenes boligareal.
Markvandringsnotatet er vedlagt som bilag.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter miljgvurderingsloven. Screeningen

viser, at det ikke er sandsynligt, at lokalplanen vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Derfor er der ikke foretaget en egentlig miljgvurdering. Afggrelse om ikke at miljgvurdere vil
blive annonceret samtidig med offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023

e Kommunalbestyrelsen den 31. januar 2023

Forvaltningen indstiller

At forslag til Lokalplan nr. 3040 godkendes og sendes i offentlig hering i 8 uger
Beslutning

Indstilles til godkendelse

Louise Kreutzfeldt (V) stemmer imod grundet bekymring for belastning af den eksisterende
natur



lgangsaetning af lokalplanlzegning for landbaseret solenergianleeg ved
Rude Havvej - rammeomrade 3.SOL.1

Resumé

Radgiverfirmaet Velas har pa vegne af 4 lodsejere sendt en ansggning om

igangsaetning udarbejdelsen af lokalplanforslag til etablering af solenergiomrade 3.SOL.1.
Omradet ligger syd for Rude Havvej og er udpeget i Kommuneplan 2021-2033 med et areal pa
ca. 69 Ha. Det ansggte omrade er tilrettet, sa afgraensningen er mere hensigtsmaessig i forhold
til ejerforhold og i forhold til de neerliggende beboelsesejendomme. Det ansggte omrade udgar
72,9 Ha.

Udvalget for dkonomi og Erhverv igangsatte pa madet den 6. december udarbejdelsen af
kommuneplantillaeg nr. 6, der justerer den oprindelige afgreensning af omrade 3.SOL.1 i
Kommuneplan 2021-2033.

Forvaltningen indstiller, at der igangseettes udarbejdelsen af lokalplanforslag som projektmager
bekoster.

Baggrund for sagen

Kommuneplan 2021-2033 blev endeligt vedtaget af det tidligere Byrad den 13. december 2021.
Omrade 3.SOL.1 er udpeget i Kommuneplan 2021-2033 med et areal pa ca. 69 Ha. Udvalget
for @konomi og Erhverv igangsatte pa madet den 6. december udarbejdelsen af
kommuneplantillaeg nr. 6, der justerer den oprindelige afgreensning af omrade 3.SOL.1 i
Kommuneplan 2021-2033.

Der ansgges nu om at igangseette lokalplanlaegning for det landbaserede solenergiomrade
3.SOL.1 syd for Rude Havvej ved Tuskaer-Nglev. Det ansagte omrade er tilrettet, sa
afgreensningen er mere hensigtsmaessig i forhold til ejerforhold og i forhold til de naerliggende
beboelsesejendomme. Det ansggte omrade udger 72,9 Ha, hvoraf stgrstedelen ligger inden for
den oprindelige kommuneplanramme, 3.SOL.1. Solenergianlaegget vil, med en forventet
produktion pa ca. 70.000 MWh, reducere udledningen af CO2 med 10.000 ton arligt.

Forvaltningens bemaerkninger

Opmeaerksomhedspunkter i lokalplanprocessen

1. Beplantningsbeelte

Kommuneplanens retningslinje for landbaserede solenergianleeg bestemmer, at der skal
etableres et min. 10 m bredt skeermende beplantningsbaelte rundt om solenergianlaegget.
Forvaltningen vil undersgge muligheder for at indarbejde varierende bredder og hgjder pa
beplantningen afhaengig af de konkrete behov og lokale forhold rundt om

projektomradet. Forvaltningen gnsker uhindret offentlig adgang til omradet og anbefaler, at det
i lokalplanprocessen undersgges om hegning (evt. dyrehegn undtaget) er nadvendigt.

2. Rekreative veerdier
Kommuneplanens retningslinje for landbaserede solenergianleeg bestemmer, at der skal



etableres en rekreativ sti rundt om projektomradet. Forvaltningen gnsker mulighed for, at

der etableres omrader med borde og baenke, at man evt. kan faerdes gennem omradet samt at
stien udformes med en forskelligartethed, sa der pa udvalgte omrader gives mulighed for at se
ind i solenergiomradet.

3. Biodiversitet

Ved at etablere en varieret beplantning i egnskarakteristiske arter med forskellige frugter vil
beplantningsbaeltet bidrage til at fremme biodiversiteten for insekter og fugle og andre smadyr.
Projektomradet bliver i dag drevet som konventionelt landbrug. Ved etablering af et
landbaseret solenergiomrade vil jorden blive udtaget af konventionel landbrugsdrift og brugen
af pesticider og gedskning vil ophgre. Hermed opnas en positiv indvirkning pa biodiversiteten.

Gron pulje

Solenergiprojektet udvikles i et samarbejde mellem 4 lokale landmeend, der gnsker at bidrage
til den gr@gnne omstilling med vedvarende energi og dermed reducere udledningen af CO2.
Feelles for lodsejerne er, at det er vigtigt, at projektet udvikles med stor hensyntagen til naboer
og gerne med mest mulig lokal forankring. Projektejerne har derfor veeret i dialog med Saksild
|dreetsforening og Nalev-Saksild Borgerforening, som er blevet orienteret om projektet og om
den forventede proces- og tidsplan. Saksild Idraetsforening og Nalev-Saksild Borgerforening
har ifglge projektejer taget positivt imod et tilbud om et fast arligt tilskud pa 700 kr. per
installeret MW, som i alt kan udggare op til kr. 52.500, hvis projektet realiseres i fuldt omfang.
Der har desuden veeret afholdt made for de neermeste naboer til projektomradet den 31. marts
2022. Pa madet blev der stillet forslag om, at midlerne fra den grgnne pulje anvendes til
etablering af cykelsti mellem Odder og Rude, da den tunge trafik er stigende. En cykelsti vil
medbvirke til at gge trafiksikkerheden og bevare sammenhaengen i lokalomradet.

Med Grgn Pulje skal opstillere af solenergianleaeg betale kr. 40.000 pr installeret MW til den
kommune, hvori anleegget opstilles. Safremt solenergianlaegget etableres i sin fulde
udstreekning vil det medfare et belab til Grgn Pulje pa. ca. kr. 3.000.000, der, som ovenfor
beskrevet, foreslas prioriteret til etablering af cykelsti langs Rude Havvej. Cykelstien er med i
kommunens Trafikplan.

Lokale virksomheder

Den producerede strgm vil i vid udstraekning forsgges afsat til lokale virksomheder gennem
indgaelse af "Power Purchase Agreements" (PPA) og dermed vil solcelleanleegget, udover
produktion af vedvarende energi, bidrage til den grgnne omstilling af virksomheder i Odder
Kommune.

Borgerinddragelsen

Der har den 15. december 2022 veeret afholdt markvandring pa stedet. Her blev der bl.a.
udtrykt positiv holdning til solenergianleegget, enske om fokus pa biodiversitet, gnske om at
omradet ikke hegnes og snske om medejerskab. Notat om markvandring er vedlagt som bilag.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023

Forvaltningen indstiller



At lokalplan for landbaseret solenergianlag ved Rude Havvej - rammeomrade 3.SOL.1
igangsaettes

Beslutning

Godkendt



Draftelse af Arkitekturstrategi for Odder Kommune

Resumé

Udvalget for Klima og Plan har gnsket en drgftelse af den vedtagne Arkitekturstrategi for
Odder Kommune.

Baggrund for sagen

Udvalget for Klima og Plan har gnsket en droftelse af den vedtagne Arkitekturstrategi for
Odder Kommune.

Arkitekturstrategien er senest revideret i 2017.
Forvaltningens bemaerkninger
Ingen bemaerkninger.
Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller
At sagen droftes
Beslutning

Droftet



Forskrift for aflukket areal til opbevaring af stgrre brugsgenstande ved
etageboliger og sammenbyggede enfamiliehuse

Resumé

Fremlzeggelse af "Odder Kommunes Forskrift for aflukket areal til opbevaring af starre
brugsgenstande ved etageboliger og sammenbyggede enfamiliehuse".

Forvaltningen indstiller til, at Udvalget for Klima og Plan godkender forskriften. Forskriften er
vedlagt som bilag.

Baggrund for sagen

Ved nybyggeri af sammenbyggede enfamiliehuse og etageboliger, er der, jf.
Bygningsreglementet BR18 § 212, krav om, at der etableres "tilstreekkeligt og aflukket areal til
opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks. cykler, barnevogne og rollatorer". Dvs.
cykelskure/udhuse.

Forvaltningen oplever ofte usikkerhed blandt ansggere ift. hvad "tilstraekkeligt areal" er, og ikke
altid vilje til, at etablere arealer som bygningsmyndigheden vurderer som tilstraekkelige.
Starrelsen af disse arealer er ofte forbundet med uenighed mellem bygningsmyndigheden og
ansggerne.

Forvaltningen @nsker derfor med politisk vedtagelse, at fastleegge ensartede retningslinjer for
arealkrav til disse aflukkede, overdaekkede arealer. Dermed sikres mere klarhed og effektiv
sagsbehandling.

Forvaltningens bemaerkninger

Kravet i bygningsreglementet kommer af et behov. Det er ngdvendigt for beboerne, at have
god plads til at opbevare bade store og mindre ting, der ikke er i brug dagligt, i umiddelbar
tilknytning til boligen. Der er i bygningsreglementet ikke krav til opbevaringsplads til mindre
brugsgenstande, der ikke bruges dagligt som f.eks. julepynt, campingudstyr mv. Sa denne
forskrift omhandler altsa ikke disse, men udelukkende de "stgrre brugsgenstande”.

Kravet i bygningsreglementet er er sakaldt funktionskrav. Det er bygningsmyndigheden, som i
hvert enkelt tilfeelde, kan fastsaette hvad "tilstraekkeligt areal” er.

Fastlaeggelse af tilstraekkeligt areal til opbevaring, beror pa et sken ud fra
beboersammensaetning og antal beboere der skal benytte arealet. Altsa en fastleeggelse af
hvad behovet for beboerne reelt er.

Fastlaeggelse af tilstraekkeligt areal beror pa et skan, og ikke er et tydeligt defineret arealkrav i
bygningsreglementet. Arealerne til opbevaring har som udgangspunkt ikke betydning for
bebyggelsesprocenten, da disse arealer er fradragsberettigede med op til 20 m? pr. bolig iht.
beregningsreglerne i bygningsreglementet, men arealerne betyder mindre plads til parkering og
udendgrs opholdsarealer for beboerne og er forbundet med udfgrelsesomkostninger for



bygherre.

Krav til udendgrs opholdsarealer og parkeringspladser er i de relevante tilfaelde defineret i
lokalplaner. Der pagar et arbejde i forvaltningen med udarbejdelse af en parkeringsnorm for
kommunen, som efter politisk vedtagelse vil geelde i de omrader/bebyggelser, der ikke er
lokalplanlagte.

Denne retningslinje vil tydeliggere arealkrav til stgrre brugsgenstande. Retningslinjen
kan bade sendes til bygherrer som enten gnsker udarbejdelse af en ny lokalplan, eller som
gnsker at opfgre ikke lokalplanpligtigt boligbyggeri i omrader uden lokalplan.

Det er umiddelbart mest rentabelt for bygherre, at bygge sa mange reelle boligkvadratmeter
som muligt, og det kan blive pa bekostning af bl.a. de aflukkede overdaekkede arealer som
denne forskrift omhandler. Bygningsmyndighedens opgave er, at sikre, at kravene i
bygningsreglementet bliver overholdt, og bygningsreglementets samlede overholdelse sikrer
en vis teknisk kvalitet i byggeriet.

Forskriften er udviklet for:

« at sikre at bygningsreglementets krav til aflukket overdaekket opbevaringsplads
overholdes,

e at sikre, at beboeres behov for "tilstraekkeligt" opbevaringsplads bliver deekket, og
dermed kvalitet i byggeriet,

e at sikre ensartet sagsbehandling i byggesager og dermed ensartede krav til bygherrer,

« at hjeelpe med til, at bygherrer allerede i skitsefase taenker beboernes behov for
opbevaring ind i byggeriet, og har en ide om, hvad bygningsmyndigheden vil kraeve og

« at sikre, at de stgrre brugsgenstande ikke opbevares uhensigtsmaessigt i f.eks.
lejligheder, opgange, altangange, flugtvejsarealer mv.

Afhaengig af udformning, kan det veere ngdvendigt, at supplere arealkravet med et
mangvreareal. Dvs. det specifikke arealkrav i forskriften deekker udelukkende over den plads
der skal veere dedikeret til opbevaringen af omhandlende brugsgenstande.

Det skal samtidigt veere muligt, at kunne benytte arealet pa en hensigtsmaessig made uden
f.eks., at skulle flytte andre beboeres cykler mv.

Forvaltningen har i fastsaettelse af arealkravet vurderet pa, hvor meget areal der er
hensigtsmaessigt/nedvendigt, men har ogsa lagt sig op af Aarhus Kommunes krav.

Aarhus kommune indregner mangvrearealet som en del af det specifikke krav, hvilket betyder
at Aarhus kommunes arealkrav er en anelse hgjere end forvaltningen her lezegger op til.

Det er forvaltningens vurdering, at bygherrer, arkitekter mv. skal have frihed til, at teenke i
forskellige I@sninger, og det er forvaltningens vurdering, at kravet til mangvreareal kan vaere
forskelligt fra sag til sag afhaengig af den preecise udformning. Hvis man f.eks. bygger et
cykelskur pa terraen, med dybde svarende til en cykels lsengde og med stativer til cyklerne, vil
det ikke vaere ngdvendigt, at mangvrearealet ngdvendigvis udferes som en del af det



aflukkede overdzekkede areal, som det specifikke arealkrav i forskriften daekker over.
Omvendt, hvis arealet udferes som depotrum i keelder, vil det sandsynligvis i mange tilfeelde
veere ngdvendigt, at supplere opbevaringsarealet med et mangvreareal.

Behov for mangvreareal vil blive vurderet saerskilt i forbindelse med sagsbehandlingen, men vil
uanset vurderes som opfyldt, hvis arealkravet pr. bolig suppleres med 2 m? til mangvreareal.

Med baggrund i ovenstaende, er forvaltningen naet frem til arealer som fremgar i forskriftens
skema (se bilag).

Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At Udvalget for Klima og Plan godkender vedlagte "Odder Kommunes Forskrift for
aflukket areal til opbevaring af storre brugsgenstande ved etageboliger og
sammenbyggede enfamiliehuse"

Beslutning

Godkendt



lgangsaetning af ansagninger til Vejdirektoratets cykelpuljer

Resumé

Odder Kommune har mulighed for, at ansage to cykelpuljer i 2023.

Forvaltningen indstiller, at Odder Kommune fremsender ansggninger til statens cykelpuljer i
2023.

Udvalget for Klima og Plan skal tage stilling til, hvilke streekninger, som skal indga i
ansggningerne. Forvaltningen indstiller en streekning pa Rude Havvej og straekningen fra
Odder til Arhus.

Baggrund for sagen

| statens Infrastrukturplan 2035 er der afsat en pulje pa 3 mia. kr. til at fremme cyklisme i
perioden 2022-2035.

Hvert ar oprettes en Cykelpulje, som kommuner, stat mv. kan sgge tilskud fra til projekter der
fremmer cyklismen. Dette kan bade vaere anlaeg og vidensprojekter.

| 2023 forventes det, at staten afsaetter 97,5 mio. kr. til udmentning af cykelprojekter. 1/3
afseettes til cykelprojekter pa statsveje og 2/3 til medfinansiering af kommunale projekter, da
storstedelen af cyklingen foregar pa de kommunale cykelstier.

Forvaltningens bemaerkninger

Det starste potentiale for at styrke cyklismen ligger typisk pa de kommunale veje. Med det
formal, at sikre beslutningsgrundlag af ensartet hgj kvalitet og dermed understatte projekter der
giver starst effekt for cyklismen, opdeles midlerne fra staten til kommunale cykelstiprojekter i to
kategorier:

« Stgtte til udarbejdelse af beslutningsgrundlag

« Stgtte til konkrete anlaegsprojekter.

Det vil vaere kommunerne selv, der afggr, om de vil sgge direkte i puljen til anleegsprojekter
eller om de, som et fgrste skridt, vil sage i puljen til beslutningsgrundlag.

Forvaltningen anbefaler, at Odder Kommune ansgger begge puljer.

Pulje til beslutningsgrundlag (tekst fra administrationsgrundlaget)

"For nogle af de mindste kommuner med begreensede ressourcer og erfaringer fra
cykelomrédet, udgar ansggningsprocessen et forholdsvis stort ressourcetreek. Det foreslas
derfor, at Vejdirektoratet indgar en rammeaftale med en relevant radgiver, hvor kommuner kan
hente hjeelp i forbindelse med ansa@gningsprocessen. Der afsaettes fra den kommunale pulje



arligt i arene 2023, 2024 og 2025 en pulje pa 2 mio. kr. til at understatte kommunernes
projektering af nye cykelstier. Puljen vil veere malrettet de mindste kommuner, hvorfor kun
kommuner med under 25.000 indbyggere vil kunne s@ge puljen. Hver kommune vil hgjest
kunne s@ge om 200.000 kr. arligt i tilskud. Ikke ansagte midler vil blive overfart til den
kommunale anleegspulje. | forbindelse med de arlige udmgntninger vurderes, om belgbet afsat
til projekteringsstotte er passende.

| den forbindelse vil videnscentret i Vejdirektoratet indga som en central spiller for at
understgtte kommunerne i projekteringsfasen med henblik pé at sikre, at kommunerne far
adgang til den nyeste viden pa cykelomradet. Dermed kan arbejdet i videnscenteret bidrage til
at fremme innovation i de ansggte projekter, sa flere projekter vil veere baseret pa den nyeste
viden om cykelfremme.

Safremt en kommune veelger at sgge om midler fra puljen til beslutningsgrundlag, vil den
efterfolgende kunne ansgge til det konkrete anlaegsprojekt, nar beslutningsgrundlaget er
udarbejdet.”

Forvaltningen foreslar, at denne pulje ansgges da Odder Kommune falder ind under kravet for
antal indbyggere.

Odder Kommune er med i samarbejdet omkring Supercykelstier i Region Midtjylland.
Forvaltningen vil derfor understgtte dette samarbejde ved at sage pa et af de projekter, som
indgar i dette samarbejde.

Forvaltningen indstiller, at ans@gningen skal ga pa cykelstien pa Arhusvej mellem Odder og
Aarhus. Straekningen skal screenes jf. kriterierne i Supercykelstisamarbejdet og det skal
undersg@ges, hvordan de eksisterende muligheder, evt. kombineret med ny-anlaeg, kan
opgraderes sadan, at streekningen fremover udvides til en supercykelsti. Dette vurderes, at
veere en stegrre opgave og gkonomisk stor udgift for Odder Kommune. Hjeelp til rddgivning samt
senere ansggning til cykelpuljen 2024 vil hjeelpe projektet mod en realisering.

Projektet skal udarbejdes i teet dialog med Aarhus Kommune samt sekretariatet for
Supercykelstier i Region Midtjylland. Forvaltningen vil pa made i samarbejdet i januar opfordre
Aarhus om at sgge pa samme straekning.

Pulje til konkrete anlaeg pa det kommunale vejnet

Kommuner kan ansgge cykelpuljen om statsligt tilskud til anleeg af nye cykelstier. Odder
Kommune har ved seneste puljeansagning faet bevilliget midler til en cykelsti pa Ballevej, som
skal igangseettes i 2023.

Tilskudsprocenten for 2023-puljen er fastlagt til 40 %. Dvs. at kommunen selv skal finansiere
60 % af anlaegsudgiften. Dog kan projekter med saerlig fokus pa cyklister pa skoleveje og
tveerkommunale cykelstier opna tilskud pa 50 %.

Puljen i 2023 er malrettet pendlercykling, der forventes at give den starste cykelfremmende
effekt. Kriterierne for puljen vil veere:



e Bedre sammenheeng i cykelinfrastrukturen pé tveers af kommunegraenser

e Bedre fremkommelighed pa cykelstier og nye cykelstier, der styrker pendling i savel
stgrre som mindre kommuner

e Flest mulige cykelpendlere far gavn af projektet

e Forbedring af trafiksikkerhed og sammenhaeng pa skolevejsnet

Forvaltningen indstiller, at en cykelsti pa Rude Havvej i Odder-byzone sages i cykelpuljen for
2023. Dvs. straekningen mellem Arhusvej og det nye erhvervsomrade pa Rude Havvej (C.E.
Galls Vej).

Cykelstien er et hgjt snske blandt borgere. Senest ved borgerforslag fremsendt
til Kommunalbestyrelsen. Cykelstien vil kunne fungere som pendlersti til letbanestationen,
Rudehgj Efterskole samt erhvervsomrader pa Jernaldervej og Rude Havvej.

Begge puljer forventes, at have en ansggningsfrist d. 31. marts 2023. De forventes udmegntet i
juni 2023 og tilsagnet formidles videre til kommunerne i august/september. Derved
kan projekterne akkurat na at indga i den kommunale budgetproces i 2024.

Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At puljen til beslutningsgrundlag seges til cykelstien pa Arhusvej mellem Odder og
Aarhus.

At Cykelpuljen 2023 sgges til anlaeg af en cykelsti pa Rude Havvej i Odder byzone.
Beslutning

Godkendt



Pilotprojekt "min klimaplan"
Resumé

Fa borgere kender deres klimaaftryk eller besidder viden om, hvordan de nedbringer deres
klimabelastning.

"min klimaplan" kan hurtigt, nemt og digitalt vise borgerens CO aftryk. Borgeren kan derefter
udarbejde en konkret plan for nedbringelse af deres CO2 aftryk. Borgeren kan simulere
andringer i egne vaner og hermed fa en fornemmelse af, hvad det vil kreeve at de personligt
nar det nationale mal pa en 70%'s reduktion inden den 1. januar 2030.

Pilotprojektet "min klimaplan" kan ses som en del af Odder Kommunes DK2020 vedtagne
forpligtigelse til undervisning og oplysning om klima.

Baggrund for sagen

Vi gnsker at efterlade verdenen bedre end vi modtog den, hvor et stort problem er vores CO
aftryk. Borgerne star for knap to tredjedele af aftrykket jf. Energistyrelsen.

Det er derfor helt afggrende, at borgerne er engagerede og motiverede for at foretage
andringer i deres vaner og levemader.

De feerreste, mindre end 5%, kender deres faktiske aftryk. Det store flertal ved derfor ikke, hvor
meget de skal reducere.

"min klimaplan" kan hurtigt, nemt og digitalt vise borgerens CO aftryk. Borgeren kan derefter
simulere aendringer i egne vaner og fa en fornemmelse af, hvad det vil kreeve at na det
nationale mal pa en 70%'s reduktion inden den 1. januar 2030.

| "min klimaplan" kan udarbejdes ens personlige plan og for husstanden. Efterhanden som
planen gennemfgres kan det krydses af pa TODO-listen. Kommunen kan péa et overordnet
niveau fglge udviklingen og understatte processen med kampagner og projekter.

"min klimaplan" er skabt som en "plug og play" lasning. Kommunen kan derfor relativt hurtigt
komme i gang, fordi det integrerede kampagnesystem gear, at systemet understgtter de fleste
kampagner som kommunen matte gnske at faere overfor borgerne. Kampagnesystemet gor det
ogsa muligt at udveksle kampagne skabeloner kommunerne i mellem saledes, at succesfulde
kampagner kan bruges af andre. Ydermere kan systemet bruges i forbindelse med
gamification, hvor husstande, boligveje, foreninger eller lignende kan konkurrere mod
hinanden.

Borgeren modtager digital post med et link, hvorfra man kan oprette sig selv og medlemmer af
husstanden som bruger i "min klimaplan". Herefter henter systemet alle offentlige tilgeengelige
data vedrgrende boligen. Herefter svares pa 10 spgrgsmal ved 5-6 multiple choise svar pr.
sporgsmal. Nar alle spargsmal er besvaret, beregnes klimabelastningen pr. person og for
husstanden, og der vises hvordan CO forbruget fordeler sig pa ovenneevnte hovedkategorier.
Brugeren kan nu indtaste de nye veerdier, safremt man gnsker at leve en mere gren



tilveerelse. Nar nye data er indtastet beregner systemet sa et nyt resultat og viser det gamle og
det nye resultat. Er man ikke tilfreds med resultatet kan man ga tilbage og indtaste nye vaerdier
og saledes forseette til man nar den greanne zone pa det visuelle barometer eller ikke @nsker at
foretage flere eendringer. Data, der ikke kan relateres direkte til en person som f.eks.
opvarmning af boligen fordeles ud pa personerne og opsamles pa husstanden.

Nar man har udarbejdet den plan, der kan ggre en selv og husstanden mere "grgn" og dermed
nedbringer sin klimabelastning kan man generere en plan, der kan overvage ens

fremskridt. Kommunen kan se en generel status og udviklingen malt pa forskellige parametre
bl.a. antallet af "min klimaplan", der er blevet udfyldt, hvor mange tons CO der er identificeret
og hvordan de fordeler sig pa kategorier i kommunen.

Systemet indeholder et antal inkluderede kampagner og opfalgning.

Systemet er tilpasset alle GDPR regler.
Forvaltningens bemaerkninger

| august 2022 vedtog Kommunalbestyrelsen "DK2020 Klimaplan®, der skal vise vejen mod en
70% reduktion af CO2 i 2030 og en netto nul udledning i 2050. | den tilhgrende handlingsplan
er der 11 indsatsomrader, 21 konkrete handlinger og 59 mal og delmal. Mange af indsatserne
retter sig mod kommune, forsyningsselskaber og virksomheder, men er ogsa relevante for
borgerne. En af indsatserne er derfor "Reduktion gennem oplysning og uddannelse pa tveers af
alle handlinger". Af foranstaende mal fremgar i handlingsplanen:

"Vores forbrug af varer og tjenesteydelser er arsag til storstedelen af klimagasudledningerne.
Det geelder udledninger fra produktion af alt fra stole til daser til kattemad og vinduesruder.
Derfor er potentialet for klimagasreduktion enormt, hvis vi eendrer vores forbrugsmanstre. Men
hvordan ger vi det rigtigt, og hvad giver starst effekt? | Odder Kommune @nsker vi, at alle
borgere kender til klimaudfordringen og ved, hvordan de selv bidrager til reduktion af
klimagasser. Derfor seetter kommunen fokus pa undervisning og oplysning om klima."

"min klimaplan" skal ses som en indsats i forlaengelse af ovenstaende. Hvis Odder Kommune
skal have succes med "min klimaplan" eller lignende projekter, fordres det, at forvaltningen kan
na borgerne gennem digital post.

Hgrsholm og Syddjurs kommuner er blandt de kommuner, der har entreret med "min
klimaplan". Forvaltningen har veeret i kontakt med Syddjurs kommune og erfaringerne med
"min klimaplan" er positive. "min klimaplan" var saledes en del af en klimafestival pa
Rosenholm slot.

Odder Kommune er blevet tilbudt en intropris pa 5 kr. pr. borger for 2023. Pr. 1. november
2022 var der 23.579 indbyggere svarende til en kontingentpris pa svarende til 117.895.

Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023



Forvaltningen indstiller
At indgaelse af samarbejde i 2023 med "min klimaplan" droftes
Beslutning

Udvalget onsker ikke at indga en aftale pa nuvaerende tidspunkt



Gron udvikling af Odder Kommune - Frigivelse af midler til granne
partnerskaber

Resumé

| budgetaftalen for 2023 har kommunalbestyrelsen prioriteret midler til gren og baeredygtig
udvikling af Odder Kommune.

Forvaltningen sgger om frigivelse af 200.000 kr. til at fortseette samarbejdet med borgere,
foreninger og organisationer i Grgnne Partnerskaber med henblik pa at udvikle de rekreative
muligheder i lokalomrader.

Af de 200.000 indstiller forvaltningen, at der tildeles 25.000 kr. til medfinansiering af et for
projekt til Grant Partnerskab om udvidelse af Hou Kyststi.

Herefter resterer der 435.000 kr. i puljen.
Baggrund for sagen

Odder Kommune har igennem mange ar arbejdet med Grgnne Partnerskaber som er

et samarbejde om realisering af rekreative tiltag i lokalomraderne. Samarbejdet er ofte initieret
pa baggrund af en ide til et rekreativt tiltag som udvikles til et samarbejdsprojekt der involverer
lokale i omradet, lodsejere, foreninger og organisationer samt myndigheder.

En lokal deltagelse i et Grgnt Partnerskab bidrager til god forankring og lokalt ansvar for
projekterne.

Samarbejdsformen med en bred gruppe af deltagere gar projekterne attraktive med hensyn il
ekstern medfinansiering fra fonde og puljer.

Forvaltningen har modtaget en ansagning fra en initiativgruppe fra Hou om tilskud pa 25.000
kr til medfinansiering af et for projekt som skal forleenge Hou Kyststi fra Halken og nordpa til
sommerhusomradet i Dyngby.

Forvaltningens bemarkninger

Pa dialog mgde mellem udvalget for Klima og Plan og Grgnt Rad d. 1. december 2022 blev
samarbejdsformen Grgnne Partnerskaber drgftet og der var enighed om, at samarbejdsformen
skal fortseette og styrkes.

En pulje pa 200.000 kr. skal medvirke til opstart af partnerskaber og deekke indledende udgifter
til f.eks. idé udvikling og udarbejdelse af projektbeskrivelser der kan anvendes ved ansggning
om ekstern medfinansiering til gennemfgrelse af Grgnne Partnerskaber.

| granne partnerskaber bygger projekterne pa et ligevaerdigt samarbejde, hvor de frivillige og
gratis arbejdstimer indgar som et vaesentligt aspekt. For at veere partner i et partnerskab skal
man bidrage til projektet. Det kan vaere i form af penge eller Ignnet arbejdskraft. Bidrag til

projektet kan ogsa veere i form af arealer, bygninger, materialer eller faciliteter - eller det kan



veere frivillig, ulennet arbejdskraft fra medlemmer af foreninger m.m. Lokale foreninger,
organisationer, borgergrupper, lodsejere, institutioner, virksomheder, kommune, andre
myndigheder m.v. kan ga sammen om et faelles projekt.

Hou Kyststi blev etableret pa baggrund af et Grgnt Partnerskab. Stien blev indviet med
deltagelse af davaerende miljgminister Kirsten Brosbgl i 2014 og har siden bidraget med stor
rekreativ veaerdi for beboere og geester i Hou. En del af stien er anlagt tilgeengelig for
korestolsbrugere. Projektet omfattede etablering af en grill-shelter ved Halken som i dag er en
af de mest bookede primitive overnatningsfaciliteter i gstjylland. En lokal initiativgruppe har
fremsendt ansggning om medfinansiering af et forprojekt til en fortsaettelse af sti forlabet mod
nord til Dyngby. Ud over ansagning til Odder Kommune har initiativgruppen tilsvarende sendt
ansggning til Egmont Teknik og Kulturfond samt Lokalradenes feellespulje.

Forvaltningen indstiller, at der afsaettes i alt 200.000 kr. fra puljen til gren og baeredygtig
udvikling og, at der herfra meddeles tilsagn om tilskud til for projekt til forleengelse af Hou
Kyststi mod nord.

Projektbeskrivelse for et grant partnerskab i Alstrup vedlaagges som eksempel.
Projektbeskrivelsen lagde til grund for ansggninger til eksterne fonde om medfinansiering af
udgifter til etablering af projektet. Projektet blev indviet i oktober 2021.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At der afsaettes 200.000 kr. fra puljen til gren og baeredygtig udvikling til Grenne
partnerskaber.

At der heraf meddeles tilsagn om tilskud pa 25.000 kr til forprojekt til forlengelse af Hou
Kyststi mod nord.

Beslutning

Godkendt



Grgnt Rad - Revision af forretningsorden

Resumé

Grgnt Rad har sammen med udvalget for Klima og Plan draftet et udkast til 2endret
forretningsorden for Grgnt Rad.

Forvaltningen indstiller, at udkast til revideret forretningsorden for Grgnt Rad godkendes.
Baggrund for sagen

Forslag til revideret forretningsorden for Grgnt Rad blev drgftet pa dialogmade d. 1 december
2022 mellem udvalget for Klima og Plan og Grgnt Rad.

Der var pa mgdet enighed om, at forvaltningens forslag til @ndringer (eendringer markeret med
gul) skulle indarbejdes.

Her ud over var der enighed om, at Grgnt Rad skal have @get opmaerksomhed pa muligheder
for at indtaenke muligheder for klimahensyn i radets arbejde.

Udkast til ny forretningsordenen er herefter tilfgjet passus om klima pa baggrund af
droftelserne pa dialogmgdet (markeret med gran).

Forvaltningens bemarkninger

Forretningsordenen er suppleret med beskrivelse af, at Grant Rad ogsa skal medvirke i
arbejdet med at sikre en baeredygtig udvikling af kommunen, biodiversitet og de rekreative
muligheder.

Andringen medfarer, at der inviteres en repraesentant fra lokalradene i Odder Kommune med i
Grgnt Rad for dermed at skabe bedre grundlag for arbejdet med en gren og beeredygtig
udvikling i lokalomraderne.

Der ud over beskrives det, at medlemmer i de foreninger og organisationer der er
repraesenteret i Grant Rad vil kunne bidrage i lasningen af opgaver pa omradet. Dette er
relevant i forbindelse med samskabelsesprojekter som fx grgnne partnerskaber som har
deltagelse af en lang reekker interessenter, borgere, lodsejere, foreninger mfl.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller
At udkast til @ndret forretningsorden for Grgnt Rad godkendes
Beslutning

Godkendt



Frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar ved BNBO for Odder
Vandveerk, Ulvskovs boring DGU nr. 99.371 og DGU nr. 99.957

Resumé

Niras har pa vegne af Odder Vandveaerk fremsendt en anmodning om, at der politisk
tilkkendegives, at der er vilje til at palaegge radighedsindskraenkninger ved BNBO til boringerne
DGU nr. 99.371 og 99.952, hvis der ikke kan indgas frivillig aftaler.

Lodsejerne, der ejer arealer indenfor og udenfor BNBO til Odder Vandvaerk, Ulvskovs 2
boringer DGU nr. 99.371 og DGU nr. 99.952, gnsker at indga en frivillig aftale om varig opher
med brug af pesticider, hvis det sker pa ekspropriationslignende vilkar. De aktuelle matrikler er
matr. nr. 3a og 89 Fillerup By, Odder.

Forvaltningen indstiller, at kommunalbestyrelsen tilkendegiver:

1. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskreenkninger inden for BNBO med
hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens § 24

2. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger pa tilstadende arealer, som
folge af at lodsejerne paberaber sig ekstensionsret pa de tilstedende arealer i henhold til
Lov om offentlige veje §104.

Baggrund for sagen

Den 11. januar 2019 blev der i Folketinget indgaet en ny tillzegsaftale til pesticidstrategien.
Aftalen skal sikre, at danskernes drikkevand ikke forurenes med pesticider. Et at de 4 punkter i
aftalen var at reducere risikoen for nedsivning af pesticider i boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).

Pa den baggrund besluttede Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 19. februar 2019, at der
skulle udarbejdes en konkret handleplan for arbejdet med BNBO. Gennemfgrelse af
handleplanen er sket med hjeelp fra det radgivende firma Niras. Handleplanen blev udarbejdet
og godkendt af Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 4. juni 2019.

| forbindelse med gennemfarelse af handleplanen udarbejdede Niras en risikovurdering,
dateret 24. februar 2020. Denne ligger til grund for efterfalgende grundvandsbeskyttelse inden
for BNBO for 8 vandveerker.

De 8 vandveerker er Dyngby Strand Vandveerk, Hundslund Vandveerk, Odder Vandveerk -
Ulvskov, Odder Vandveerk - Boulstrup, Kildepladsen Troldbjerg - Troldbjerg, Stenkalvens
Vandveerk, Vandvaerket Skovkilde samt Tung Bys Vandveerk. For Odder Vandveerk, Ulvskov
viser risikovurderingen, at det vurderes, at der er behov for , at der indgas aftaler om ophgr
med erhvervsmaessig anvendelse af pesticider i BNBO.

Pa Miljg-, Teknik- og Klimaudvalgsmgdet den 28. april 2020 blev der besluttet, at
risikovurderingen godkendes, at der skal ske en grundvandsbeskyttelse inden for BNBO til de
8 vandveaerkers boringer samt at erstatninger til lodsejere skal betales af de 8 vandveerker.



Odder Vandveerk har forsggt indgaelse af en frivillig aftale med ejerne af eiendommene
Skolebakken 3, 8300 Odder og Kongshusvej 200, 8300 Odder pa arealerne, matr. nr. 3a og 8g
Fillerup By, Odder indenfor de boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Aftalen omhandler
varig ophgr med brug af pesticider i henhold til Odder Kommunes risikovurdering.

Niras har pa vegne af Odder Vandveerk fremsendt en anmodning om pabudsvilje, idet ejerne
betinger sig, at aftalen indgas pa ekspropriationslignende vilkar. Det forudsaetter, at
Kommunalbestyrelsen i Odder Kommune viser vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger pa
ejendommen, hvis der ikke kan indgas en frivillig aftale.

Afgraensningerne af BNBO er uhensigtsmaessig mht. anvendelse af de umiddelbare
tilstedende arealer, da disse mister ligesa meget vaerdi som arealerne indenfor BNBO. Ejerne
paberaber derfor ekstensionsret i henhold til Lov om offentlige veje § 104, stk. 1 og 4. Det
betyder, at ejerne kraever, at et pabud om radighedsindskraenkninger bade skal omfatte arealer
i BNBO samt tilstgdende arealer i henhold til kortbilag. Arealerne udger sammenlagt 9,28 ha
pa matr. nr. 3a og 8g Fillerup By, Odder.

Forvaltningens bemaerkninger

Lovgrundlag

Ifalge miljgbeskyttelseslovens § 24 stk. 1 kan kommunalbestyrelsen, hvis der ikke kan opnas
en frivillig aftale herom pa rimelige vilkar, endeligt eller midlertidigt, mod fuldsteendig erstatning,
paleegge ejeren af en ejendom de radighedsindskraenkninger eller andre foranstaltninger, som
er ngdvendig for at sikre nuvaerende eller fremtidige drikkevandsinteresser mod forurening.

Denne mulighed har kommunen, hvis der pa rimelige vilkar og efter reglerne i
Vandforsyningslovens §37 ikke kan opnas frivillig aftale om dyrkningspraksis eller andre
restriktioner i arealanvendelsen. | henhold til miljgbeskyttelseslovens § 64 skal Vandveerket
betale et erstatningsbelgb, der skal udredes i anledning af forbud eller pabud i henhold til
miljgbeskyttelseslovens § 24.

| forbindelse med gennemfarelsen af paleeg, sidestilles beslutninger truffet efter
Miljgbeskyttelseslovens § 24 med Miljgbeskyttelseslovens § 26a. Beslutninger efter
Miljgbeskyttelseslovens § 26a betragtes som ekspropriation. Ifalge Miljgbeskyttelseslovens §
26a finder de almindelige regler om ekspropriationsprocessen i Lov om offentlige veje §§ 99 -
104 tilsvarende anvendelse.

Safremt kommunen traeffer en hensigtsbeslutning om at ekspropriere ejendommen efter
miljgbeskyttelsesloven § 24, vil erstatningen kunne omfattes af
ejendomsavancebeskatningslovens § 11. Fortjeneste ifm. udbetaling af en erstatning ved
ekspropriation er skattefri efter § 11, 1. punkt i ejendomsavancebeskatningsloven.

Folgende betingelser for at opna skattefrined skal vaere opfyldt pa aftaletidspunktet:

e Der skal veere hjemmel til at ekspropriere, hvilket er opfyldt, nar
kommunalbestyrelsen efter miljgbeskyttelseslovens § 24 treeffer en beslutning om



radighedsindskraenkninger over ejendommen.

e Det skal kunne paregnes, at aftalens indhold vil blive gennemtvunget ved en
kommunal ekspropriation, safremt en frivillig aftale ikke indgas.

Handleplan fra Niras, godkendt 04.06.2019
Jf. handleplanen kan indgaelse af frivillige aftaler fa falgende udfald, hvor nogle kraever
yderligere politisk behandling:

« Indgéelse af frivillig aftale (kreever ikke yderligere politisk behandling).

e Lodsejer gnsker kun at indga en frivillig aftale, hvis det kan ske pa
ekspropriationslignende vilkar. Det vil kraeve en beslutning fra kommunalbestyrelsen om,
at kommunen vil give pabud efter § 24 i Miljgbeskyttelsesloven om
radighedsindskraenkninger, hvis der ikke kan indgas en frivillig aftale. | denne situation
bliver eiendomsavancen skattefritaget.

e Lodsejer gnsker ikke at indga en frivillig aftale. Kommunen kan i denne situation give et
pabud om radighedsindskraenkninger. Afgreensning, vilkar og erstatning er ikke til
forhandling. Ejendomsavancen skattefritages. Pabud vil ske efter Miljgbeskyttelseslovens
§ 24.

Beskrivelse af Odder Vandvaerk, Ulvskov

Arealanvendelsen i indvindingsoplandet til Odder Vandveerk, Ulvskov er primeert landbrug, og
ca. 56 % af det indvundne vand dannes fra landbrugsarealer i omdrift. En mindre del er
bebyggelse og skovbrug. Der er udpeget falsomt indvindingsomrade og indsatsomrade
boringsneert samt lzengere ude i oplandet. Der sker stor grundvandsdannelse flere steder i
indvindingsoplandet.

BNBO til boring DGU nr. 99.371 er dels vandveaerksareal, landbrugsareal og vejareal
(Fillerupvej - grusvej). Der er mellem 12 - 16 m ler over magasinet. Boringen ligger i falsomt
indvindingsomrade og indsatsomrade.

BNBO til boring DGU nr. 99.952 er dels vandvaerksareal (som ogsa er fredskov),
landbrugsareal, §3 mose og §3 vandlgb. Der er mellem O - 2 m ler over magasinet. Boringen
ligger i falsomt indvindingsomrade og indsatsomrade.

Odder Vandveerk, Ulvskov indvinder grundvand fra boringerne DGU nr. 99.802, 99.305,
99.292, 99.952, 99.327 og 99.371 og har en indvindingstilladelse pa 650.000 m3/ar.
Vandveaerket har de seneste 4 ar oppumpet mellem 630.000 - 660.000 m3/ar.

Kildepladsen med de 6 boringer er vigtig, da det harer til et omradevandvaerk, som spiller en
central rolle i den fremtidige forsyningssikkerhed. Denne anmodning om pabudsvilje omfatter
kun boringerne DGU nr. 99.371 og 99.952 og matr. nr. 3a og 89 Fillerup By, Odder.



Forvaltningen indstiller, at Kommunalbestyrelsen tilkendegiver,

1. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskreenkninger inden for BNBO med
hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens §24

2. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger pa tilstadende arealer, som
folge af at lodsejerne paberaber sig ekstensionsret pa de tilstedende arealer i henhold til
Lov om offentlige veje §104.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
e Udvalget for @konomi og Erhverv den 23. januar 2023

e Kommunalbestyrelsen den 31. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at palaegge radighedsindskrankninger -
krav om pesticidfri drift - pa matr. nr. 3a og 89 Fillerup By, Odder indenfor det
boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) til Odder Vandvaerk, Ulvskovs boringer DGU
nr. 99.371 og 99.952 med hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens § 24

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at palaegge radighedsindskrankninger pa
tilstoadende arealer til BNBO for boring DGU nr. 99.371 og 99.952, som folge af at
lodsejerne paberaber ekstensionsret pa de tilstedende arealer i henhold til Lov om
offentlige veje § 104.

Beslutning

Indstilles til godkendelse



Status for arbejdet med BNBO

Resumé

Udvalget har bedt om en status for arbejdet med BNBO (BoringsNeere BeskyttelsesOmrader)
pa hvert andet udvalgsmade. Sidste orientering skete pa udvalgsmgde den 25. oktober 2022.

Der er indgaet en frivillig aftale, en forpagtningsaftale, en aftale om ingen anvendelse af
sprgjtemidler og en frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar, som forelsegges udvalget i
et andet dagsordenspunkt. To aftaler skal , efter afslag fra SKAT, revurderes / ga om og skal
forhandsgodkendes af SKAT igen.

Forvaltningen henstiller til, at der fortsat forsgges med indgaelse af frivillige aftaler, da
lodsejerne og vandveerkerne er positive over for denne lgsning inden Miljgbeskyttelseslovens §
24 evt. tages i anvendelse.

Baggrund for sagen

Pa udvalgsmade den 8. februar 2022 blev der besluttet, at der gives en status for arbejdet pa
hvert andet udvalgsmade.

Pa udvalgsmade den 5. april 2022 blev der fremlagt en status pa arbejdet med BNBO, hvor
Niras deltog. Niras gennemgik processen med indgaelse af frivillige aftaler, og der er fortsat
positive tilbagemeldinger fra bade vandveerker og lodsejere.

Forvaltningens bemaerkninger

Status for arbejdet med indgaelse af aftaler inden for BNBO:

BNBO gennemfort:

e Tung Bys Vandveerk: Der er indgaet en frivillig aftale med lodsejer ultimo 2021.
e Hundslund Vandveerk: Der er indgaet en forpagtningsaftale, der geelder i 5 ar.

e Dyngby Strands Vandvaerk: Vandvaerket har indgaet en 5-arig aftale med lodsejer om
ingen anvendelse af sprgjtemidler inden for BNBO.

BNBO forventes gennemfgart:

e Odder Vandveerk, Boulstrup: Hos en lodsejer er der politisk tilkendegivet vilje til
ekspropriation, men SKAT har givet afslag, da kgb og salg pa ekspropriations lignende
vilkar ikke er en Igsning ved anvendelse af §24 i Miljgbeskyttelsesloven. Odder
Vandveerk fraveelger derfor jordfordelings- / jordbyttelgsningen. Vandvaerket sender
derfor snarest 2 tilbud til lodsejere - et om kgb af jord og et om erstatning. Hos 2
lodsejere mangler der fortsat mindre detaljer, for at der kan indgas aftale.

e Odder Vandveerk, Ulvskov: Hos en lodsejer er en aftale pa plads under forudsaetning af



Kommunalbestyrelsens tilkendegivelse om, at de vil give et pabud, hvis der ikke kan
indgas en frivillig aftale. Denne aftale behandles i et andet dagsordenspunkt. En anden
lodsejers radgiver har lige fremsendt nyt materiale til aftale, som vandvaerket skal
forholde sig til. Vandveaerket er desuden teet pa, at kunne indga aftaler med

resterende lodsejere. Odder Vandvaerk ser en positiv udvikling i forhandlingerne /
dialogen med lodsejerne ved bade Boulstrup og Ulvskov.

e Stenkalvens Vandveerk: Der er politisk tilkendegivet vilje til ekspropriation. Lodsejer har
faet svar fra SKAT, som oplyser, at erstatning ikke kan omfattes af
ejendomsavancebeskatningsloven, da aftalen er indgaet far Kommunalbestyrelsens
beslutning om at tilkendegive vilje til ekspropriation. Stenkalvens Vandveerk er ved at
etablere en ny boring, sa BNBO for begge boringer skal beregnes om. Dette betyder en
ny aftale, som skal foreleegges Kommunalbestyrelsen. En ny beregning af BNBO skal
godkendes af Miljgstyrelsen, og dette kan forventes i foraret 2023.

e Kildepladsen: Vandveerket er teet pa en aftale om kab af jord.

e Vandveerket Skovkilde: Vandvaerket er enig med lodsejer om varig frivillig aftale om ingen brug af pesticider.

Aftalen forventes tinglyst snarest.

Forvaltningen henstiller til, at der fortsat forsgges med indgaelse af frivillige aftaler, da
lodsejerne og vandvaerkerne er positive over for denne Igsning inden Miljgbeskyttelseslovens §
24 evt. tages i anvendelse. Flere aftaler er pa ve;.

| november 2022 bad Miljgstyrelsen alle kommuner om at indberette status for indgaelse af
aftaler inden for BNBO. Pa Danske Vandveerkers hjemmeside kan man finde et Danmarkskort,
der viser status for BNBO-aftaler hos kommunerne - kortet er vedhaeftet som bilag. Af kortet
ses det, at Odder Kommune er blandt de kommuner, som er kommet laengst i arbejdet med
BNBO.

| forbindelse med forespargsel til Miljgstyrelsen i uge 50 om hvad der sker efter den
01.01.2023, har styrelsen oplyst, at det er aftaleparterne i Folketinget, som tager stilling til om
kommunerne er naet i mal med beskyttelse af BNBO fra fare for forurening fra erhvervsmaessig
anvendelse af pesticider, eller om de gnsker at igangsaette fase 2, som er et generelt forbud
mod anvendelse af pesticider i BNBO.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller
At status for arbejdet med BNBO tages til efterretning
Beslutning

Taget til efterretning



Bedre havmiljg - orientering om deltagelse i samarbejder

Resumé

Forvaltningen giver en orientering om de samarbejder Odder Kommune deltager i med henblik
pa at sikre et bedre havmiljg.

Forvaltningen indstiller at orienteringen tages til efterretning.
Baggrund for sagen

Forvaltningen giver en status om de samarbejder Odder Kommune deltager i med henblik pa
at sikre et bedre havmilja.

Forvaltningens bemaerkninger
Tveerkommunalt samarbej m havmilja:

Kommunalbestyrelsen besluttede pa made d. 10. oktober 2022 at Odder Kommune indtreeder i
et tvaerkommunalt samarbejde med Horsens, Arhus, Samsg, Syddjurs og Norddjurs kommuner
om forbedring af havmiljget i Kattegat - herunder @gge biodiversiteten. Der er udarbejdet et
feelles kommissorium for samarbejdet. Intentionen med samarbejdet er at skabe et fast og
steerkt samarbejdsforum, der koordinerer indsatser og investeringer, arbejder strategisk med at
varetage deltagerkommunernes interesser i havets miljgtilstand og skaber en platform for
dialog med andre myndigheder om nationale rammer for havmiljget og dets biodiversitet og
rekreative anvendelse. Det tveerkommunale samarbejde skal dertil identificere og udvikle
synergierne mellem private aktgrer, offentlige aktarer og NGO'er og ad den vej styrke
handlingsrummet bade lokalt og regionalt. Arbejdet vil desuden have fokus pa at

understgatte tiltag, som samtidigt bidrager til at forbedre rammerne for rekreative aktiviteter, "det
bla friluftsliv" og baeredygtig erhvervsudvikling - herunder kystturismen.

Efter beslutning om deltagelse i samarbejdet er der udsendt en feelles pressemeddelelse der
har givet anledning til omtale i diverse medier. Der er lige nu opslaet en koordinatorstilling
som skal varetage koordinering af samarbejdet.

Stenrev ved Hou:

En gruppe af borgere, foreninger og institutioner har igangsat et projekt med etablering af 3
stenrev i havet ud for Hou. Udvalget for Klima og Plan har bevilget midler til udfgrelse af en
marinarkaeologisk forundersggelse som er foretaget. Herefter pagar arbejde med at sgge
ekstern finansiering til etablering af de tre stenrev. Stenrevene vil have en positiv
indvirkning for den marine biodiversitet og er vigtigt redskab til bevarelse af marine dyr og
planter. Kommunalbestyrelsen har i Biodiversitetsplan for Odder Kommune besluttet, at der
skal etableres 2-4 stenrev langs Odder Kommunes kyst inden 2031.

Alegrees i Horsens Fjord:

Siden 2019 har Odder Kommune deltaget i projektsamarbejdet Partnerskabet til restaurering af
Horsens Fjord med blandt andre sportsfiskerforeninger, fritidsfiskere, DN, dykkerklubber mfl.



samt Horsens og Hedensted kommuner omkring udplantning af alegrees i Horsens

fiord. Projektet er en succes og de omrader der siden er blevet tilplantet med alegraes har
bredt sig. Partnerskabet arbejder fortsat pa yderligere projekter med tilplantning af alegrees i
Horsens Fjord samt udleegning af diffuse stenrev.

Ud over miljgmaessig gevinster ved udplantning i havet fikserer alegrees

CO2. Kommunalbestyrelsen har i forbindelse med vedtagelse af Klimaplanen besluttet, at der
senest i 2030 skal tilplantes 50 ha med alegrees i kystnaere omrader, svarende til CO2-fiksering
pa 1.360 ton CO2 aekv.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
Forvaltningen indstiller
At orienteringen tages til efterretning
Beslutning

Taget til efterretning



Godkendelse af beslutningsprotokol

Beslutning

Ingen fraveerende

Mgdet sluttede kl. 17.57

Godkendt

Forvaltningen indstiller

Jf. Kommunestyrelseslovens §20, stk. 3 skal mgdets beslutningsprotokol godkendes.

Hvert tilstedeveerende udvalgsmedlem skal senest ved mgdets afslutning godkende dette
punkt digitalt.



Forprojekt vedr. Centralhotellet

Resumé

Forvaltningen har sammen med den private lodsejer og Realdania udarbejdet et forprojekt for
udvikling af Centralhotellet. Forprojektet er i trad med den vedtagne udviklingsstrategi for
Odder bymidte, og projektets idéer er i overensstemmelse med nationale anbefalinger i forhold
til at fastholde by- og butiksliv i hovedbyerne.

Forprojektet bygger pa strategiske afpr@vninger i 2021 og det tvaergdende samarbejde om
bymidten, som har staet pa siden 2018.

Det konkluderes, at Centralhotellet spiller en meget betydningsfuld rolle for bymidten, og at
bebyggelsen har et stort potentiale for at kunne blive en staerk motor for byudvikling,
handelslivet og til et nyt centralt mgdested af regional kvalitet.

Centralhotellet kan anvendes til mange formal, herunder kommunale velfaerdsfunktioner, f.eks.
i form af forskellige kulturtilbud og foreningslokaler og det forventes, at stedet desuden skal
indeholde en caféfunktion.

Alle attraktive anvendelser, private som offentlige, vil dog kraeve en gennemgribende
istandseettelse af den fredede bygning, som fremstar forfalden. Centralhotellet skal desuden
efterleve moderne tilgeengelighedskrav og skal omdannes med saerindretninger til f.eks. café
og offentlige velfaerdsfunktioner, hvis kommunen er bygherre.

Anlzegsprojektet vil veere omfattende uanset anvendelse, og derfor indstiller forvaltningen som
betingelse for realisering, at der opnas ekstern medfinansiering via statslige puljer, stgtte fra
Realdania og andre fonde pa ca. 66 % af anlaegsudgifterne til istandsaettelse og ombygning.

Odder Kommunes bymidteprojekter har pa nuvaerende tidspunkt statens og fondenes positive
opmeaerksomhed. For at kunne opna ekstern medfinansiering er det afggrende, at
kommunalbestyrelsen treeffer en ambitigs og strategisk beslutning om Centralhotellets fremtid -
f.eks. som et socialt og kulturelt mgdested i bymidten.

Pa baggrund af den forlgbne, komplicerede proces indstiller forvaltningen falgende
delbeslutninger:

e At undersggelserne i forprojektet tages til efterretning.

¢ At der inden for de kommende 2 ar skal treeffes beslutning om den konkrete
anvendelse af Centralhotellet.

e At realisering af anlaegsprojektet betinges af at kommunen inden for de kommende 2 ar
kan fa tilsagn om ca. 66% ekstern medfinansiering.

o At der udtrykkes vilje til at leje lokalerne pa rimelige vilkar i projektperioden, safremt ejer
udtrykker vilje til at veere en del af projektet.

Baggrund for sagen

Afgarende potentialer for at bevare en levende bymidte



Gode fysiske rammer har stor betydning for det liv, der kan udfolde sig i bymidten, men
anlaegsprojekter kan ikke sta alene i forhold til at sikre byliv. Det vil veere at skabe rammer
uden indhold.

Udviklingsstrategien for Odder bymidte, der blev vedtaget i maj 2019, peger pa, at bymidtens
tilbud skal orkestreres. Dvs. det, der tiltraekker gaester og kan bidrage til byliv, skal placeres i
bymidten.

Forfald i bymidten

Historisk har opfgrelsen af Centralhotellet sat rammen for Torvet - byens absolutte historiske
midte, og arkitektonisk er bygningen er et smukt vartegn for byen. Placeringsmaessigt er
Centralhotellet ogsa enestaende i forhold til by- og handelsliv, og som historisk socialt og
kulturelt mgdested.

Centralhotellet er dog praeget af forfald og lever ikke op til moderne tilgeengelighedskrav.
Derfor vil Centralhotellet sta overfor gennemgribende nyindretning og istandsaettelse, uanset
hvad den fredede bygning skal anvendes til. Se bilag 1, Centralhotellet fgr og nu, og bilag 2,
Handlingsplan for istandseettelse af klimaskaerm.

Centralhotellets vaerdi for Odder

Bygningen kan anvendes til mange formal, men fordi bygningen er sa betydningsfuld og
centralt placeret, er det vigtigt at den saettes i spil i forhold til livet i bymidten. Anvendelsen af
bygningen skal bidrage til at ggre Odder til en destination, der er veerd at besgge og opholde
sig i. Kontorerhverv, revisions- eller bankvirksomhed vil ikke bidrage til attraktivt bymilja eller
hjeelpe til handelsbyens overlevelse pa laengere sigt.

Forprojektet om Centralhotellet er et projekt med flere formal:
« at aktivere den mest centrale og historiebaerende bygning i handelsgaden og centrum,
¢ at skabe mere byliv og
e at udvikle kulturtiibuddene sammen med eksisterende og nye brugere.
Forvaltningens bemaerkninger

Kulturinstitutioner genererer byliv og udvikler sig

Forprojektet har med de strategiske afprgvninger i 2021 pa indledende vis undersggt
potentialer og udfordringer ved flytning af biblioteket og musikskolen til Centralhotellet. Forsag
med etablering af et ungemiljg til Centralhotellet har ogsa veeret en del af afprgvningerne,
ligesom foreningsliv og frivilliges initiativer er blevet stattet pa hotellet. Det er desuden et
udbredt gnske, at der ogsa skal drives en god café pa stedet.

e Mere af det gode byliv

Flere byer har gjort gode erfaringer med at etablere eller flytte forskellige kulturinstitutioner til
bymidten. Det at have et mgdested, man kan karakterisere som byens dagligstue, kan veere
afggrende for at tiltraekke tilflyttere og bygaester, som ellers ikke ville besgge Odder bymidte.

Eks. forventes et Bibliotek og en musikskole at kunne bidrage med min. 2500 ekstra ugentlige



besag i bymidten ud fra nuveerende besggstal pa kulturstederne. Med erfaring fra andre
projekter viser, at disse besggstal vil blive pavirket positivt af en ny faktor i forhold til
malgrupper, nemlig den mere centrale beliggenhed i byen. Ligeledes vil andre funktioner kunne
tiltreekke et varierende antal gaester alt efter indhold.

e Kulturinstitutioner far flere geester

| Ebeltoft har man med samlingen af bibliotek, museum og arkiv pa Maltfabrikken bl.a. oplevet
en stigning i besagstal pa 160% det farste ar. De spontane besag pa biblioteket er her gget og
institutionerne har faet en bredere malgruppe, dels ved den centrale placering, og dels ved at
der er udviklet en spaendende attraktion, hvor gaester til og driftspartnere fra kulturinstitutioner,
forenings- og caféliv og private aktagrer alle bidrager til det daglige liv.

Beliggenheden af et nyt kulturhus i handelsgaden i Odder vil kunne betyde, at bygaester, der
ellers ikke ville bruge kulturinstitutionerne, bliver nysgerrige og opsggende i forhold til de lokale
kulturtilbud.

e Udvikling af kulturinstitutioner

Gode og sunde kulturinstitutioner udvikler sig labende og tilpasser sig tendenser i samfundet.
Odder kommunes institutioner har store kvaliteter og steerke faglige traditioner, som ikke er
bundet til de fysiske rammer. En udvikling kan enten der skabe nye eller samle forskellige
eksisterende kommunale kulturinstitutioner pa Centralhotellet. En samling af eksisterende
institutioner kan sikre og videreudvikle institutionernes nuveerende og ikke-stedbundne
kvaliteter i nye og bedre fysiske rammer. En samling af de kommunale kulturinstitutioner vil
styrke kulturomradets robusthed, organisering og handleradius.

Evaluering af aktivitetsafpravninger

En indledende del af forprojektet har handlet om at afprgve en flytning af kulturinstitutioner og
sociale aktiviteter til Centralhotellet. Afpravningen i 2021 har veeret udfordret af corona-
forsigtighed, og pa grund af aendringer i bygningsreglementet og manglende modernisering af
flugtvejsforholdene har der desuden veeret en lav deltagerbegraensning pr. etage, hvilket har
afskreekket nogle mulige arranggrer. Men samarbejdsviljen og interessen for at prgve
aktiviteter af pa stedet har vaeret overbevisende.

Afprgvningerne viser, at hverdagens mgder mellem interessegrupper og fagmedarbejdere
giver grobund for nye aktiviteter og inspiration mellem brugerne. Der er altsa et stort potentiale
for at udvikle kulturinstitutioner og andre aktgrers tilbud, hvis de kommer under samme tag pa
Centralhotellet.

Evalueringen af de strategiske aktivitetsafprgvninger i 2021 peger pa, at flytning af bibliotek og
musikskole til Centralhotellet vil veere hensigtsmaessigt ift. bymidtens og kulturinstitutionernes
udvikling. Stedet skal ogsa skal give gode rammer for foreningslivet og etableringen af et
ungdomsmiljg. Se bilag 3, Evaluering af strategiske afprevninger pa Centralhotellet, og bilag 6,
Fremtidens Odder Bibliotek.

Anbefalinger til anvendelsesscenarier
Pa baggrund af afprgvninger og evaluering anbefales det, at den kommunale anvendelse kan



indeholde fglgende:

Bymidtekontor, offentligt veertsskab, bibliotek, musikskole og ungemiljg, plads til udvidelse,
foreningsformal, stgrre arrangementer og café. Se bilag 3, Evaluering af strategiske
afprgvninger, og Scenarie- og potentialestudie, bilag 4.

Forprojektets proces

Siden Byradet i maj 2020 besluttede at igangseette forprojektet om Centralhotellet er der en
lang raekke vilkar, som har aendret sig. Corona-pandemien, organisationseendringer, ejerskifte,
kommunalvalg, Ukraine-krisen og senest folketingsvalg har resulteret i starre projekt-
kompleksitet end farst forventet.

Forprojektet, som er udarbejdet med stotte fra Realdania og den private ejer, tager
udgangspunkt i strategiske afprgvninger, som blev igangsat far kommunalvalget. De
strategiske afpragvninger af Centralhotellet som ma@dested og kulturhus bekraefter, at bygningen
er af meget stor betydning for bymidten. Afprgvningerne har vaeret en succes, pa trods af de
mange benspaend. Brugerne af huset og de besggende har udtrykt begejstring for mgdestedet
i bymidten, for veertsskabet og for de mange aktiviteter og tilbud, der har veeret pa
Centralhotellet.

Forprojektets scenarie- og potentialestudie, som er baseret pa afprgvningerne i 2021, peger
pa en flytning af bibliotek, musikskole, ungemiljger og foreningsfaciliteter til Centralhotellet.
Derfor blev der i foraret 2022 udarbejdet en analyse af bygningsmassen pa Mejerivej 14,

den nuveerende biblioteksbygning. Formalet var at se pa muligheder for omdannelse il
bgrneinstitution/dagtilbud. Mejerivej 14 ligger godt ift. det nye byudviklingsomrade i det gstlige
Odder, Jkologiens Kvarter. Se bilag 7, Analyse af Mejerivej 14.

Efter konstitueringen af den nye kommunalbestyrelse blev det i juni 2022 besluttet, at der
skulle afholdes et temamg@de om andre anvendelsesmuligheder end de anbefalinger, der
indgik i forprojektet.

Kommunalbestyrelsen har efterfaglgende modtaget en opsamling med sammenligning af cases
om de forskellige kultur- og frivillighuse, som blev draftet pa temamgadet i september 2022.
Sammenligningen af cases fra temamgdet kan ses i bilag 5.

Anvendelsesmuligheder

Det kan pa baggrund af den samlede proces i 2021-2022 konkluderes, at Centralhotellet kan
anvendes til forskellige formal, og at den nye anvendelse skal bidrage til livet i bymidten. Den
konkrete anvendelse kan fastsaettes senere.

Det afggrende er, at kommunen har adkomst - for at kunne sikre en strategisk og positiv
byudvikling. Den anvendelse, som kommunalbestyrelsen beslutter, far bl.a. betydning for hvilke
ressourcer der skal tilfgres. Hvis eksisterende tilbud flyttes, skal der tilfares feerre arsveerk til ny
drift, end hvis der skal startes helt nye tilbud op pa stedet.

Den forgangne proces peger pa anvendelser, der skal sikre synergi mellem by- og handelsliv,
sociale mgdesteder og kulturtilbud. Hvis kulturinstitutioner eller andre
velfeerdsfunktioner samles hensigtsmaessigt i bymidten, kan driften gares mere robust, og der



bliver mulighed for at udvikle nye sociale og kulturelle tilbud og fa fat i flere malgrupper.

Forprojektets indhold
Med forprojektet er en reekke anvendelsesmaessige og gkonomiske forhold blevet undersagt.
Se bilag 4, Scenarie- og potentialestudie.

 Strategiske afprgvninger

De strategiske afprgvninger i efteraret 2021 gav en fornemmelse for mulige synergier mellem
kulturinstitutioner, foreningsliv og livet i bymidten. Det blev tydeligt, at det at samle
velfeerdsfunktioner i bymidten i form af musikskole, bibliotek og tilbud til de unge, kan bidrage til
et steerkere feellesskab og et mere mangfoldigt byliv i Odder.

e Scenarier for anvendelse

Undersggelserne i forbindelse med de strategiske afpragvninger i forprojektet peger pa, at
Centralhotellet bgr udvikles med udgangspunkt i scenarie 5, hvor kommunale
velfeerdsfunktioner anvender stgrstedelen af Centralhotellet.

| scenarie 5 beskrives et kulturhus, der drives af nuveerende velfeerdsinstitutioner, og der stilles
foreningslokaler til radighed pa stedet. Kommunen star for den daglige veertsfunktion og
tekniske service. Derudover skal en privat forpagter drive café pa kulturhuset.

e Jkonomi ved investering i bymidten

Udvikling af bymidten og Centralhotellet er ikke et nulsumsspil. Det er en investering i byens
attraktion, tilflytning og handelsbyens overlevelse, i mgdesteder og sammenhaengskraft, i
bymidtens historiske DNA og i udvikling af kulturinstitutioner.

De kommunale omkostninger, ud fra forudsaetningerne, til at renovere og ombygge
Centralhotellet vil ligge under udgiften ved nybyggeri af et kulturhus. Men med Centralhotellet
kan byen fa et offentligt mgdested pa den mest centrale beliggenhed, og derudover en unik
bygning med stor attraktionsvaerdi.

Offentlige investeringer i byfornyelse giver desuden private fglgeinvesteringer. Hvis det gar
godt for Centralhotellet, vil det smitte af pa stemningen og investeringslysten i hele byen.
Kommunale investeringer i byfornyelse i byer af Odders starrelse giver erfaringsmaessigt
tilbage i private investeringer (spin-off effekt).

Statens Byggeforskningsinstitut (SBI) har i 2015 undersggt effekten af offentlige investeringer i
byfornyelse. For hver krone, stat og kommuner giver i tilskud, investerer private bygningsejere
mere end tre gange sa meget i forbedringer af deres ejendomme. | mindre byer har SBI endda
registreret spin-off effekt pa faktor 5,4 (s. 14, rapporten SBI 2015:13, "Private
falgeinvesteringer ved omradefornyelse").

Gennem en undersggelse foretaget af analyseinstituttet Silver Lining Research, har Syddjurs
Kommune i 2022 pavist, at hver gang det offentlige skyder 1 krone i Maltfabrikken, s& kommer
fire kroner tilbage gennem skat, forbrug, turismeomseetning med mere (Se artiklen
"Maltfabrikken er en god forretning for hele Syddjurs”, Lokalavisen Syddjurs, 1.10.2022).



Udviklingsscenarier

Pa baggrund af evalueringerne af de strategiske afpr@gvninger i 2021 er der udarbejdet 6
udviklingsscenarier for kommunalt engagement pa Centralhotellet. Se bilag 4, Scenarie- og

potentialestudie. Forvaltningen anbefaler scenarie 5.

Scenarie 5 omfatter ca. 2500-2700 m2, da det foreslas at etablere en tilbygning, og at
eksisterende keelder, stueetage, teatersal og 1. sals lejligheder mod Torvet tages i brug. Der

etableres en tilbygning mod nord pa 200-400 m2 med akustikregulering og mindre

rumopdelinger. Der er kontakt til gadeniveauet med et gardmilja, der streekker sig fra Torvet til
tilbygningen mod nord. Keelderen mod Aabygade nyindrettes ogsa. Pa den made etableres
gode forhold for alle, og der er albuerum til at udvide aktivitetstilbuddene i bymidten.

Anlzegsbudget

Anlzegsoverslaget for istandseettelse af Centralhotellet er lavet i samarbejde med den private
ejers radgiver, Tegnestuen Landhus. Slots- og Kulturstyrelsen har godkendt handlingsplan for
klimaskaermen, og kommunens radgiver, NIRAS, har efterfalgende revideret det samlede
overslag, som ogsa omfatter tilbygning, installationer og gardrum. Anleegsoverslaget kan ogsa

ses i bilag 4, Scenarie- og potentialestudie.

Anlaegsudgifter vil forventeligt vil na samme niveau, uanset hvilken anvendelse Centralhotellet

indrettes til, pga. det vedligeholds- og tilgaengelighedsmaessige efterslaeb.

Istandseettelse af klimaskaerm 1., 2. og 3. prioritet jf. handlingsplan til SLKS 5.432.000
Istandseettelse af indvendige overflader, ca. 2188 m2 (14.359 kr. m2) 31.417.000
Delsum 36.849.000
Tilbygning mod nord inkl. seerindretning til musikskole (op til 400 m2) 10.000.000
Elevatorer- bibliotek, musikskole og scene 2.500.000
Seerindretning til bibliotek 3.000.000
Nye installationer - kloak, ventilation og seerinstallationer 8.000.000
IT-installationer og systemer 1.500.000
Alarmer og tiltag vedr. brandsikkerhed, indbrud og adgangskontrol mv. 3.000.000




Gardrum m. neerparkering mv. 3.500.000
Rene anlagsudgifter 68.349.000
Uforudsete udgifter 15% 10.252.350
Radgiverhonorar 15% af anlaegsudgifter 10.252.350
Afholdelse af konkurrence inkl. vederlag til deltagere, fagdommere m.m. 1.100.000
@vrige omkostninger til advokat, landinspektar, geoteknik, byggetilladelse m.m. 500.000
Tilslutningsafgifter og stikledninger til forsyningsselskaber 200.000
Samlet anlaegssum 90.653.700
Finansieringsbudget

Forvaltningen anbefaler, at kommunens egenbetaling som udgangspunkt rammesaettes til ca.
33%, dvs. ca. 30 mio. kr. som finansieres 95% gennem omradefornyelseslan. Den eksterne
medfinansiering skal udgere ca. 66%, dvs. ca. 60 mio.kr. af den samlede anlaegssum pa ca. 90
mio.kr, og at forvaltningen har 2 ar, indtil udgangen af 2024, til at tilvejebringe tilsagn om
ekstern medfinansiering. Stats- og fondsstatte forudseetter, at kommunalbestyrelsen treeffer en
ambitigs og strategisk beslutning om anvendelsen af Centralhotellet, og at kommunens
egenfinansiering udger ca. 30-50% af de samlede anleegsudgifter.

Forvaltningen har igangsat forarbejder med henblik pa ekstern medfinansiering via statslige
puljer og fondsstgtte. | perioden 2023-2029 forventes der at veere mulighed for at opna mellem
9,3 og 18 mio. kr. i refusion fra de statslige bymidtepuljer.

e Omradefornyelseslan

Omradefornyelsesprogrammet giver Odder Kommune mulighed for lanefinansiering af
bymidteprojekter pa op til 95%. Afdrag pa omradefornyelseslan pa ca. 30 mio. over en 25-arig
periode kan brydes ned til en arlig driftsudgift pa 1,824 mio. kr. inkl. arlig rente pa 4%.

e Statslige bymidtepuljer



| perioden 2023-2029 har Bolig- og Planstyrelsen og Erhvervsstyrelsen udbudt 3 puljer for
kommuner med mellemstore hovedbyer. Odder er udvalgt som en af de 14 byer, der kan sgge
andel i den ene pulje pa 130 mio. kr., "Forsggsordning med frie bymidter", hvor der er deadline
pa projektansggning pr. maj 2023. Odder Kommune indgar i et erfaringssamarbejde med de
gvrige udvalgte byer. Forvaltningen indstiller, at samtlige 3 puljer s@ges til omdannelsesprojekt
for Centralhotellet i perioden.

e Fondsstgtte

Realdania har via kampagnen "Hovedbyer pa forkant" stgttet bymidteudviklingen i Odder siden
2018. For at kommunen kan sgge fondsstatte skal anlaegsprojekterne have eksempelvaerdi for
andre byer, og dermed give nytaenkende bud pa aktuelle udfordringer.

Odder bymidte har den fordel i forhold til ekstern medfinansiering, at der allerede foreligger en
vedtaget bymidtestrategi til prioritering af indsatserne og et omradefornyelsesprogram til den
kommunale medfinansiering. Ud over Realdania skal der ogsa s@ges andre store fonde om
statte.

Stettemidler fra fonde palaegges fondsafgift pa 17,5%. Hvis Odder Kommune er ene ejer og
bygherre, skal der betales fondsafgift. Indgar kommunen derimod som en af flere parter i en
bygningsfond, skal der derimod ikke betales fondsafgift.

Eksempel pa finansieringsbudget, ekskl. fondsafgift

Odder Kommune 30 mio. kr.
Pulje til forsggsordning med frie bymidter 9,3 mio. kr.
@vrige bymidtepuljer, anslaet 8,7 mio. kr.
Realdania (eksempel - intet tilsagn endnu) 25 mio. kr.
Andre fonde (eksempel - intet tilsagn endnu) 17,7 mio. kr.
Anlaegssum 90,7 mio. kr.
Fremadrettet proces

Realisering af et kulturhus pa Centralhotellet vil vaere af stor betydning for handelsbyen, for
bosaetningen, tilhgrsforholdet, kulturlivet og faellesskaberne i Odder. Det vil ogsa veere en



lzengevarende proces, der forventes at kunne straekke sig over de naeste 5 ar. Hvis ejeren er
med i projektet, ma det forventes at Kommunen vil skulle leje lokalerne i projektfasen frem mod
en endelig afklaring af, om projektet realiseres (forventeligt ultimo 2024). Alternativt skal
lokalerne udlejes pa en made, hvor evt. kommende erhvervslejere kan opsiges, hvis projektet
skal gennemfgres. Forvaltningen foreslar derfor, at der udtrykkes vilje til at leje lokalerne pa
rimelige vilkar i projektperioden, safremt ejer udtrykker vilje til at vaere en del af projektet.
Forudseetningen for at leje vil veere uaendret fra i dag, hvor lejeniveauet tager hgjde for
bygningens stand og anvendelsesmuligheder. Evt. leje vil blive forelagt kommunalbestyrelsen
pa seerskilt sag.

Forslag til procesplan kunne omfatte:

-

. Beslutning om forprojekt i kommunalbestyrelsen, januar 2023

2. Ekstern medfinansiering af anleegsprojekt opnas inden for perioden 2023-2025

w

. Fastleeggelse af indhold sammen med fonde, 2023

I

. Beslutning om igangseaetning af arkitektkonkurrence, medio 2023

5. Svar vedr. ekstern medfinansiering af arkitektkonkurrence, medio/ultimo 2023

(o]

. Afvikling af arkitektkonkurrence, primo 2024

()]

. Endelig beslutning vedr. projektet, ultimo 2024

(o]

. Overtagelse af Centralhotellet, 2025

\I

. Realisering af anlaegsprojekt, 2025-2027

o

. Ibrugtagning af kulturhus, 2027
Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023
o Udvalget for @konomi og Erhverv den 23. januar 2023

o« Kommunalbestyrelsen den 31. januar 2023
Forvaltningen indstiller

At forprojektet tages til efterretning

At der inden for de kommende 2 ar skal traeffes beslutning om den konkrete anvendelse
af Centralhotellet

At realisering af anlaegsprojektet betinges af, at kommunen inden for de kommende 2 ar
kan fa tilsagn om ca. 66% ekstern medfinansiering

At der udtrykkes vilje til at leje lokalerne pa rimelige vilkar i projektperioden, safremt ejer



udtrykker vilje til at veere en del af projektet
Beslutning

Udvalget tager forprojektet til efterretning (forste "At")
A, V, B og @ afventer stillingtagen til de gvrige beslutningspunkter

C kan ikke tiltreede de gvrige beslutningspunkter
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