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Godkendelse af forslag til dagsorden

Beslutning
Godkendt

Forvaltningen indstiller
At forslag til dagsorden godkendes



Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hou Havn

Beslutning
Formanden informerede om, at det arlige Teknik og Miljg made i KL regi er udsat til november pa
grund af Corona situationen.

Taget til efterretning.

Forvaltningen indstiller
At orienteringen tages til efterretning



Efterretningsliste

Beslutning
Taget til efterretning

Forvaltningen indstiller

- RePORTagen of Aarhus - marts 2020, jf. bilag.
- NY DATO - NATUR & MILJG 2020 _25-26. august 2020, jf. bilag.

At listen tages til efterretning



Anlaegsbevilling - udskiftning af blytag pa Radhuset

Resumé

Byradet har i budgetaftalen 2020 afsat 4,7 mio. kr. til stgrre bygningsvedligeholdelsesarbejder (pkt.
11 Vedligeholdelse af kommunale bygninger).

Puljen blev i budgetforhandlingerne prioriteret. Farste prioritet er udskiftning af uteet blytag pa
Radhuset.

Forvaltningen indstiller, at der ydes anlaegsbevilling pa 4,7 mio. kr. til udskiftning af blytag pa
Radhuset.

Baggrund for sagen

| Budgetaftalen for 2020-2023 blev der afsat falgende til starre bygningsvedligeholdelsesarbejder.
2020: 4.700.000,00 kr.

2021: 0,00 kr.

2022: 3.000.000,00 kr.

2023: 3.000.000,00 kr.

Af budgetbemeerkningerne fremgar det:

Gode og velfungerende bygninger har stor betydning for brugere og personale, derfor afsaettes ud
over puljer til Isbende vedligehold.

Der er igangsat en undersggelse af mulighederne for at seelge en reekke kommunale bygninger.
Ejendomme der ikke anvendes i den daglige kommunale service, samt bygninger der i dag udlejes til
ikke-kommunale formal.

Indteegter fra salg af ejendomme anvendes ligeledes til starre vedligeholdelsesarbejder.

Prioriteringen af starre bygningsvedligeholdelsesarbejder er:

1. prioritet - udskiftning af uteet tag pa Radhuset
2. prioritet - ombygning og tilbygning pa Bronzealdervej

3. prioritet - udskiftning af utaet tag pa Biblioteket

Arbejdet omkring muligheder for salg af kommunale bygninger pagar. Der vil blive fremsendt en sag
til politisk beslutning inden endelig salg.

Forvaltningens bemaerkninger

Blytaget pa Radhuset har veeret utaet i mange ar.

Revner i blyplader er tidligere forsagt repareret, men har ikke kunnet afhjeelpe uteetheder permanent.
Uteetheder i papundertag ger at vand traenger ind i tagkonstruktionen og ind i bygningen.
Loftbeklaedningen er vandskadet flere steder. Evt. vandskader inde i tagkonstruktionen er ikke
undersggt, da det kraever opskeering i konstruktionen.

En arsag til at blypladerne revner er ifl. en blytaekker, at blypladerne er stgbt for tynde. Skader pa
blypladerne er yderligere forstaerket af, at unge mennesker faerdes pa taget uden for Radhusets
abningstid.



Ifl. lovbekendtgerelse BEK nr. 856 af 5/9-2009 ma bly ikke anvendes til reparation af samt om- og
tilbygning pa huse.

For at afhjeelpe uteethederne i Radhusets tag, er en ny tagbeklaedning i et andet materiale end bly
ngdvendig.
Behovet for tagrenovering gges i takt med at maengden af vandindtraengning er tiltagende.

Forvaltningen arbejder med to Igsningsmuligheder. Enten ny tagbeklzedning med zink, eller liste
tagdaekning (tagpap).

Hvor der har veaeret vand indtraengen i tagkonstruktion, kontrolleres bygningsdele der har veeret
opfugtet og skader udbedres.

Udskiftning af blytaget pa Radhuset er kalkuleret til 4,7 mio. kr.
Alle priser er beregnet med basis i udbudsprisbog.

Forvaltningen har tilknyttet en arkitekt til sagen og forventer, at sagen kan sendes i udbud hen over
sommeren og gennemfgres i efteraret.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget d. 28. april 2020

» @konomi- og Erhvervsudvalget d. 4. maj 2020

* Byradet d. 11 maj 2020

Forvaltningen indstiller
At der ydes anlzaegsbevilling pa 4,7 mio. kr. til udskiftning af blytag pa Radhuset.

At der ydes radighedsbelgb pa 4,7 mio. kr. til udskiftning af blytag pa Radhuset, finansieres af
pulje til sterre bygningsvedligeholdelsesarbejder, hvor der i 2020 er afsat 4,7 mio. kr.

Beslutning
Indstilles til godkendelse



Prioritering af midler til gget brandsikkerhed

Resumé

Byradet har i budgetaftalen 2020 afsat 2 mio. kr. til brandsikkerhed (pkt. 10.1 Brandsikkerhed,
brandhaner og Ostjyllands Brandvaesen).

Der er tidligere prioriteret en andel af belgbet til renovering og udskiftning af brandhaner (MTK 14.
januar 2020)

Den resterende andel af driftsmidlerne gnskes prioriteret til brandsikring af bygninger med sarbare
borgere (Barneinstitutioner og plejecentre), udgifter til Ostjyllands Brandvaesen, samt besvarelse af
henvendelse fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

Fra budgettet gnskes der prioriteret 1,3 mio. kr. i 2020 samt 0,5 mio. kr. arligt i arene 2021 og 2022. |
alt 2,3 mio. kr.

Herefter star der 0,5 mio. kr. i 2023, afsat til, hvis der mangler yderligere finansiering til renovering og
udskiftning af brandhaner, samt 0,5 mio. kr. til yderligere foranstaltninger omkring @get
brandsikkerhed.

Baggrund for sagen

Pa baggrund af branden i Farsghthus Plejecenter den 3. august 2018 udsendte transport-, bygnings-
og boligministeren den 24. september 2018 et brev til landets kommuner. | brevet opfordres
kommunerne til at sikre sig,

“at brandsikkerheden er i orden i de bygninger — kommunale som private — hvortil der visiteres eeldre
eller plejekraevende borgere, eller hvori der opholder sig andre personer, der ikke kan forventes at
bringe sig selv i sikkerhed i tilfeelde af brand”.

| forlaengelse heraf har Odder Kommune i samarbejde med Skanderborg og Samsg kommune
indgaet en aftale om tiltag, der skal @ge brandsikkerhed og forebyggelse for kommunens sarbare
borgere, herunder bgrn, aeldre og handicappede.

| Budgetaftalen for 2020-2023 blev der afsat falgende til brandsikkerhed og brandhaner.
2020: 2.000.000,00 kr.
2021: 1.000.000,00 kr.
2022: 1.000.000,00 kr.
2023: 1.000.000,00 kr.

Af budgetbemeerkningerne fremgar det:
Der gennemfgres en opgradering af brandsikkerheden i kommunens institutioner. Der vil isger veere
fokus pa institutioner, der fungere som boliger for borgere, eller hvor der lejlighedsvis overnattes.

Opgraderingen af brandsikkerheden vil ogsa omfatte almennyttige boliger, som stilles til radighed for
vanskeligt stillede og handicappede borgere.

Endvidere har Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen palagt kommunerne, at gennemfgre en afdaekning af
det nuvaerende brandsikkerhedsniveau pa de kommunale bygninger.

Jstjyllands Brandveesen gnsker ikke at benytte en reekke brandhaner, hvorfor disse nedlaegges.

Forvaltningens bemarkninger
Brandhaner:



Forvaltningen har igangsat arbejdet omkring nedlaeggelse og fornyelse af brandhaner. Dette er
behandlet pa MTK 14. januar 2020.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen:

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen palagede i 2019 kommunerne, at gennemfarer en afdaekning af det
nuveerende brandsikkerhedsniveau af bygninger beliggende i kommunen med overnatning af sarbare
borgere, dvs. bade kommunale og private plejecentre og dggn institutioner. Forvaltningen har
indgaende kendskab til egne bygninger og har for denne del selv kunne besvare spgrgeskemaet. Til
afdeekning af de private institutioner er der tilknyttet ekstern radgiver til opgaven. En opgave der
forelgbig har kostet 130.000 kr.

Samarbejde med Dstjyllands Brandvaesen:

24. juni 2019 godkendte byradet at Kommune indgik et samarbejde med Samsga og Skanderborg
kommune en aftale om tiltag, der skal gge brandsikkerhed og forebyggelse for kommunens sarbare
borgere, herunder bgrn, aldre og handicappede. | aftalen er der fokus pa ekstraordinaer brandsyn,
vejledning om byggeri og uddannelse af medarbejdere. Odder Kommune skal arligt betale det der
svarer til 26% af et arsveerk. 156.000,00 kr. i 2020 og et halvt arsveerk svarende til 78.000,00 kr. i
2021, hvorefter aftaler udlgber.

Jget brandsikkerhed i kommunale bygninger med sarbare borgere:

Forvaltningen har i samarbejde med Jstjyllands Brandveaesen foretaget ekstraordinaert brandtilsyn i
alle kommunale bygninger med sarbar borgere. Kommunale bygninger hvor vi har sovende barn og
eldre der ikke er i stand til ved egen hjeelp, at bringe sig i sikkerhed. Det vil sige vuggestuer,
barnehaver og plejecentre.

Ved et normalt brandsyn paser brandvaesnet bygningen i henhold til gaeldende lovgivning. Heraf
fremgar det, at bygningen skal efterleve de brandkrav der var geeldende pa opferelses tidspunktet
eller tidspunktet for seneste ombygning.

Nogle steder er godkendelsen af institutionen fra en tid, hvor der ikke var den samme viden om
brandsikkerhed, som man har i dag. Andre steder har man ikke vaeret opmaerksom pa Igbende
&ndringer, nogle steder bygningsaendringer og andre steder aendringer af den daglige brug. Flere
institutioner lever derfor ikke op til nu gaeldende brandkrav.

Ved de ekstraordinzere brandsyn er bygningen gennemgaet og der er skrevet en rapport for hver
enkel bygning. Af rapporterne fremgar anbefalinger fra Jstjyllands Brandvaesen, for tiltag til at bringe
bygningerne op pa nugaeldende brandsikkerhedsniveau.

Forvaltningen har efterfglgende foretaget en overslags kalkulation pa tiltagene bemaerket fra
Jstjyllands Brandveesen i de kommunalt gennemgaet bygninger. Nogle tiltag skal undersgges
neermere inden de kan prissaettes

Forvaltningen gnsker nu i samarbejde med Jstjyllands Brandvaesen at udarbejde en handleplan med
en prioriteringsraekkefglge for udbedrende tiltag, saledes brandsikkerheden i vores kommunale
barnepasningsinstitutioner og plejecentre opgraderes til nugaeldende krav.



Ud fra en overslags kalkulation, med de ting der er kendte pa nuvaerende tidspunkt, forventes det, at
der skal bruges ca. 2 mio. kr. pa at opgradere de kommunale bygninger med sarbare borgere til
nugeeldende krav.

Der er endnu ikke foretaget ekstraordinaert brandsyn af de private institutioner, samt almene boliger,
som stilles til radighed for vanskeligt stillede og handicappede borgere. Disse gennemgange
forventes udfart i 2020. Det eventuelle udsigtsbehov til en opgradering af brandsikkerheden kendes
derfor ikke pa nuveerende tidspunkt.

Prioritering 2020-2022:

Prioritering for 2020:
Af de 2. mio. kr. afsat i 2020 er 0,7 mio. kr. tidligere prioriteret til brandhaner. De resterende 1,3 mio.
kr. i 2020 gnskes prioriteret som ses herunder:

Udgift til samarbejdsaftale med Jstjyllands Brandvaesen 156.000,00 kr.

Udgift til radgiver for afdeekning af brandsikkerhedsniveauet
palagt af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen 130.000,00 kr.

Opgradering af brandsikkerhed i kommunale institutioner med sarbare borgere 1.014.000,00 kr.

| alt 1.300.000,00 kr.

Prioritering for 2021:
Af de 1. mio. kr. afsat i 2020 er 0,5 mio. kr. tidligere prioriteret til brandhaner. De resterende 0,5 mio.
kr. i 2021 gnskes prioriteret som ses herunder:

Udgift til samarbejdsaftale med Jstjyllands Brandvaesen 78.000,00 kr.
Opgradering af brandsikkerhed i kommunale institutioner med sarbare borgere 422.000,00 kr.
| alt 500.000,00 kr.

Prioritering for 2022:
Af de 1. mio. kr. afsat i 2020 er 0,5 mio. kr. tidligere prioriteret til brandhaner. De resterende 0,5 mio.
kr. i 2022 gnskes prioriteret som ses herunder:

Opgradering af brandsikkerhed i kommunale institutioner med sarbare borgere 500.000,00 kr.

| alt 500.000,00 kr.

Sagens gang



* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller

At de prioriterede projekter til aget brandsikkerhed igangsaettes.
At projekterne finansieres i 2020 med 1,3 mio. kr., og 0,5 mio. kr. arligt i arene 2021 og 2022.
I alt 2,3 mio. kr. af driftsbudget til brandhaner og brandsikkerhed.

Beslutning
Godkendt



Forslag fra Dansk Folkeparti om at stille Byfornyelsesradets aktiviteter i bero
for hele ar 2020

Resumé

Dansk Folkeparti Odder har fremsat forslag om, at Byfornyelsesradets arbejde indstilles indtil videre
samt at Byfornyelsesradets kommissorium revideres.

Baggrund for sagen
Dansk Folkeparti begrunder forslaget som falger:

"I 2014 udpegedes godt 40 kulturmiljger i Odder kommune. Begrundelsen for denne udpegning var —
det skulle vaere nemmere for ejerne af disse ejendomme at s@ge fondsmidler.

De udpegede kulturmiljger har efterfelgende vist sig slet ikke at besidde de kvaliteter som et
kulturmilje bor have. Der henvises til arkitektskolens rapport om fredede og bevaringsveerdige
bygninger i Odder Kommune. Denne screening er tydeligvis slet ikke i overensstemmelse med den
made byfornyelsesradet opfattelse af hvad der bar have stotte. Se vedheeftet bilag 1.

Samtidig har byradet erkendt, at de eksisterende kulturmiljoer skal revideres herunder redefineres,
hvad et kulturmiljg er — netop med udgangspunkt i ovennaevnte rapport fra Arkitektskolen. Dette
arbejde er en del af den nye Plan- og Agenda 21 strategi 2020 som p.t. er i haring og hvor arbejdet
forventes lavet i 2021. Se vedhaeftet bilag 2, Plan- og Agenda 21, side 4.

Byfornyelsesradet har ligeledes veeret saerdeles kreativ omkring udbetaling af de allerede bevilgede
midler — til Sondrup Mejeri — som blev bevilget i 2018 og stadfaestet i beslutning i MTK 15.01.19, sag
nr. 11. Bemaerk venligst at estimeret tidsplan for projektet er rigtig langt bagud. Se vedheeftet bilag 3.

Byfornyelsesradet har ikke overholdt det kommissorium/forretningsorden af 13.02.18. Se vedheeftet
bilag 4. De tildelinger, som p.t. er stoppet for 2019 overholder ikke ovennsevnte kommissorium men
det er Igftet til byradet.

Forvaltningen har pa baggrund byfornyelsesradets formand og henvendelse fra Sondrup Mejeri
udbetalt et stottebelgb pa kr. 170.352,50, heraf udgar Martel kr. 55.606,25. Jf. faktura fra Stark —
kalkmgartel fremgar det tydeligt at varen kun er faktureret og ikke leveret — det sker farst i april 2020
og november 2020. Se vedheeftet bilag 5.

Dette er helt i strid med aftaler omkring afregning m.v. og undskyld det ser lidt meerkeligt ud, nar man
ser den tidsplan der oprindelig var ... og sa alle fakturerer er udstedt i dec. 2020 men arbejdet pa
ingen méade igangsat eller udfart som er udbetalingsgrundlaget / aftalen indgéaet her i udvalget.

Dansk Folkepatrti indstiller

At Byfornyelsesradets arbejde indstilles indtil videre — herunder indtil kulturmiljgerne er endelig
godkendte af byradet i forbindelse med godkendelse af Plan- og Agenda 21, 2020.

Forvaltningens bemaerkninger



Ingen bemeerkninger

Sagens gang

* Miljo-, Teknik- og Klimaudvalg den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller
Til beslutning

Beslutning

A, B, V fremseetter fglgende sendringsforslag: MTK foretager en politisk prioritering af de 38
kulturmiljger til brug Byfornyelsesradets arbejde indtil den endelige revision af kulturmiljger foretages
i forbindelse med kommuneplanen. Prioriteringen er senest tilendebragt 1. november 2020.

Kresten Bjerre (B), Claes Jensen (A), Elvin J. Hansen (A), Lone Jakobi (A), Hans Hammann (V) og
Ole Lyngby Pedersen (V) stemmer for aendringsforslaget.

John Rosenhgj (O) stemmer imod aendringsforslaget.

John Rosenhgj (O) gnsker sagen videresendt til byradet.



Oversvgmmelsesbassin ved Rathlousdal - tillzeg til anlaegsbevilling -
Klimapulje

Resumé

Forvaltningen s@ger om tillaeg til anleegsbevilling pa 3 mio. kr til udfgrelse af oversvemmelsesbassin
ved Rathlousdal, samt igangseettelse af dele af de gvrige beskrevne klimalgsninger i den vedtagne
handlingsplan for klimatiltag i Odder by.

Baggrund for sagen

Byradet vedtog den 24. juni 2019 en handlingsplan med prioriterede klimatilpasningslgsninger, der
skal reducere risiko for oversvemmelser fra Odder a og Stampemglle baek - svarende til en 50 ars
haendelse (vedtaget servicemal).

Forvaltningen gnsker at igangseette anleeg af oversvemmelsesbassin ved Rathlousdal, samt
indledende tiltag til forberedelse af detailprojektering af gvrige planlagte tiltag.

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen sager tillaeg til anlaegsbevilling til et oversvemmelsesbassin ved Rathlousdal. P.t.
foregar detailprojektering af anleegget og udarbejdelse af myndighedstilladelser. Detailprojektet
forventes fremlagt pa Miljg-, Teknik- og Klimaudvalgets mgde den 26. maj 2020 til

godkendelse. Anlaegsarbejdet planlaegges igangsat sommer 2020. Anlaegsperioden forventes at
streekke sig over ca. 3 mdr. Desuden gnskes de indledende tiltag til detailprojektering af de gvrige
klimatilpasningsprojekter igangsat.

Ved skybrudshaendelser primeert udenfor Odder by vil bassinet til parkering af vand fra Odder
a betyde nedsat risiko for oversvemmelser langs aen nedstreams bl.a. ved Mglleparken/Odder
Museum samt Mejerivej/@stergade.

Odder Spildevand A/S har den 6. marts 2020 modtaget forhandstilsagn fra Forsyningssekretariatet,
som betyder, at anlaegs- og driftsomkostninger til de planlagte klimatiltag i Odder kan fordeles med
25% til Odder kommune, og 75% til Odder Spildevand A/S. De samlede anleegsomkostninger til alle
klimaprojekter i Odder er i medfinansieringsansggningen estimeret til ca. 15,3 mio. kr., hvor Odder
Kommunes samlede finansieringsbidrag pa 25% estimeres til ca. 3,8 mio kr. | forbindelse med
ansggning om medfinansiering er anleegs- og driftsomkostninger gennemgaet og vurderet af en
faggruppe bestaende af SAMN, Odder Kommune og specialister fra Orbicon. | ansggning om
medfinansiering er anleegsestimat justeret som fglge af denne vurdering, og belgbene adskiller sig i
nogle delprojekter fra handlingsplanen vedtaget juni 2019, primeert grundet usikkerhedstillzeg.

Som projektejer finansierer Odder Kommune alle omkostninger, mens Odder Spildevand A/S betaler
deres bidrag til Odder Kommune med lige store arlige belgb over en 25 arig periode efter opkraevning
af spildevandsafgifter.

| arene 2019-2021 er der afsat radighedsbelgb pa 10 mio. kr. til klimatilpasningsprojekter.
Byradet har pa made den:



* 2. sep. 2019 ydet anlaegsbevilling pa 2.768.000 kr. til Oldrup baek samt igangsaettelse af

klimalgsninger

* 24 jun. 2019 ydet anlaegsbevilling pa 1 mio. kr. til en 2-arig projektstilling

+ 20. maj 2019 ydet anlaegsbevilling pa 600.000 kr. til medfinansiering til Real Dania-ansggning til

udarbejdelse af helhedsplan for klimatilpasning i Hou

« 8. apr. 2019 ydet anlaegsbevilling pa 432.000 kr. til forprojekt

* 17. dec. 2018 ydet anlaegsbevilling pa 200.000 kr. til forprojekt

Der er i genbevillingssagen af uforbrugte radighedsbelgb til 2020 vedr. klimaprojekter sggt overfarsel
af et uforbrugt radighedsbelab pa 3.370.600 kr. | 2020 er der afsat radighedsbelab pa 3 mio. kr. pa

Klimatilpasningspuljen.

Projekt Ressourcebehov Prisoverslag/mio.kr.

Bassin Rathlousdal anlaegsudgifter 2,8
Klimatiltag radgiver mv. 0,2
| alt 3,0

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

» Jkonomi- og Erhvervsudvalget den 4. maj 2020

» Byradet den 11. maj 2020

Forvaltningen indstiller

At der ydes tillaeg til anlaegsbevilling pa 3 mio. kr. til anleeg af oversvemmelsesbassin ved
Rathlousdal, samt dele af de ovrige beskrevne klimalgsninger i klimahandlingsplan for Odder

by

At tillaeg til radighedsbelgb pa 3 mio. kr. finansieres af Klimatilpasningspuljen for 2020
At detailprojekt fremlaagges Miljg,- Teknik- og Klimaudvalget til godkendelse

Beslutning

Indstilles til godkendelse




Klimakommune Plus - Indsats Ansvarlig Kommune

Resumé

Odder Kommune gnsker at blive Klimakommune Plus, som er et initiativ under Danmarks
Naturfredningsforening. For at blive godkendt skal minimum 2 ud af 6 indsatser accepteres. En af
indsatserne er "Ansvarlig Kommune", der omhandler kommunens investeringer i fossile
energiselskaber. Odder Kommune har ikke p.t. aktier eller erhvervsobligationer i fossile
energiselskaber.

For at blive accepteret som "Ansvarlig Kommune" skal der foreligge en politisk beslutning om, at
kommunen heller ikke fremover vil investere i fossile energiselskaber.

Det indstilles, at beslutte, at kommunen ikke vil investere i fossile energiselskaber.

Baggrund for sagen

Odder Kommune gnsker at blive Klimakommune Plus, som er et initiativ under Danmarks
Naturfredningsforening. "Ansvarlig Kommune" er et af seks indsatsomrader, hvoraf minimum to skal
opfyldes for at blive Klimakommune Plus. "Ansvarlig Kommune" omhandler kommunens
investeringer i fossile energiselskaber. Odder Kommune har ikke p.t. aktier eller erhvervsobligationer
i fossile energiselskaber.

Danmarks Naturfredningsforening har truffet aftale med gruppen AnsvarligFremtid i forhold til
godkendelse af kommuner som "Ansvarlig Kommune" i Klimakommune Plus konceptet.
AnvarligFremtid arbejder for, at kommuner politisk forpligtiger sig til ikke at ville investere i fossile
energiselskaber.

Forvaltningens bemaerkninger

AnsvarligFremtid anerkender, at Odder Kommune ikke p.t. har investeringer i fossile energiselskaber,
og derfor er kommunen placeret pa den "lysegrgnne" liste pa gruppens hjemmesiden:
https://www.ansvarligfremtid.dk/ansvarligkommune/

For at blive anerkendt som "Ansvarlig Kommune" - og komme pa den "markegranne" liste, og opna
godkendelse ift. Klimakommune Plus, kraeves, at kommunen traeffer beslutning om ikke at ville
investere i fossile energiselskaber. Gruppen uddyber, at de er klar over det kan virke som
symbolpolitik, nar nu Odder Kommune ikke p.t. har investeringer i fossilselskaber, men er af den
overbevisning, at nar det kommer til "divestment" (af-investeringer i fossilselskaber), sa har symbolet
stor effekt fordi det rykker, nar mange aktgrer aktivt siger fra.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

» Jkonomi- og Erhvervsudvalget den 4. maj 2020

» Byradet den 11. maj 2020


https://www.ansvarligfremtid.dk/ansvarligkommune/

Forvaltningen indstiller

At det besluttes, at kommunen ikke vil investere i fossile energiselskaber.

Beslutning

Indstilles til godkendelse



Fundraising til realisering af byudviklingsstrategien

Resumé

Byradet vedtog udviklingsstrategi for Odder bymidte d. 20. maj 2019. P& baggrund af
byudviklingsstrategiens abningstraek har Realdania givet tilsagn om en bevilling pa 7.500.000 kr. til
realisering af Folkeparken.

Andre fonde kan have interesse i at stotte byudviklingsprojekter i byen, men dette forudsaetter
kompetencer og fundraisingprocesser, som ikke kan Igftes inden for forvaltningens normale rammer.

Forvaltningen indstiller, at der ydes tillzeg til anlaegsbevilling pa 100.000 kr. til fundraising - finansieret
af pulje i 2020 til Byudviklingsstrategi for Odder bymidte.

Baggrund for sagen

Byradet vedtog udviklingsstrategi for Odder bymidte d. 20. maj 2019. P& baggrund af
byudviklingsstrategiens abningstraek har Realdania givet tilsagn om en bevilling pa 7.500.000 kr. til
realisering af Folkeparken mod at Odder Kommune bidrager med et tilsvarende belgb.

Der er gode muligheder for, at andre fonde vil have interesse i at bidrage til udviklingen af
Folkeparken og andre byudviklingsprojekter, idet strategiudarbejdelsen har peget pa innovative
lgsninger, som kan have eksempelvaerdi for andre danske byer og samarbejdsprocesser. Ligeledes
er det et staerkt kort, at savel kommunen som en anden fond - Realdania, allerede har bidraget med
starre belgb. Dette er for andre fonde at betragte som et kvalitetsstempel. Der vil ikke blive tale om
yderligere kommunal medfinansiering ift. andre fondes bidrag til Folkeparken.

Dette udvidede fondssamarbejde forudsaetter imidlertid kompetencer og fundraisingprocesser, som
ikke kan lgftes inden for forvaltningens normale rammer.

Forvaltningens bemaerkninger

Igangsaetning af fundraisingproces i 2020

Da abningstreekket i byudviklingsstrategien er forankret i mange forskellige interessegrupper,
indstiller forvaltningen, at der igangseettes forskellige fundraisingprocesser, der forhabentlig kan
skabe mere ekstern medfinansiering og merveerdi til byudviklingsprojekterne.

Ud over Realdania kan andre fonde kan have interesse i at stgtte byudviklingsprojekter i byen, hvilket
er belyst oversigtsmaessigt via en fondsscreening fra 2019.

Ekspertbistand til fundraising

Som igangsaetning af fundraisingprocessen skal der foretages research og et opsggende arbejde i
forhold virksomheder og brugergrupper. Da fondenes filantropiske mal tilpasser sig
samfundsforholdene over tid, er det ngdvendigt at malrette hver enkelt projektansagning specifikt til
de forskellige fonde. Det er saledes et omfattende projektudviklingsarbejde og kreever et indgaende
kendskab til fondenes aktuelle mal for at kunne malrette fondsans@gningerne tilstraekkeligt.

Derfor indstiller forvaltningen, at der ydes tillaeg til anlzegsbevilling pa 100.000 kr. - finansieret af pulje
i 2020 til Byudviklingsstrategi for Odder bymidte - til ekspertbistand i forbindelse med fundraising.



Eksempler pa projekter til fundraising

Realisering af Folkeparken, Klimaboulevarden og renovering af Torvet er jf. den principielle tidsplan
fra 2020 planlagt til at forlgbe henover de kommende 3-4 ar afhaengigt af budgetaftaler og
fundraising. Derud over kan mindre projekter ligeledes bidrage til den gradvise udvikling af bymidten
som attraktion, handelsby og ma@dested, f.eks. forslaget om oplevelsesstationer beskrevet nedenfor.

Forslag om oplevelsesstationer i Odder bymidte

Pa baggrund af forlgb med §17,4 udvalget til udvikling af Odder bymidte samt afprgvninger i
forbindelse med byudviklingsstrategien har forvaltningen modtaget et forslag om etablering af
forskellige oplevelses- og legestationer i bymidten.

Disse oplevelsestationer kan tjene mange formal i forhold til:

* byidentitet og branding,

« wayfinding og fokus pa tilgaengelighed,
« turisme og unikke oplevelser,

» sundhed og beveaegelse,

« formidling af historie og naturvidenskab

* 0g ikke mindst tiltraekke flere bygeester, der kan vaere med til at sikre handelsbyens overlevelse.

Visionsgruppe for oplevelsesstationer i Odder bymidte

En visionsgruppe bl.a. bestaende af repraesentanter fra Udvikling Odder, Kgb Odder, Kystlandet og
Odder Museum har afholdt et indledende mgde, og det er planen, at gruppen skal engagere de
forskellige aktargrupper og kommende brugergrupper i forslag til udvikling af et netveerk af
oplevelsesstationer.

Lokale virksomheder kan vaere med til at forteelle historien om deres tilblivelse og om unikke
signaturprodukter, der iscenesaettes gennem oplevelsesstationerne i bymidten.

Idéen er, at anleegsopgaven kan brydes op i etaper, hvor enkelte oplevelsesstationer Igbende
etableres og udbygges.

Fondsansggninger vil omfatte, men ikke begraenses til, forslag om oplevelsesstationer.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

» Jkonomi- og Erhvervsudvalget den 4. maj 2020



* Byradet den 11. maj 2020

Forvaltningen indstiller

?At der ydes tilleeg til anlaegsbevilling pa 100.000 kr. til at udfere fundraising til
byudviklingsprojekterne - finansieret af pulje i 2020 til Byudviklingsstrategi for Odder bymidte

Beslutning

Et flertal pa 5, Kresten Bjerre (B), Claes Jensen (A), Lone Jakobi (A), Hans Hammann (V) og Ole
Lyngby Pedersen (V) stemmer for forvaltningens indstilling.

Et mindretal pa 2, Elvin J. Hansen (A) og John Rosenhgj (O) stemmer imod forvaltningens indstilling.



Igangseetning af konkurrence vedr. Folkeparken

Resumé

Det fysiske abningstreek i udviklingsstrategien for Odder bymidte er at skabe en grgn forbindelse
mellem dagligvareomradet pa Ngrregade og handelsgaden Rosensgade og Torvet. Realdania har
givet tilsagn om en bevilling pa 7,5 mio. kr. til realisering af Folkeparken pa Radhusets
parkeringsplads.

Forvaltningen indstiller, at der ydes tillaeg til anleegsbevilling pa 300.000 kr. til igangsaetning af et
konkurrenceforlgb til formgivning af Folkeparken - finansieret af pulje i 2020 til Byudviklingsstrategi
for Odder bymidte. Konkurrencen stattes ogsa med midler fra Realdania.

Det vindende konkurrenceforslag skal udggre grundlaget for kommende projektering af parken.

Baggrund for sagen
Byradet vedtog udviklingsstrategi for Odder bymidte pa magde d. 20. maj 2019.

Det fysiske abningstraek i byudviklingsstrategien er at skabe en gren og rekreativ forbindelse mellem
dagligvareomradet med Kvickly pa Ngrregade og handelsgaden Rosensgade og Torvet. Realdania
har i 2019 givet tilsagn om en bevilling pa 7,5 mio. kr. til realisering af Folkeparken pa Radhusets
parkeringsplads. Stgtten fra Realdania gives pa betingelse af, at Odder Kommune afsaetter et
tilsvarende belgb til realisering af Folkeparken. | budgetter med fondsmidler indregnes det, at Odder
Kommune skal betale fondsafgift pa 17,5%.

For at kunne kickstarte byudviklingen skal Byradet igangseette anlaegget af Folkeparken inden
tilsagnet om stette fra Realdania udligber ultimo 2022.

Et fondsstoettet anlaegsprojekt som Folkeparken forudsaetter et konkurrenceforlgb for at kunne skabe
positive eksempelvaerdi. Konkurrencen skal sikre arkitektonisk kvalitet i det kommende parklandskab
gennem inspirerende bud pa funktioner og nye attraktioner i bymidten. Konkurrenceforlgbet stgttes
ogsa af Realdania.

Forvaltningens bemaerkninger

Konkurrenceproces

Praekvalifikation og interviews — april 2020

Forud for igangseetning af et konkurrenceforlgb har forvaltningen, Realdania og
byradsrepraesentanterne i Bypanelet indhentet praekvalifikationsmateriale fra 5 arkitektteams og
afviklet interviews, som danner det samlede grundlag for udpegningen af 3 teams, der skal udarbejde
konkurrenceforslag. Udpegningen af de deltagende teams foretages af Bypanelets tre politikere
Kresten Bjerre, Lone Jacobi og Hans Hammann i samrad med forvaltningen samt Realdania.

Input fra Borgerpanelet til konkurrenceprogram — april-maj 2020

Som viderefgrelse af den strategiske aktionsplanlaegning, som byudviklingsstrategien bygger pa, er
der i foraret 2020 nedsat et Borgerpanel der skal komme med input til formgivningen af Folkeparken,
legepladser og opholdsmuligheder i bymidten. Borgerpanelet er bredt sammensat af savel nye
bymidteaktgrer som borgere, der tidligere har taget del i udarbejdelsen af byudviklingsstrategien eller




taget del i aktiviteterne i bymidten i perioden 2018-2020, og der er desuden ligelig repreesentation ift.
ken og alder.

Byradet vedtager rammeprogram - maj 2020
Byradet vedtager en ramme for programmet. Se bilag 1 - "Ramme til konkurrenceprogram vedr.
Folkeparken".

Tilbagemeldinger fra Bypanelet til konkurrenceprogram — april-maj 2020

Projektgruppen og konkurrencesekreteeren praesenterer Borgerpanelets input samt et oplaeg til
program for Bypanelet. (Bypanelet er styregruppen for realisering af byudviklingsstrategien). Herefter
indarbejdes de samlede tilbagemeldinger fra Borgerpanelet og Bypanelet i konkurrenceprogrammet
ultimo maj 2020.

Feerdiggarelse af konkurrenceprogram - maj-juni 2020
Konkurrenceprogrammet feerdiggeres ultimo maj og godkendes endeligt af Bypanelet.
Det faerdige program kommer bl.a. ogsa til at indeholde

« input fra det nye borgerpanel
» flere praktiske forudsaetninger, herunder krav til geeste- og beboerparkering

* betingelser ift. konkurrenceforlgb og afleveringsmateriale.

Igangsaetning af konkurrence — juni 2020
Arkitektkonkurrencen igangseettes primo juni 2020.

Aflevering af konkurrenceforslag — august 2020

De 3 arkitektteams afleverer konkurrenceforslag i august, hvorefter et bedemmelsesudvalg
bestaende af en fagdommer, Miljg,- Teknik- og Klimaudvalget samt Realdania udpeger
vinderforslaget. Forvaltningen og konkurrencesekretaeren bistar.

Byradets godkendelse af vinderforslag — primo oktober 2020
Bedgmmelsesudvalgets betaenkning og vinderudpegning forelaegges Byradet til godkendelse.
Byradet skal derneest frigive midler til projektering og igangseette lokalplanlaegning for omradet.

Indgaelse af radgiveraftale med vinderen — oktober 2020
Odder Kommune kan efter Byradets godkendelse af vinderforslaget indga radgiveraftale med det
vindende team om projektering af Folkeparken.

Budget for konkurrence

Programudarbejdelsen feerdiggeres med ekspertbistand fra en ekstern konkurrencesekreteer for ca.
100.000 kr.



De 3 konkurrerende teams honoreres hver med 75.000 kr. for afleveringen af konkurrenceforslag.
Der afsaettes yderligere 50.000 kr. til det vindende team, dersom det efter konkurrencens forlgb ikke
skulle veere muligt at indga kontrakt om den videre projektering og totalradgivning.

Bedgmmelsesudvalget skal have ekstern bistand til vurdering af konkurrenceforslaget i form af en
fagdommer. Hertil afsaettes 50.000 kr.

Slutteligt skal kommunen afsaette midler til afregning af fondsafgift pa 17,5%, samt et belgb til
uforudsete udgifter.

Det samlede konkurrencebudget er saledes pa 550.000 kr. inkl. fondsafgift, hvoraf Odder Kommune
bidrager med 300.000 kr. og Realdania med 250.000 kr.

Konkurrencebudget:
Program og konkurrencesekretariat 100.000 kr.
Honorarer til 3 teams 225.000 kr.
Fagdommer mv. 50.000 kr.
Evt. honorar til vinder 50.000 kr.
Fondsafgift 43.750 kr.
Uforudsete udgifter 31.250 kr.
Samlet konkurrencebudget inkl. fondsafgift |550.000 kr.

Finansiering af konkurrencebudget:

Medfinansiering fra Odder Kommune 300.000 kr.
Statte fra Realdania 250.000 kr.
Samlet konkurrencebudget inkl. fondsafgift 550.000 kr.

Sagens gang

* Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

» @konomi- og Erhvervsudvalget den 4. maj 2020

» Byradet den 11. maj 2020



Forvaltningen indstiller

« At der ydes tillaeg til anlaegsbevilling pa 300.000 kr. til igangsatning af
konkurrenceforlgb vedr. Folkeparken, finansieret af pulje i 2020 til Byudviklingsstrategi
for Odder bymidte

» At Byradet godkender ramme til konkurrenceprogram

» At Bypanelet bemyndiggores til efterfelgende at godkende programmet endeligt

» At bedommelsesudvalget for konkurrencen bestar af Milje-, Teknik- og Klimaudvalget,
Realdania samt en fagdommer

« At bedemmelsesudvalgets betenkning og vinderudpegning forelaegges Byradet til
godkendelse

Beslutning

Et flertal pa 5, Kresten Bjerre (B), Claes Jensen (A), Lone Jakobi (A), Hans Hammann (V) og Ole
Lyngby Pedersen (V) stemmer for forvaltningens indstilling.

Et mindretal pa 2, Elvin J. Hansen (A) og John Rosenhgj (O) stemmer imod forvaltningens indstilling.



Principgodkendelse af udarbejdelse af lokalplan nr. 1136 for erhvervsomrade
ved C.E. Gallsvej

Resumé

Lokalplan nr. 1136 udarbejdes for at sikre, at Odder Kommune fremadrettet kan tilbyde ledige
erhvervsgrunde til virksomheder, som gnsker at etablere sig i kommunen. Der er ikke

lzengere tilstraekkelig ledig kapacitet i erhvervsomradet ved Jernaldervej nord for Rude Havvej.
Forvaltningen foreslar, at udvalget principgodkender, at lokalplan nr. 1136 for et erhvervsomrade ved
C. E. Gallsvej udarbejdes i overensstemmelse med de nedenfor beskrevne forudseetninger og pa
baggrund af dispositionsskitsen, der er vedlagt som bilag 2.

Baggrund for sagen

1.E.12 er udlagt i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning og ligger i den gstlige udkant af
Odder by - lidt mere gstligt end erhvervsomradet ved Jernaldervej og ligeledes nord for Rude Havvej
- se beliggenhed og planforhold pa bilag 1.

Som grundlag for udarbejdelsen af lokalplan nr. 1136 indgar, at planloven fastlaegger, at
kommunerne i deres planlaegning skal ima@dega mulighed for, at der opstar miljgkonflikter. Desuden
kan kommuner ggres erstatningspligtige, hvis de ikke i deres planlaegning tager hgjde for de
klimaaendringer, som vurderes sandsynlige pa planlaegningstidspunktet, og som kan fa negative
gkonomiske eller driftsmaessige konsekvenser for bergrte lodsejere. Til sddanne klimaforandringer
hgrer blandt andet, at der forventes hyppigere og voldsommere skybrud/ekstremregn.

Omrade 1.E.12 er i forvejen steerkt vandlidende, og hvis starre dele af omradet skal befeestes og
bebygges, vil det selv med de nuveerende klimaforudsaetninger veere absolut nadvendigt, at der
samtidig planlaegges for seerlige tiltag til handtering af regnvand fra omradet.

Der er etableret en entreprengrvirksomhed i den kommende lokalplans omrade, og der allerede er
forekommet klager fra boligomradet syd for Rude Havvej. Derfor vil det ogsa vaere en forudsaetning,
at der i starst muligt omfang i planlaegningen indarbejdes tiltag for at imedega fremtidige
miljgkonflikter. Bade i forhold til boligomrader i naerheden og internt i forhold til forskellige
virksomhedstyper i det kommende erhvervsomrade.

Forvaltningens bemaerkninger

Erhvervsomrade 1.E.12 i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning omfatter dele af matr. nr. 5,
6a, 13a, 15a, 36a og 38b, Odder by, Odder, og kan derfor i sin helhed kunne lokalplanlaegges til
erhvervsformal. Heraf tilhgrer ejendommene matr. nr. 13a og 15a Odder Kommune, mens de gvrige
matrikler tilhgrer private lodsejere.

Det vurderes umiddelbart mest hensigtsmaessigt, at der planleegges samlet for hele erhvervsomrade
1.E.12. Realisering af en lokalplan for det samlede erhvervsomrade 1.E.12, vil dog forudseette, at
kommunen - enten ved indgaelse af frivillige aftaler eller ekspropriation - overtager hele ejendommen
matr. nr. 36a, Odder by, Odder pa Rude Havvej 23, hvor der ligger en bolig samt en mindre del af
ejendommen matr. nr. 5, Odder by, Odder, som tilhgrer samme lodsejer som
entreprengrvirksomheden i det kommende erhvervsomrade.

Alternativt kan der planlaegges saledes, at der kun skal overtages et helt ubetydeligt areal af matr. nr.
5 Odder by, Odder. Dette vil veere absolut nadvendigt for at give lastbiler vejadgang til lokalplanens
omrade, da den eksisterende overkarsel til Rude Havvej ikke kan fa det ngdvendige omfang inden
for kommunens ejendom.

Forvaltningen gnsker mulighed for at planlaegge for begge scenarier og har derfor udarbejdet

2 dispositionsskitser for det kommende erhvervsomrade. Disse er vedlagt som bilag 2 og 3. Bilag 2



viser en dispositionsskitse, som bygger pa, at kommunen overtager de ovenfor omtalte ejendomme,
mens Bilag 3 viser en dispositionsskitse, som kun forudsaetter, at der overtages areal nok til at
muliggere en overkgrsel til Rude Havvej, som har et tilstraekkeligt omfang til erhvervskarsel.
Kommunen har ved kgb og frasalg sikret sig en del af matr. nr. 16a, Odder by, Odder, der er
beliggende syd for Rude Havvej. Dette areal skal anvendes til handtering af regnvandet fra
hovedparten af erhvervsomradet. Omradet til regnvandshandtering forudsaettes at indga i lokalplan
nr. 1136 som delomrade 4, men skal ikke overfgres til byzone ligesom selve erhvervsomradet.
Lokalplanlaegningen for dette delomrade 4 forudsaetter desuden, at der sidelebende med
lokalplanlzegningen udarbejdes et tillaeg nr. 22 til kommuneplanen, som udlaegger dette delomrades
areal til Tekniske anlaeg i landzone med betegnelsen 1.0F.18.

Det forudsaettes saledes i begge dispositionsskitser for erhvervsomradet, at regnvandet fra
erhvervsomradet ved meget regn kan forsinkes i lavninger nord for Rude Havvej. Herefter vil det via
rgr langs med/under Rude Havvej ledes til kommunens anlaeg til regnvandshandtering, hvor det
holdes tilbage inden kontrolleret udledning til Reevs A. Regnvand fra den sydligste og mindre del af
erhvervsomradet forsinkes dog lokalt, inden det ledes til det eksisterende regnvandsbassin syd for
Rude Havvej, som tilhgrer SAMN forsyning.

Derudover foreslas erhvervsomradet opdelt i delomrade 1-3.

Delomrade 1 ligger lezengst borte fra Rude Havvej og forudseettes anvendt til erhvervsvirksomheder i
virksomhedsklasse 2-4. Omradet er delvist ejet af kommunen og delvist af en privat lodsejer.
Delomrade 2 omfatter den privatejede ejendom, hvor der er etableret en entreprengrvirksomhed, og
som pa denne baggrund udlaegges til tungere erhverv i virksomhedsklasse 4-5. P4 kommunens
arealer nord og syd for dette delomrade forudsaettes anlagt en 3,0 m hgj bevokset stgjvold med
henblik pa at imadega miljgkonflikter. Dette vil fremadrettet veere et vaesentligt bidrag til at
fremtidssikre den eksisterende virksomhed og dens udviklingsmuligheder, og planlaegningen vil
derudover give lodsejer mulighed for at frasaelge erhvervsareal til andre virksomheder i samme
virksomhedsklasser, som kan vejforsynes fra erhvervsomradets vejsystem, som placeres pa
kommunens ejendom.

Delomréade 3, som ligger ud til Rude Havvej og neermest et Aben lavt boligomrade med lave
greenseveerdier for pavirkning fra virksomhedsstgj, udlaegges til erhvervsvirksomheder i
virksomhedsklasse 1-2, som medfarer ingen eller helt ubetydelig pavirkning af omgivelserne. Pa
grund af den synlige beliggenhed vil omradet vaere szerlig egnet til facadeerhverv, domiciler,
kontorerhverv eller mere publikumsorienteret servicevirksomhed.

Derudover omfatter lokalplanen et delomrade 4, som ikke indgar i erhvervsomradet og ikke kan
bebygges. Dette delomrade skal alene anvendes til regnvandshandtering fra hovedparten af
erhvervsomradet nord for Rude Havvej - disponeringen af dette omrade er endnu under udarbejdelse
og vil blive foretaget pa baggrund af teknisk optimale lgsninger, som dog i lokalplanen skal sikres en
god landskabelig tilpasning.

Kommuneplanens rammebestemmelserne for erhvervsomrade 1.E.12 fastleegger, at omradets
greense mod det dbne land skal udformes som levende hegn af karakter som egnens

markhegn. Derfor vil lokalplanen regulere beplantning i omradet, idet dele af omradets graenser mod
abent land udggares af beskyttede diger, som allerede rummer en vis beplantning, og som bgr veere
synlige som kulturarv og forstyrres i mindst muligt omfang.

Derudover gives mulighed for anlaeg af supplerende stgjvolde og der fastlaegges bestemmelser

for beplantning af stgjvolde og for bevaring af et eksisterende stort og markant pilehegn pa
kommunens ejendom matr. nr. 13a, Odder by, Odder, som dels kan suge meget vand og dels kan
fungere som leegiver i det i gvrigt meget abne terraen. En beplantningsplan for omradet vil supplere
lokalplanens geengse kortbilag.



Lokalplanen vil for delomrade 1-3 fastlaegge en bebyggelsesprocent pa maksimalt 50, et etageantal
pa maksimalt 2 og en maksimal bygningshgjde pa 12 m. Med henblik pa starst mulig fleksibilitet
foreslas bebyggelsens placering kun reguleret ved udlaeg af byggelinjer mod Rude Havvej og areal
reserveret til omfartsvej samt ved minimumsafstande til de gvrige skel. Byggelinjearealet langs med
Rude Havvej vil bidrage til at der kan ske vejudvidelse og anleeg af cykelsti, hvis dette senere bliver
aktuelt.

Der foreslas ikke palagt saerlig vidtgaende begraensninger for bebyggelsernes ydre fremtraeden i
delomrade 1 og 2, da beliggenhed og beplantning vil betyde, at denne del af erhvervsomradet knapt
er synligt fra offentlig vej eller tilstadende landskaber. Bebyggelsen i delomrade 3, som vil

veere saerligt synligt fra Rude Havvej pa en straekning, der fungerer som ankomst til Odder

by, foreslas derimod palagt bebyggelsesregulerende bestemmelser, som kan bidrage til, at
bebyggelsen vil fremtraede gedigen og harmonisk.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget, den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller

At udvalget principgodkender, at lokalplan nr. 1136 for et erhvervsomrade ved C. E. Gallsvej
udarbejdes i overensstemmelse med de ovenfor beskrevne forudsaetninger og pa baggrund af
de dispositionsskitser, der er vedlagt som bilag 2 og 3.

Beslutning

Godkendt dog séaledes, at matr. 38b, odder by, odder ikke medtages i lokalplanen efter gnske fra
grundejeren



Principper lovligggrelsessager sommerhusomrader mv.

Resumé

| Odder Kommunes sommerhusomrader, primaert Kysing, Rude, Saksild og Dyngby, findes en del
ulovligt byggeri. Der er primeert tale om udhusbyggeri (carporte, drivhuse, skure mv.)

Det er forvaltningens vurdering, at der mangler stgrre grad af entydighed i tidligere sager forhold til,
hvordan ulovlige bygninger i disse omrader skal sagsbehandles.

Forvaltningen fremleegger hermed 8 forskellige opstillede scenarier inkl. forvaltningens
lasningsforslag.

Forvaltningen indstiller til, at udvalget principgodkender nedenstaende 8 Igsninger pa
problemstillingerne og, at forvaltningens fremadrettet far kompetencen til, at meddele afgerelser ud
fra disse principper.

Baggrund for sagen

Der er pt. ca. 40 verserende lovliggerelsessager i sommerhusomraderne, hvoraf ca. 35 omhandler
"udhuse”.

Lovliggarelsessagerne i sommerhusomraderne udger dermed ca. 30 procent af den samlede
portefalje af lovliggarelsessager, hvor sagsbehandlingen ikke er igangsat.

Forvaltningen er godt i gang med oprydningen i gamle sager og herunder ikke-afgjorte
lovligggrelsessager.

For hurtigt og smidigt, at kunne behandle sagerne i sommerhusomraderne, har forvaltningen brug for
klare retningslinjer.

Forvaltningen har derfor fabrikeret 8 scenarier inkl. Igsningsforsalg som kan og vil blive benyttet som
retningslinje for sagsbehandlingen fremadrettet, safremt Udvalget godkender indstillingen.

Forvaltningens bemaerkninger

Sommerhusomraderne Kysing, Rude, Saksild og Dyngby er omfattet af lokalplanerne 3027, 3029,
3030 og 3031.

| disse lokalplaner, savel som den tidligere lokalplan 3008, er der bestemmelser for
bebyggelsesprocent, afstande til skel og hgjder pa byggeri. Disse bestemmelser svarer til
bestemmelserne i Bygningsreglementet og definerer som udgangspunkt en 2,5 meter byggelinje mod
skel som helt skal friholdes for byggeri.

| sommerhusomraderne er bestemmelserne mere restriktive ift. afstande til skel end f.eks. omrader til
helarsbeboelse hvor udhusbyggeri kan placeres helt i skel. Det er forvaltningens vurdering, at
formalet med disse forholdsvist restriktive bestemmelser er, at sikre at sommerhusomraderne
bevarer en fglelse at luft, lys og abenhed, hvilket en lavere bebyggelsesprocent end ved
helarsbeboelse ogsa indikerer, da sommerhusgaesterne som udgangspunkt opholder sig pa de
udendars opholdsarealer en stor del af tiden.



| lokalplanernes redeggarelsesdel er det beskrevet, at der bl.a. laves ny lokalplan for, at ggre op med
tidligere tiders dispensationer. Uanset hvilken lokalplan der er geeldende, vil der i et eller andet
omfang vaere behov for, at dispensere, da ikke alle forhold kan forudses.

Et afslag pa dispensation skal vaere fagligt og sagligt begrundet og, den mindst indgribende
foranstaltning skal benyttes af hensyn til proportionalitetsprincippet. Det vil sige, der ikke skal kraeves
mere end der er ngdvendigt i det konkrete tilfeelde.

At der meddeles afslag pa dispensation uden anden begrundelse "at der meddeles ikke
dispensationer” vil veere "skgn under regel” og dermed i strid med forvaltningslovens kap. 6, som
definerer at - og hvorledes, en afggrelse skal begrundes.

| en tidligere sag har Natur og Miljg klagenaevnet (nu Planklagenaevnet) hjemvist en afggrelse fra
Odder Kommune vedr. hgjdeoverskridelse af sommerhus pa 13-19 cm med henvisning til
proportionalitetsprincippet. Naevnet vurderede, at de gkonomiske omkostninger ved fysisk
lovliggerelse (nedrivning) var for store ift. overskridelsens indvirkning pa omradet.
Proportionalitetsprincippet skal derfor vurderes i hver enkelt sag.

Udover proportionalitetsprincippet skal forvaltningen i lovliggarelsessager ogsa vurdere ud fra en
reekke andre forvaltningsretslige hensyn. | vedlagte Bilag 3 - Vejledning lovligggrelsessager
Bygningsreglementet, er ovenstaende emner samt proportionalitetsprincippet foldet ud.

Ift. hvordan en lovliggerelsessag administrativt behandles, henvises til Bilag 2 — FLOWdiagram
lovliggarelsessager, som tidligere er fremlagt for Milja-, Teknik-, og Klimaudvalget.

Som det fremgar heraf, bar udgangspunktet altid veere retslig lovliggerelse (mindst indgribende
foranstaltning), inkl. eventuelle dispensationer. Dog kun i det omfang tilladelse ikke medfarer utilsigtet
indvirkning ift. det formal en specifik bestemmelse eller lokalplan tilstraeber.

Bemeerk i gvrigt, at forvaltningen naturligvis i alle tilfeelde falger byggelovens, planlovens og
forvaltningslovens regler om naboorienteringer og partshgringer af relevante naboer/parter.

Ligeledes bemeerkes, at strandbeskyttelser, §3 natur, fortidsmindebeskyttelseslinjer mv. naturligvis
behandles i overensstemmelse med gaeldende lovgivning.

Herunder falger de eksempler forvaltningen har fabrikeret til dette formal i form af resume. Se Bilag 1
for uddybende forklaring/vurdering:

1. I lovligg@relsessager vil mindre overskridelser i mange tilfaelde kunne vurderes som vaerende af
underordnet betydning ift. de bebyggelsesregulerende bestemmelsers formal og der vil blive
meddelt dispensation. Der skal altid konkret vurderes pa indvirkninger.

2. Udhusbygning placeret naermere skel end 2,5 meter mod f.eks. mark, skov, strandareal eller
lignende. Der meddeles byggetilladelse inkl. dispensation fra bestemmelse om afstand til skel
for udhusbygninger.

3. Udhusbygning gnskes placeret naermere skel mod nabo end 2,5 meter. Udhusbygningen
gnskes placeret, hvor nabo selv har eksisterende lovligt opfgrt udhusbygning naermere skel end
2,5 meter. Der meddeles byggetilladelse inkl. dispensation fra bestemmelse vedr. afstand til
skel for udhusbygninger.



4. Der ansgges om tilladelse til opfgrelse af udhus eller bevaring af udhus placeret neermere skel
mod nabo eller vej end lokalplanen tillader. Dette uden begrundelser der taler for tilladelse. Der
meddeles afslag pa ansagningen.

5. Der ansgges om at, opfgre sommerhus naermere skel end lokalplanen tillader. Som
udgangspunkt vil forvaltningen anmode om, at projektet tilrettes og safremt ansggning
fastholdes vil der blive meddelt afslag. | nogle tilfeelde kan en tilpas saglig begrundelse dog
abne for mulighed for dispensation. F.eks. findes der i sommerhusomraderne grunde, der er sa
smalle, at de er meget svaere at bygge hensigtsmaessigt pa. | disse tilfaelde kan der
dispenseres sa afstanden til skel nedseettes fra 5 meter til minimum 2,5 meter.

6. Forvaltningen vurderer ikke overdeekkede braendestabler med dybde op til ca. en meter og en
hgjde pa ca. 1,80 m som veerende bygninger omfattet af byggeloven. Disse kan dermed
opfares naermere skel end 2,5 meter, men lokalplanernes krav vedr. hegn skal vurderes ved
disse. Ligeledes er der eksempler pa legehuse og eks. vaegdrivhuse af s ringe omfang, at
disse vurderes ikke at veere bygninger.

7. Der er i lokalplanerne specifikke krav til materialevalg pa tage og ydervaegge. Disse krav
kraever forvaltning overholdt i forbindelse med nybyggeri. Det er tilladt, at renovere en
bygningsdel med det materiale som bygningen lovligt er opfart med uanset om dette materiale
fremgar af lokalplanen. Ligeledes er det tilladt, at udfare tilbygning med samme materialer som
en bygning lovligt er opfart med.

Forvaltningen vurderer dermed, at udskiftning af f.eks. tagbelaegning derfor ogsa kan ske med
samme materiale som huset er opfart med.

Safremt en bygningsdel komplet udskiftes (ved f.eks. et tag vil det sige: speer, isolering,
undertag, tagbelaegning) vil forvaltningen kraeve, at ombygningen sker iht. lokalplanen.

8. Henover nogle grunde er der vejret for bagvedliggende grunde. Her har der veeret praksis for,
som udgangspunkt, at stille krav om, at byggeri skal overholde afstandskrav ogsa til disse
"veje”.

Fremadrettet vil forvaltningen i hver enkelt sag vurdere om der reelt er tale om en vej eller
udelukkende en ret til gennemkgrsel uanset "vejens status” og ud fra vurderingen beslutte om
det giver mening at fastholde afstandskrav.

Pa trods af, at ovenstaende primeert omhandler de naevnte sommerhusomrader, vil forvaltningen
benytte principperne ogsa i andre omrader. Det veere sig bade omrader med helarsboliger savel som
sommerhuse, da betragtninger vedr. gener for naboer, indvirkning pa omradet og bestemmelsernes
formal er de samme.

Principperne vil ligeledes blive brugt uanset, om der er tale om ansaggning om nyopfgrelse eller
lovliggarelse da problemstillingerne er ens.

Dog vil Natur og Miljgklagenaevnets afgarelse vedr. proportionalitetsprincippet kun blive betragtet i
lovliggarelsessager.

Det betyder, at hvis der ansgges om nyopfgrelse af eks. sommerhus naermere skel end 5 meter, vil
udgangspunktet veere et afslag (farst og fremmest en dialog med ansa@ger om at tilrette projektet)
medmindre specifikke forhold taler for dispensation (eks. meget smalle grunde).



Hvis der er tale om lovliggerelse, den evt. overskridelse er begreenset og byggeriet med hgj
sandsynlighed er opfart i "god tro”, vil forvaltningen tage proportionalitetsprincippet i forhold til den
konkrete overskridelses indvirkning pa lokalplanens formal, nabogener mv. i betragtning.

Der kan i sa fald, i enkelte tilfeelde blive tale om en dispensation til at bevare et byggeri, til hvilket, der
ville veere meddelt afslag pa inden opfarelse.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller

At Milje-, Teknik-, og Klimaudvalget godkender forvaltningens ovenstaende 8 principper for
lesninger og, at forvaltningen indenfor disse principper har kompetencen til at treeffe
afgorelse.

Beslutning
Godkendt



Forslag til lokalplan nr. 1146 - boligomrade til teet/lav og
etageboligbebyggelse ved Bregen Krog Vej og Skovshovedvej i Bendixminde

Resumé

Flaeks arkitekter har for ejendomsudvikler Brdr. Thybo udarbejdet et projekt, for de to vestligste
storparceller i delomrade 3 af lokalplan nr. 1134 i Bendixminde omradet. Storparcellerne har veeret i
udbud og Byradet godkendte pa made den 3. februar 2020 salg af parcellerne til Brd. Thybo.
GeoPartner har efterfelgende sammen med forvaltningen udarbejdet forslag til lokalplan nr. 1146 -
boligomrade til teet/lav og etageboligbebyggelse ved Bregen Krog Vej og Skovshovedvej i
Bendixminde, Odder Vest.

Forvaltningen indstiller, at forslag til lokalplan nr. 1146 godkendes og sendes i offentlig haring.

Baggrund for sagen

De to vestligste storparceller i Bendixminde udgear et areal pa 24.500 m? og omfatter matriklerne 1 ak
og 1 ah Sneerild by, Odder. Storparcellerne har veeret i udbud og Byradet godkendte pa made den 3.
februar 2020 salg af parcellerne til Brd. Thybo.

Storparcellerne afgreenses mod vest af en gren kile, der udger et hovedstrag gennem Bendixminde
omradet med sti og den treebevoksede slugt "Sct. Mariekilden". Mod @st ligger fordelingsvej og
grenne arealer, herunder omradets anden treebevoksede slugt.

Det ansggte boligomrade indgar i omradets overordnede struktur og indordner sig i det meget
skranende landskab. Det er saledes et krav i lokalplanen, at boligbebyggelsen i den sydlige
storparcel etableres med grgnne tage som vist pa illustrationen i lokalplanforslaget.

Visionen er at skabe et boligomrade under temaet "Et godt liv for alle generationer". Der er derfor
arbejdet med forskellige boligtyper og boligstarrelser, der vil kunne tiltraekke en bred malgruppe.

Pa den nordlige storparcel er bebyggelsen placeret rundt om et indre feelles areal med faelleshus,
rekreativt omrade og parkering. Nord for feellesarealet bygges 32 etageboliger i 2 etager med en
maks. hgjde pa 7 m og med elevator adgang. Pa den sydlige del af parcellen bygges 16 reekkehuse
pa ca. 85 m? med en maks. hgjde pa 5 m.

Den sydlige storparcel bestar af 32 1-plans raekkehuse pa ca. 100 m? med en maks. hgjde pa 5 m.
Boligerne har sma for- og baghaver samt gode omkringliggende grenne arealer med shelters,
balplads o.s.v. | udviklingen af projektet og under lokalplanarbejdet, har der veeret saerligt fokus pa

emnerne: Mangfoldighed, faellesskab og biodiversitet.

Bebyggelsesprocenten for den nordlige storparcel, delomrade 1, ma ikke overstige 35. For den
sydlige storparcel, delomrade 2, geelder at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 30.

Lovgrundlaget er

* Planloven, LBK nr. 287 af 16 april 2018 med senere aendringer



» Bekendtggrelse om lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) LBK nr. 1225 af 25.10.2018

« Kommuneplan 2017-2029.

Forvaltningens bemaerkninger

Omradet er i planlagt som delomrade 3 i lokalplan nr. 1134, hvad angar de overordnede rammer. Der
er derfor udarbejdet en byggeretsgivende lokalplan nr. 1146 for storparcellerne. Da der séledes er
tale om en mindre lokalplan der ikke afviger fra de overordnede rammer og, hvor flere preemisser
allerede var kendt i lokalplan nr. 1134, anbefaler forvaltningen, at Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget
bemyndiges til at vedtage lokalplan nr. 1146 endeligt, safremt der ikke er indkommet vaesentlige
indsigelser i hgringsperioden.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter miljgvurderingsloven. Screeningen viser, at
det ikke er sandsynligt, at lokalplanen vil have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor er der ikke
foretaget en egentlig miljgvurdering. Afgerelse om ikke at miljgvurdere vil blive annonceret samtidig
med offentliggerelse af lokalplanforslaget.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

* Byradet den 11. maj 2020

Forvaltningen indstiller

At forslag til lokalplan nr. 1146 vedtages og offentliggeres med hegringsfrist i 8 uger.
At Milje-, Teknik- og Klimaudvalget bemyndiges til at godkende lokalplan nr. 1146 endeligt,
safremt der ikke indkommer vaesentlige indsigelser i hgringsperioden.

Beslutning
Indstilles til godkendelse



Principgodkendelse af igangsaetning af fredningssag for at muliggare
lokalplanlzegning for nye boliger pa Tung

Resumé

Der er i kommuneplanen udlagt et omrade 9.BL.2 til blandet bolig og erhverv, som samtidig er
omfattet af status quo arealfredningen pa Tung. Medmindre omradet kan udga af eller opna en
seerlig status inden for fredningen, vil det ikke veere muligt at lokalplanlaegge for nye boliger pa Tung
som en udlgber af § 17, stk. 4 arbejdet pa gen.

Forvaltningen foreslar, at der igangseettes en fredningssag med henblik pa at omrade 9.BL.2 enten
udtages af det fredede omrade eller at denne del af det fredede omrade far en saerlig status i
fredningen, som indebeerer, at der kan lokalplanlaegges for nye boliger.

Baggrund for sagen

Under § 17, stk. 4 arbejdet pa Tung var et af de vaesentligste udviklingsgnsker for gen, som blev
behandlet, etablering af nye tidssvarende boliger. Dette for at gge tilflytning og blandt andet
fremtidssikre grundlaget for driften af dagligvarebutikken og skolen.

Byradet har godkendt afrapporteringen af § 17, stk. 4 udvalgets arbejde. Forvaltningen arbejder
herefter for, at de udviklingsegnsker, som er udmentet i rapporten - se bilag 2, sgges fremmet.

Der er af Sleth Arkitekter udarbejdet et idéoplaeg til en ny bebyggelse. Denne har veeret praesenteret
for @-udvalget og pa et borgermgde den 8. februar 2020 - oplaegget er vedlagt som bilag 3.

Da de ikke-fredede arealer kun omfatter den eksisterende landsby, som allerede er udbygget, er der
ikke areal til etablering af nye boliger inden for den ubetydelige del af Tungs areal, som ikke er
omfattet af status quo arealfredningen,

Omrade 9.BL.2 i kommuneplanens rammer for lokalplanleegning ligger i udkanten og forleengelse af
den nord-vestlige del af den eksisterende landsby og er kun bebygget med en enkelt gard. Omradet
er udlagt inden for status quo arealfredningen pa Tung, og i rammebestemmelserne for omradet
anfgres, at lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der kan opnas dispensation fra
fredningsbestemmelserne - se beliggenhed og planforhold pa bilag 1.

Forvaltningens bemaerkninger

Ifelge status quo arealfredningen pa Tung fra 1965 skal de fredede arealer bevares i deres
nuveerende tilstand, saledes at ejendommenes karakter af landbrugs- og skovbrugsejendomme
opretholdes, og ved driften af savel mark- og skovomrader skal der tages hensyn til bevarelsen af de
landskabelige og naturvidenskabelige veerdier.

| praksis medfaerer fredningen, at der inden for de fredede arealer stort set ikke ma opfares ny
bebyggelse eller etableres andre anlaeg af hverken varig eller midlertidig karakter, medmindre
fredningsnaevnet vil dispensere til det.

Forvaltningen har derfor veeret i kontakt med fredningsnaevnet for at orientere sig om, hvorvidt der
overhovedet er juridisk mulighed for at dispensere til lokalplanleegning og opfarelse af
boligbebyggelse eller om fredningssagen skal abnes. Henvendelsen har klarlagt, at der ikke kan
dispenseres, men der istedet skal rejses en ny fredningssag.

Byudvikling inden for omrade 9.BL.2 har veeret drgftet med den aktuelle lodsejer, som har erkleeret
sig indforstaet med at fraseelge arealet til dette formal, hvis der bliver mulighed for det.



Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at der rejses en fredningssag med henblik pa at opna, at
omrade 9.BL.2 enten udtages af status quo arealfredningen eller alternativt opnar en seerlig status i
fredningen med egne bestemmelser, som muliggar, at der kan lokalplanlzegges for og op opfares ny
boligbebyggelse i den vestlige udkant af den eksisterende landsby pa Tung.

En fredningssag skal som udgangspunkt veere afsluttet inden for 2 ar, men der ma i forbindelse med
en fredningssag forudses en langvarig og ressourcekraevende proces, hgring af forskellige
myndigheder og andre parter og interessenter, besigtigelser, forhandlinger og drgftelser, og udfaldet
vil ikke ngdvendigvis veere det gnskede - at det bliver muligt at lokalplanlaegge for og opfare ny
boligbebyggelse pa agen.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget, den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller

At der rejses en fredningssag med henblik pa at omrade 9.BL.2 pa Tuno enten udtages af det
fredede omrade eller opnar en sarlig status i fredningen, som muligger, at der kan
lokalplanlaegges for nye boliger.

Beslutning
Godkendt



Projektering af parkeringsplads ved Rude Havvej 3-5

Resumé

Forvaltningen sgger Byradet om tillaeg til anlaegsbevilling og tilleeg til radighedsbelgb pa 175.000 kr.
til projektering af den planlagte parkeringsplads og tilhgrende regnvandshandtering ved Rude Havvej
3-5, som fremgar af lokalplan 1139.

Baggrund for sagen

Forvaltningen er i gang med at planlaegge, hvorledes omradet ved Rude Havvej 3 kan udvikles, nar
der etablerers et nyt perronanleeg ved Rude Havvej 3. Adgangsveje, bil- og cykelparkering,
busholdepladser, af- og palaesning er en del af planlaegningen. Nord for B@gebjerg Baek er der
mulighed for at udlaegge service arealer til Letbanen og de regionale busser.

Der er allerede foretaget flere tiltag inden for lokalplanomradet. Bygningen placeret pa Rude Havvej 5
er nedrevet, der er etableret midlertidige parkeringspladser pa arealet ved Rude Havvej 3 og
arbejderne med omlaegningen af Bagebjerg Baek og klimasikringen af denne er i gang.

Parkeringsbehovet har indtil videre veeret begraenset. Ved en fremtidig udvikling af omradet med
erhvervsareal, ny perron og busholdepladser, forventes det at parkeringsbehovet for omradet vil
stige.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vil igangseette salget af erhvervsgrunden, som er udlagt pa arealet. Den midlertidige
parkeringsplads er etableret pa det fremtidige erhvervsareal, da Rude Havvej 5 pa daveerende
tidspunkt endnu ikke var nedrevet. Ved salget af erhvervsgrunden, vil de midlertidige
parkeringspladser derfor skulle nedlaegges. Det foreslas, at disse flyttes midlertidigt ned pa arealet
ved Rude Havvej 5. Her genbruges sa mange af materialerne som muligt.

Der har veeret etableret svarende til ca. 35 midlertidige parkeringspladser. Disse har haft en
belzegningsgrad pa anslaet omkring 20%. Pa Rude Havvej 5 planlaegges derfor at anleegge svarende
til 16 midlertidige plus 2 handicap parkeringspladser, hvilket vurderes at kunne daekke behovet indtil
perronarbejderne igangsaettes og omradet derved opgraderes.

Der er anvendt ca. 105.00 kr. ud af 345.000 kr. pa budgettet for anleegning af den midlertidige
parkeringsplads. Omkring halvdelen af de planlagte parkeringspladser blev oprindeligt anlagt som
midlertidige pladser, da behovet ikke blev vurderet starre pa daveerende tidspunkt. Det er derfor
muligt, at flytte den midlertidige parkeringsplads inden for det afsatte budget.

Forvaltningen vil opstarte projekteringen af den blivende parkeringsplads pa arealet, sa man
fremadrettet er i stand til at etablere hele eller dele af denne med kort varsel. Forvaltningen
anbefaler, at hele parkeringspladsen bliver projekteret. Dette ggres i samspil med, at
regnvandshandteringen til erhvervsarealet skal projekteres og anleegges inden erhvervsarealet
seelges. Parkeringspladsen bliver forberedt til, at betjene El-ladestationer. | hvilket omfang, skal
vurderes i forbindelse med projekteringen.

Se det vedheeftede kortbilag.



Efter projekteringen udarbejdes et udbud pa udfgrsel af anlaegsarbejderne af regnvandshandteringen
til erhvervsarealet.

Anlagsbudget
Projektering v. radgiver 130.000 | kr.
Geotekniske vejboringer 15.000 | kr.
Supplerende landmaling 10.000 | kr.
Uforudsete omkostninger, 10% 15.000 | kr.
Administrative omkostninger, 1,5% 5.000 | kr.
Omkostninger i alt 175.000 | kr.

Efter projekteringen vil sag, med det endelige anlzegsbudget til ovenstaende anlaegsarbejder, blive
fremlagt til politisk behandling.

Der er pa budget 2018 afsat radighedsbelgb pa 8 mio. kr. og i budget 2019, 1 mio. kr., i alt er der
afsat radighedsbelgb pa 9 mio. kr. til by- og erhvervsudvikling ved Rude Havvej 3.

Forvaltningen sgger om tillaeg til anleegsbevilling og tilleeg til radighedsbelab pa 175.000 kr. il

projektering af parkeringspladsen, som finansieres af afsatte midler i budget 2018-2020 til by- og
erhvervsudvikling ved Rude Havvej 3 pa i alt 9 mio. kr., hvor der resterer 5.070.000 kr.

Sagens gang

* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget, den 28. april 2020

» @konomi- og erhvervsudvalget, den 4. maj 2020

* Byradet, den 11. maj 2020

Forvaltningen indstiller
At parkeringspladsen og regnvandshandteringen projekteres.

At der ydes tilleeg til anleegsbevilling pa 175.000 kr. til projektering af parkeringspladsen.
At der ydes tillaeg til radighedsbelgb pa 175.000 kr. til projektering af parkeringspladsen,
finansieret af det resterende afsatte radighedsbelgb pa 5.070.000 kr. til by- og

erhvervsudvikling af omradet ved Rude Havvej 3.

At de midlertidige parkeringspladser flyttes som beskrevet under Forvaltningens
bemarkninger.



Beslutning
Indstilles til godkendelse



Landbrug og virksomheder - miljgtilsyn 2019

Resumé

Forvaltningen skal hvert ar udarbejde en redeggarelse til Miljgstyrelsen over kommunens tilsyns- og
godkendelsesarbejde indenfor landbrug og virksomheder. Redeggarelsen offentliggeres pa DMA -
Miljgstyrelsens Digitale MiljgAdministration.

Tilsynsindberetningen viser, at Odder Kommune overholder miljgstyrelsens krav om tilsynsfrekvens.

Baggrund for sagen

Odder Kommune skal arligt indberette kommunens indsats pa tilsyns- og godkendelsesomradet for
landbrug og virksomheder til Miljgstyrelsen.

Indberetningen sker efter reglerne i Miljgtilsynsbekendtggrelsen og indberetningen skal offentliggares
pa Miljgstyrelsens Digitale MiljgAdministration (DMA).

Beretningen skal indeholde oplysninger om antal/type tilsyn og godkendelser, antal/type
handhaevelser, opkraevet brugerbetaling samt evt. udgifter til konsulenter kommunen har anvendt i
arbejdet. Herudover beskrives mal og effekt af kommunens 2 arlige lovpligtige tilsynskampagner.

Forvaltningens bemarkninger

Tilsyn

For de starste virksomheder og landbrug (kategori 1) er miljgstyrelsens krav en arlig tilsynsfrekvens
pa 40 %. Odder Kommune har i 2019 udfert tilsyn pa 40,5 %, dvs. tilsynsfrekvensen for kategori 1
landbrug/virksomheder er overholdt i 2019.

For mindre forurenede virksomheder og landbrug (kategori 2) er Miljgstyrelsens krav en arlig
tilsynsfrekvens pa 25 %. Odder Kommune har gennemfart tilsyn pa 25 %, dvs. tilsynsfrekvensen for
kategori 2 landbrug/virksomheder er overholdt i 2019.

Der er udfert to tilsynskampagner i 2019.

Tilsynskampagnen for landbrug var rettet mod hundekenneler og - pensioner. Formalet var at fa
opdateret kommunens oplysninger om aktive hundekenneler og -pensioner. Resultatet var, at 3
hundekenneler/-pensioner var ophart, 1 under etablering og 1 havde udvidet dyreholdet, og der er nu
igangsat en lovliggarelsesproces.

Tilsynskampagnen for virksomheder omfattede kortlaegning af sortering og handtering af
forbreendingsegnet affald pa virksomheder, herunder om forbreendingsegnet affald kan sorteres
bedre med henblik pa genanvendelse. For en del af virksomhederne var der potentiale for en
forbedret sortering med henblik pa genanvendelse specielt i forhold til fraktionen pap og papir.

Godkendelser/tilladelser mv.

Pa landbrugsomradet er der meddelt fire §16b-miljgtilladelser med en gennemsnitlig
sagsbehandlingstid pa 1,5 mdr. Desuden er meddelt en §16a-miljggodkendelse med en
sagsbehandlingstid pa 2,6 mdr. Jf. Husdyrloven skal afggrelse traeffes senest 90 dage efter
ansggningen er tilstraekkelig oplyst. Sagsbehandlingstiden gaelder dog som udgangspunkt ikke for
§16a-miljggodkendelser (de helt store husdyrbrug).

Der er afgjort 4 anmeldelser med en gennemsnitlig sagsbehandlingstid pa 20 dage. | henhold til
bekendtggrelsen skal anmeldesager afgares senest 2 mdr. efter modtagelse.




Brugerbetaling
Der er opkreevet brugerbetaling for kommunens tilsyns- og godkendelsesarbejde pa ca. 245.000 kr.

Offentligggrelse
Beretningen offentliggares pa DMA - Miljgstyrelsens Digitale MiljgAdministration.

Sagens gang
* Miljo-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller
At Udvalget tager oplysningerne til efterretning

Beslutning
Taget til efterretning



Principgodkendelse af lokalplanlzegning for et blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Hou Havn

Resumé

Byradet har d. 8.11.2019 solgt et areal pa ca. 1,5 ha ved Hou Havn til Feergebyen ApS. Omradet
gnskes udviklet til et blandet bolig- og erhvervsomrade med tilhgrende havne aktiviteter. Den nye
planlaegning tager udgangspunkt i Helhedsplanen for Hou Havn samt projektmappen for Faergebyen.

Forvaltningen indstiller, at projektmappen for Faergebyen principgodkendes og danner baggrund for
udarbejdelse af lokalplan nr. 5040 for et blandet bolig- og erhvervsomrader ved Hou Havn.

Baggrund for sagen

| forbindelse med udbuddet af et udviklingsomrade ved Hou Havn blev Projektet Faergebyen
preesenteret for Byradet pa temamgde d. 24.10.2019. Det udbudte areal, pa ca. 1,5 ha, blev
efterfglgende solgt til Feergebyen ApS af byradet d. 8.11.2019.

Arealet der gnskes planlagt udger ca 3,3 ha og er omfattet af lokalplan 5003 og del af

lokalplaner 5023 og 5028. Omradet ligger pa Hov Havn mellem lystbadehavnen og Hou Faergehavn.
Mod nord afgreenses omradet af Hov by. Omradet fungerer i dag som havneplads, anlgbsplads for
lystbade, vinteroplag af lystbade, parkeringsplads samt en mindre straekning med bygninger der har
veeret brugt til bl.a. café og galleri.

En nye planlaegning vil tage udgangspunkt i Helhedsplanen for Hou Havn. Idéen med Helhedsplanen
er at skabe et omrade pa havnen, der summer af liv aret rundt og bygger videre pa de kvaliteter, der
er pa havnen i dag. Det er intentionen at skabe en variation af attraktive beboelsesmuligheder, nye
erhvervsmuligheder samt imgdekommende uderum til gleede for lokalbefolkningen, og som
medvirker til at tiltreekke endnu flere besggende.

De gnskede fremtidige tiltag kan dog ikke realiseres fuldt ud inden for de planer, der geelder for
omradet i dag. Der skal derfor ske en ny planleegning i form af lokalplan nr. 5040 for et blandet bolig-
og erhvervsomrade ved Hou Havn, Faergebyen.

Forvaltningens bemarkninger

Planleegning

For at planleegning af arealet kan realiseres, gnskes der abnet op for nye tiltag der ogsa er i
overensstemmelse med det vindende projekt for udbuddet af Hou Havn "Faergebyen”. Se bilag 1
- Projektmappen for Faergebyen.

Formalet med planleegningen er bl.a. at muliggere et areal til havneplads og havnepromenade med
en bredde pa minimum 6 meter, et omrade til parkering og vinteroplag af lystbade samt mulighed for,
at der kan opfgres en erhvervs- og boligbebyggelse inden for et afgraenset areal. Bebyggelsen
gnskes etableret med et etageantal mellem 2 - 5 etager med saddeltage, en bygningshajde pa op til
20 meter og en bebyggelsesprocent pa 55.

For at skabe mulighed for ovenstaende planlzegning forudsaettes endvidere, at der fastlaegges en
a&endring af graeensen mellem lokalplanerne 5003, 5023 og 5028 i overensstemmelse med projekt



Faergebyen samt den gvrige planlaegning af omradet. Se bilag 2 - Afgraensning og opdeling af
arealet.

Klimatilpasning

Der udarbejdes sidelgbende en klimatilpasningsplan for Hou By som ogsa tager hensyn til en ny
planlzegning ved Hou havn. Der er i den forbindelse udarbejdet et notat som estimerer en anbefalet
sokkelkote for det planlagte byggeri, som sikrer mod en 100 ars-heendelse i 2120. Det anbefales
derfor at der fastsaettes en sikringskote til kote 3,00 m DVR90. Se bilag 3 - Anbefalet sokkelkote.

@konomi- og erhvervsudvalget
Sag om igangsaettelse af tillzeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 behandles sidelgbende pa mgde i
@konomi- og Erhvervsudvalget d. 4. maj 2020.

Miljgvurdering

Forvaltningen har vurderet at planforslagene skal miljgvurderes jf. miljgvurderingslovens afsnit Il, idet
der kan forekomme vaesentlige miljgpavirkninger som fglge af jordforurening, klima og vand
(herunder handtering af overfladevand, klimasikring ved stormflod og havvandsstigning), stgj (heraf
vejtrafik- og virksomhedsstgj fra faergehavnen), forgget trafik (heraf afledt eendrede trafikmgnstre)
samt stgj i anleegsfasen. Samtidig forventes de visuelle forhold at skulle miljgvurderes, idet arealet i
dag er stort set ubebygget. Miljgvurderingen udfgres sidelgbende med udarbejdelsen af
planforslagene.

Sagens gang

 Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller

At projektmappen for Fargebyen principgodkendes og danner baggrund for udarbejdelse af
lokalplan nr. 5040 for et blandet bolig- og erhvervsomrader ved Hou Havn, Faergebyen.

Beslutning
Godkendt



Status pa Arshjul for Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget 2020

Resumé
Status pa Arshjul 2020 for Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget

Baggrund for sagen

Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget ensker med et arshjul, at fa overblik over forventet politisk
behandling af forskellige emner.

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen har opdateret Arshjul 2020 for de sager, der forventes til politisk behandling i lgbet af
aret.

Der er tale om en visning af sager der har vaeret behandlet og en sk@gnsmaessig angivelse af, hvornar
sager kan forventes til politisk behandling, idet der er mange forhold — interne som eksterne, der er
medbestemmende herfor.

| slutningen af aret evalueres Arshjulet.

Sagens gang
* Miljg-, Teknik- og Klimaudvalget den 28. april 2020

Forvaltningen indstiller
At status pa Arshjul 2020 tages til efterretning

Beslutning
Taget til efterretning
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