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Punkt 1: Godkendelse af forslag til dagsorden

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

At forslag til dagsorden godkendes.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Godkendt



Punkt 2: Efterretningsliste

S2021-27351
Forvaltningen indstiller
At bilagslisten tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Taget til efterretning



Punkt 3: Information til og fra udvalget

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

At informationen tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Der blev orienteret om:
-Deemningen ved Rathlousdal
-Klimahandledagen d. 24. april 2025
-KlimaOdder

-Proces i forhold til Torvet



Punkt 4: Onske om nedrivning og genopferelse af landsbyhus samt
omdannelse af staldbygning til fleksboliger ved Rude Havvej i Rude

S2024-5845
Resumé

Forvaltningen har modtaget ansggning om nedrivning af eksisterende bevaringsvaerdige stuehus beliggende pa Rude
Havvej 119.

Udvalget for Klima og Plan skal beslutte, om ansggningen og det fremsendte projekt kan godkendes.

Baggrund for sagen

Forvaltningen har modtaget ansggning om nedrivning af eksisterende bevaringsveardige stuehus beliggende pad Rude
Havvej 119.

Ejendommens nye ejer ansker at nedrive og genopfere stuehuset for at etablere tre helarsboliger. Den nye bygning skal
tilpasses, men gnskes genopfert efter samme hovedprincipper som det eksisterende, se bilag 2. Det vil sige en bygning
med samme aflange udstraekning hvor vinduernes takt og proportioner, materialeholdning og taghaeldning viderefores.
Stuehuset enskes ca. 2 meter bredere end det eksisterende, hvilket ifelge radgiver, giver bedre mulighed for indretning og
isolering af bygningen.

Den eksisterende staldbygning enskes bevaret og omdannet til fire boliger uden bopalspligt, mens den eksisterende
treelade enskes genplaceret mod vest pa grunden. Til sammen vil de tre bygninger skabe en gardstruktur, der passer ind i
det omgivende miljg.

Det eksisterende stuchus er et bindingsvarkshus fra 1700-tallet. Huset er SAVE-vurderet med bevaringsverdien

4 (middel/hgj vurdering) og skal derfor behandles politisk. Bygningens tilstand vurderes som darlig og kreevende at geore
beboelig. Ejendommen ligger inden for kulturarvsmiljeet Rude landsby og opmarksomheden pa hvad der ikke ber
nedrives og hvad der ber genopferes er derfor skerpet.

Odder Museum er hort i sagen og har sammenfattet en vurdering som peger pé at bygningen har kulturhistorisk veerdi for
landsbyen og for kommunen som helhed. Odder Museums vurdering fremgér i sin helhed af Bilag 3.

Uddrag fra Odder Muesums vurdering:

Ejendommen er beliggende inden for kulturarvsmiljeet Rude landsby. Af vaerdifulde karaktertraek i Rude fremhaves
blandt andet gardmiljeerne, hvoraf flere er praeget af knopskydning og udvikling, men hvor mange af bygningernes gamle
byggeméade samtidig er bevaret. Det samlede kompleks pa Rude Havvej 119 er saledes ogsa et udtryk for dette, idet bade
meget gamle bygninger og en langt senere tilfgjet staldbygning star tilbage. Ydermere fremhaves det, at de gamle
landsbystrukturer og vejforleb stadig er synlige i byen. Gérdene med tilherende leenger og landbrugsbygninger er intakte
og forblevet i landsbyen. Landsbyens struktur vurderes at vere sarbar for forfald og nedrivninger af iser
landbrugsbygninger, der ikke lengere er i brug. At det er landbrugsbygningerne, som specifikt navnes i kulturarvsmilje-
udpegningen, skyldes at det er den type bygninger, som erfaringsmeessigt er mest udsatte. Gérdenes stuehuse er ikke
mindre vigtige.

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen ser en stigende interesse for etablering af nye boformer i bevaringsvardige landsbyhuse og garde. Projektet
anses som et eksempel pa, hvordan bevaring og genopferelse kan bidrage til at fastholde Rudes oprindelige
landsbystruktur. Omdannelsen af driftsbygninger til boliger kan tilfore nyt liv til landsbyerne og skabe en varieret
befolkningssammensatning.

Bevaring af det eksisterende stuehus er at foretraekke, men bygningens darlige tilstand gor det vanskeligt at bevare. Nar
beslutningen tages, ber det overvejes, at en godkendelse kan skabe praeecedens for lignende projekter i omradet, hvor aldre
gardanlaeg omdannes til boliger.



Derfor er det vigtig at udviklingen af denne type landsbyejendomme sker ballanceret og pa en made der er beredygtig i
forhold til landsbyens eksisterende fremtraeden samt trafikale infrastruktur, adgang til skole og daginstitutioner mv.

En realisering af projektet vil kreve en landzonetilladelse efter Planlovens §35, stk. 1, herunder blandt andet til @ndring
af eksisterende bebyggelse til boliger og nyopforelse af en bygning med boliger. Safremt man valger at g videre med
projektet ud fra, at dette skal godkendes med en landzonetilladelse og ikke efter udarbejdelse af en lokalplan, er der ikke
mulighed for at involvere beboerne i landsbyen Rude. En tilladelse vil udelukkende bero p& nabohering. Altsa en hering
af de tilstodende naboer.

En godkendelse vil, som beskrevet ovenstdende, skabe preecedens for lignende udnyttelse af eksisterende bebyggelser,
samt evt. nyetablering af boliger ved genopferelse af bygninger/enkelt-boliger, hvorfor en godkendelse af projektet med
en landzonetilladelse, og en accept af projektet fra Udvalget for Klima og Plan, vil blive betragtet som en politisk velvilje
til at udvikle landsbyer i en retning, hvor flere boliger i samme bygning er ensket. Herunder bade i eksisterende
bebyggelse, men ogsé i nyetablerede bygninger, der fungerer som genopferelse af eksisterende bygninger der nedrives.

Sammenfattende vurdering:

¢ Forvaltningen vurderer, at projektet disponerer bygningerne pa en méade, der understetter landsbyens struktur.

¢ Forvaltningen vurderer, at projektets bygningsmeessige udtryk i sin helhed understetter landsbyens karakter.

¢ Forvaltningen vurderer, at det eksisterende stuchus af bindingsvark fremstér relativt oprindeligt og vurderes til en
SAVE-vaerdi 4. Havde huset vaeret i en bedre stand ville det vaere vurderet hegjere og en nedrivning ville ikke kunne
anbefales.

¢ Om nedrivning af bevaringsverdigt hus kan tillades er en afvejning af flere hensyn som bygningens
kulturhistoriske verdi, aktuel tilstand og tilpasningen af det byggeri opferes pa samme sted.

¢ Der er ingen kommuneplanramme for Rude, og derfor kreves en landzonetilladelse i stedet for en lokalplan.

¢ Der bor der ikke planleegges for mere end hvad der er baeredygtigt for Rude, og hvad der normalt udleser en
lokalplan i Odder Kommune.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025
Forvaltningen indstiller
At ansegning om nedrivning godkendes.

At det af bygherre fremsendte materiale skal danne grundlag for etablering af nyt stuehus pa forskudt placering,
genplacering af eksisterende trzelade og at staldbygningens placering fastholdes.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Godkendt

Louise Trier Kreutzfeldt (V) og Leif Gjertz Christensen (@) kunne ikke stemme for forvaltningens indstilling.
Louise Trier Kreutzfeldt (V) enskede folgende mindretalsudtalelse fort til protokol:

"Kan ikke folge forvaltningens indstilling, men ensker i stedet at folge museets vurdering."

Bilag
BILAG 1 Oversigtskort - Rude Havvej 119
Bilag 2 Rude Havvej 119 - Ansggning og skitseprojekt

Bilag 3 Odder Museums vurdering af Rude Havvej 119



Punkt 5: Forslag til Lokalplan - Bevarende Lokalplan for Sondrup

S2017-2122
Resumé

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 8014 Sondrup skovlandsby - en bevarende lokalplan for Sondrup.

Kommunalbestyrelsen skal godkende at forslag til Lokalplan 8014 vedtages til fremlaeggelse i offentlig hering i 8 uger.

Baggrund for sagen

Hensigten med lokalplanen er at sikre de miljomcessige, kulturhistoriske og bygningsmeessige kvaliteter, som
Sondrup rummer. Lokalplanen skal skabe rammer der sikrer, at Sondrup udvikles pd en mdde, der respekterer byens
identitet og karakter som en landskabelig skovlandsby.

Det tidligere Byrad besluttede p&d mede den 23. februar 2015 en prioriteret reekkefalge for lokalplanlaegning af seks
landsbyer i Odder Kommune med serligt veerdifulde kulturmiljger. P4 mede i Milje- og Teknik Udvalg den 17. januar
2017 blev det besluttet, at lokalplanleegning for Sondrup skulle prioriteres. Sagen blev igen opprioriteret pd mede i
Udvalget for Klima og Plan den 15. august 2023.

Lokalplanens afgreensning

Lokalplanens afgraensning tager afsat i kommuneplanramme 8.BL.3 samt Odder Kommunes kortlegning af vaerdifulde
kulturmiljeer. For at kunne lokalplanleegge hele omradet udarbejdes en ny kommuneplanramme 8. KUL.1, som supplerer
den eksisterende kommuneplanramme.

Sondrups kulturhistoriske veerdi

Sondrup er udpeget som et verdifuldt kulturmilje dels pa grund af byens beliggenheden i den snevre dal i Sondrup
Bakker og det praeg, byen har féet af de naturgivne betingelser for landbrugsdriften i omradet. Byen har en velbevaret
struktur og bygningsmasse, hvor isar mejeribygningen ber fremhaves som den eneste af sin slags i kommunen.
Landskabet omkring Sondrup by blev fredet i 1977 og indgér i Sondrup Akjaer-fredningen.

Lokalplanpligten er skerpet for landsbyer, og det mé derfor forudses, at den byomdannelse, der lebende finder sted i
Sondrup, vil forudsatte lokalplanlagning for at sikre en god balance mellem udvikling og bevarelse af byens vardier.

Lovgrundlaget er:
Planloven
Miljevurderingsloven

Kommuneplan 2021-2033.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplan nr. 8014 har til formal at sikre skovlandsbyen Sondrups kulturhistoriske verdier, bevaringsverdige bygninger,
kulturmilje og landskab. Denne lokalplan skal etablere et plan- og administrationsgrundlag for Sondrup, sa den searlige
kulturhistorie, arkitekturen og den unikke sammenhang mellem bebyggelse, landskab og natur kan bevares, samtidig med
at byen kan udvikle sig i respekt for disse kvaliteter.

Kommuneplan 2021-2033 er kommunens geeldende administrationsgrundlag for landsbyerne, kulturmiljoudpegningen
samt bygningsreglementet.

I Kommuneplan 2021-2033 fastsattes rammer for landsbyerne, herunder bestemmelser for bebyggelsens omfang og
udformning. Kommuneplanens rammer er imidlertid ikke bindende for ejerne, og giver heller ikke byggeret. For at sikre
og udvikle de udpegede kulturmiljeer har der veret et behov for at prioritere lokalplanleegning ud fra konkrete sager og
indsendte ansegninger. P4 baggrund af aktiviteterne i Sondrup vurderer forvaltningen, at det vil veere hensigtsmaessigt at
udarbejde en lokalplan for landsbyen.



Kommuneplanen understreger, at de kulturhistoriske vardier 1 de udpegede kulturmiljeer skal beskyttes i1 videst muligt
omfang.

Omdannelse, nybyggeri, anlegsarbejder og andre indgreb i de verdifulde kulturmiljeer skal ske med respekt for og
hensyntagen til de kulturhistoriske vardier.

I planleegningen, herunder administrationen af planlovens landzonebestemmelser, skal bevaring og hensyntagen til
kulturmiljeernes bevarelse vaegtes hgjt. Private ejere opfordres til at tage sterst mulig hensyn ved anvendelse, restaurering
og ombygning af bygninger og anlaeg inden for de udpegede vardifulde kulturmiljeer. Desuden ma bygninger med en
SAVE-registrering mellem 1 - 4 kun nedrives eller &ndres efter tilladelse fra Kommunalbestyrelsen.

En bevarende lokalplan vil indeholde en sammenfatning af bygningernes SAVE vurderinger og fungere som et konkret
redskab for bade borgere, politikkere og forvaltning, der fastsetter rammerne for omradets udvikling og skaber falles
forstaelse af, hvad der kan forventes tilladt i omradet.

Omrddets afgreensning og evt. udarbejdelse af tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2021-2023

Lokalplanomradets overordnede afgransning tager udgangspunkt i den eksisterende kommuneplanramme 8.BL.3 samt
kommuneplanens kortlagte vardifulde kulturmilje for Sondrup. Da der kun kan udarbejdes lokalplaner p4 omrader, der
er omfattet af kommuneplanrammer, vil det vaere nedvendigt at udarbejde et tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2021-2033 -
sa det veerdifulde kulturmilje medtages og omfattes af en kommuneplanramme. Sagen vedr. udarbejdelse af tilleeg nr. 14
til Kommuneplan 2021-2033 vil blive behandlet i Udvalget for @konomi og Erhverv.

SAVE vurdering - kortleegning af bevaringsveerdige bygninger gennem

Forud for lokalplanleegningen af Sondrup er foretaget en SAVE-registrering af bygninger inden for omréadet.
Registreringen er foretaget af Team Plan med lebende sparring fra en folgegruppe bestdende af repreesentanter fra Odder
Museum, By og Land samt lokale borgere. Vurderingerne har efterfolgende veret sendt i hering hos bererte

borgere. Midtvejs 1 heringsperioden blev atholdt borgermede med fokus pa information og mulighed for at sperge ind til
SAVE-vurderingerne.

Vurderingen af bevaringsvaerdien bygger pa et helhedsindtryk af bygningens kvalitet og tilstand. Karaktererne 1-3 regnes
for en hej verdi, 4-6 for middel verdi og 7-9 for lav verdi. Resultaterne af registreringen bliver indberettet til databasen
FBB - Fredede Bygninger under Slots- og Kulturstyrelsen. Registreringerne indgar som baggrundsmateriale for
lokalplanforslaget og der vil geelde sarlige bestemmelser for bygninger med karakteren 1-4.

Bygningskultur og skala

¢ at de bygningskulturelle vaerdier bevares eller forbedres - herunder tilbageforing til oprindeligt udseende eller
udformning.
¢ at ny bebyggelse og anlag tilpasses helheden og de eksisterende bygningers skala.

Landsbyens helhed, struktur og omgivelser

¢ at den visuelle kontakt mellem landsby og landskab bevares og ikke forringes ved ny bebyggelse eller beplantning.
¢ at omradet disponeres saledes at landsby praeg fastholdes som navnt i kommuneplanens retningslinjer.
¢ at de rekreative muligheder i omradet forbedres, herunder oplevelsen af arkitektur, landskab, kulturhistorie.

Inddragende proces og medborgerskab

I forbindelse med planleegningen og den tilherende SAVE-vurdering har der varet aftholdt 2 borgermeder i

Sondrup. Borgermederne har dels haft en informationsdel og dels haft en inddragende workshopdel. Der har vaeret mange
gode inputs og udveksling af viden, som har varet med til at forme planen. Hensigten med inddragelsen er ogsa at der
skabes god forstéelse for omradets kulturmiljo og bevaringsvardier og hvordan bevaring kan skabe mervardi for et
samfund. En positiv effekt heraf kan vere at der etableres et ejerskab til lokalplanen og forstaelse for hvorfor den giver
mening.



I forbindelse med SAVE vurderingerne har begge borgermader har haft et saerligt fokus herpa. En felgegruppe bestdende
af repraesentanter fra Odder Museum, By og Land samt lokale borgere har varet inddraget for, under og efter processen
og der har pa den made veret et bredt fagligt og inddragende fundament for SAVE vurderingerne.

Odder Museum har i s@rlig grad bidraget til lokalplanen. Bade i forhold til lebende sparring og serligt i forhold til den
kulturhistoriske beskrivelse som indgéar i planens redegerelse.

Om en bevarende lokalplan

En bevarende lokalplan er en lokalplan for et allerede bebygget omrade, som tager serligt hgjde for bevaringsverdige
bygninger og helheder. En bevarende lokalplan kan eksempelvis stille krav til fremtidige ombygninger eller ved
bestemmelser for arealanvendelse omkring bevaringsvardige bygninger og helheder. Lokalplanen kan ogsd medvirke til
at definere byens afgraensning samt relation til det omkringliggende landskab.

¢ Bevarende lokalplaner giver kommunen mulighed for naermere at beskrive og regulere, hvilke kulturarvsvardier
der skal sikres for eftertiden, og i hvilket omfang disse kan a&ndres, ombygges eller indga i en sterre omdannelse.

¢ Lokalplaner kan beskrive bevaringsverdierne og dermed give offentligheden, herunder ejere, bedre forstielse for
disse og deres bevaring.

¢ Lokalplansprocessen sikrer, at offentligheden bliver inddraget i debatten om, hvilken del af kulturarven, der skal
bevares, og i hvilket omfang.

Miljovurdering
Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter miljgvurderingsloven (LBK nr. 4 af 03/01/2023) § 8, stk. 2, nr. 2).
Screeningen viser, at det ikke er sandsynligt, at lokalplanen vil have en vesentlig indvirkning p& miljeet. Derfor er der

ikke foretaget en egentlig miljovurdering. Afgerelse om ikke at udarbejde en miljevurdering vil blive annonceret samtidig
med offentliggerelse af lokalplanforslaget.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025
¢ Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025

Forvaltningen indstiller

At forslag til Lokalplan nr. 8014 Sondrup skovlandsby - vedtages til offentlig fremlaeggelse i offentlig hering i
8 uger.

At Udvalget for Klima og Plan bemyndiges til at vedtage planforslaget endeligt, safremt der ikke kommer
vaesentlige indsigelser i den offentlige horing.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Indstilles til godkendelse
Bilag

Bilag 1 Matrikelkort
Bilag 2 Eksisterende forhold

Bilag 3 Oversigtskortet



Bilag 4 Borgermade Sondrup 10. april 2024 - notat
Bilag 5 Borgermede Sondrup 22. august 2024 - notat

Bilag 6 Lokalplan 8014 Sondrup Skovlandsby - komprimeret



Punkt 6: Forslag til Lokalplan - for et omrade til biogasanlaeg ved
Krogstrupvej

S2024-2606
Resumé

Forvaltningen har udarbejdet et forslag til Lokalplan 1167 for et omrade til biogasanlag ved Krogstrupve;.

Kommunalbestyrelsen skal godkende at forslag til Lokalplan 1167 vedtages til fremleggelse i offentlig hering i 8 uger.

Baggrund for sagen

Den 10. oktober 2023 besluttede Kommunalbestyrelsen med baggrund i en foroffentlig hering for placering af et
biogasanleg i Odder, at der skulle udarbejdes et forslag til et kommuneplantillaeg for et omrade til biogasanlaeg ved
Krogstrupvej sydvest for Torrild. Efterfalgende modtog forvaltningen en ansggning fra Nature Energy om etablering af et
biogasanleg pa lokaliteten.

Pé baggrund af ansegningen igangsatte Udvalget for Klima og Plan den 18. juni 2024 udarbejdelse af Forslag til
Lokalplan for et omrade til biogasanleg ved Krogstrupvej sydvest for Torrild.

Der er siden udarbejdet Forslag til Lokalplan nr. 1167 samt Forslag til Kommuneplantilleeg med tilherende
miljevurdering. Forslaget fremsendes med henblik pa at igangsette en offentlig hering af planforslag med tilherende
miljevurdering.

Lovgrundlag:

¢ Planloven, LBKG 2024-03-01 nr. 223 med senere aendringer
¢ Miljevurderingsloven, LBKG 2023-01-03 nr. 4 med senere &ndringer

Forvaltningens bemarkninger
Forslag til Lokalplan nr. 1167

Forslag til Lokalplan nr. 1167 omfatter et omrade pa ca. 25 hektar. Omréadets anvendelse er biogasanlaeg med
dertilherende faciliteter. Herunder bygninger til ind- og udlevering, handtering og behandling af biomasser, tanke, siloer,
skorstene m.m. Der gives mulighed for opferelse af diverse bygninger med en hgjde op til 18 meter og tanke

med en hgjde op til 26 meter. Skorsten opfares med den hgjde der er nedvendig af hensyn til miljgforhold. Herudover skal
der opferes et skeermende beplantningsbalte indenfor omradet.

Tilleeg til Kommuneplan

Planlagning for et biogasanleg ved Krogstrupvej kraever et tilleg til Kommuneplan. Med tillegget udlegges
rammeomrade 1.BIO.1. Kommuneplantillegget behandles i Udvalget for @konomi og Erhverv den 20. januar 2025 og
efterfolgende i Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025.

Miljovurdering

Der er jf. Miljevurderingsloven udarbejdet en miljevurdering af planer. Miljevurderingen har til hensigt at belyse
eventuelle miljopavirkninger. Denne er vedlagt som bilag. Der er ikke modtaget en ansegning om et konkret projekt. Ved
handtering af det konkrete projekt skal der udarbejdes en miljekonsekvensrapport som belyser eventuelle
miljepavirkninger for det konkrete projekt.

Vejforing til omrdde til biogasanleg

For at biogasanlaegget kan driftes skal der etableres en ny vej til omradet. Den kommende vejforing er ikke en omfattet af
Forslag til Lokalplan nr. 1167. Der vil efterfalgende blive planlagt for vejen. Vejen vil udover at forsyne anlegget, ogsa
blive en omfartsvej der pa sigt kan forbinde Kongshusvej med Gl. Arhusvej. En del af vejstreekningen er beliggende i
Horsens Kommune. Derfor skal den endelige projektering fastleegges i samarbejde med Horsens Kommune.

Det er nedvendigt med en ny vej for at drifte anleegget. Nature Energy har tilkendegivet at bidrage ekonomisk til vejen.
Forvaltningen udarbejder et forslag til en aftale med principper for den skonomiske fordeling ift. etablering af vejen.



Aftalen vil foreligge forud for medet i Udvalget for Klima og Plan og blive vedlagt referatet herfra.

Vejen er endnu ikke feerdigprojekteret, derfor er den konkrete skonomiske fordeling ikke fastlagt. Denne vil foreligge
senere i processen.

Processens dele

Der er udarbejdet Forslag til Lokalplan nr. 1167 og Forslag til Kommuneplantillaeg med tilherende miljevurdering af
planer. Hermed fastleegges de fysiske rammer for lokalplanomrédet.

Efterfolgende udarbejdes Forslag til Lokalplan og Forslag til Kommuneplantilleeg til vejforlebet med tilherende
miljevurdering af planer samt miljokonsekvensvurdering for det konkrete projekt, som omfatter selve anlegget og vej.

Der er vedlagt en figur som illustrerer processens dele.
Tidsplan

En eventuel vedtagelse af Forslag til Lokalplan nr. 1167 forventes at veere i juni 2025. Mens den videre proces for
plangrundlag for vejfering og miljevurdering af det konkrete projekt ikke kan forventes afsluttet for 2026.

Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025
¢ Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025

Forvaltningen indstiller

At Forslag til Lokalplan nr. 1167 og tilherende miljovurdering sendes i offentlig hering i 8 uger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Indstilles til godkendelse.

Nikolaj Enggaard Fogh (C) og Leif Gjertz Christensen () kunne ikke stemme for forvaltningens indstilling.
Leif Gjertz Christensen (0) enskede felgende mindretalsudtalelse fort til protokol:

"Enhedslisten kan ikke tiltreede indstillingen. Industrianleegget er placeret for tet ved bebyggelse. Samtidig ber vejfering
indgé i lokalplanen."

Bilag

Bilag 3: Underskrevet aftale om vejfeoring inkl. bilag
Forslag til Lokalplan nr. 1167 inkl. bilag

Bilag 2: Miljerapport

Bilag 4: Proces



Punkt 7: Forslag til tilleg nr. 17 til spildevandsplanen 2. behandling -
Lokalplan 5042, Hou Bernehus ved Skolevaenget i Hou

S2023-6806
Resumé

I forbindelse med gennemforelse af lokalplan 5042 skal lokalplansomréadet spildevandskloakeres. Tilleegget har vaeret i 8
ugers offentlig hering. Der er ikke modtaget indsigelser mod tilleegget

Forvaltningen indstiller at Tilleg nr. 17, samt at screeningsafgerelse om at tillegget ikke kraever en miljevurdering
godkendes.

Baggrund for sagen

I forleengelse af udarbejdelsen af lokalplan 5042 - Hou Bernehus ved Skolevanget i Hou, skal lokalplansomradet
spildevandskloakeres. Tilleeg nr. 17 til geeldende spildevandsplan for Odder Kommune, er udarbejdet for at

@ndre lokalplansomrédet til spildevandskloakeret, hvor regnvandet hindteres pa egen matrikel ved nedsivning (LAR -
lokal afledning af regnvand).

Der er foretaget en screening af tilleggets pavirkning pa miljeet. Den viser, at miljoet ikke pavirkes i vaesentlig grad ved

gennemforsel af tillegget. P4 den baggrund har forvaltningen besluttet, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering.
Screeningen er vedhaftet som bilag.

Forvaltningens bemaerkninger

Tilleeg nr. 17 til geeldende spildevandsplan udarbejdes med baggrund i geeldende lovgivning og kommunens
klimaplanlaegning. Spildevandsplanens tekstdel @ndres ikke med tillegget.

Tilleegget har veeret 1 8 ugers offentlig hering. Den offentlige hering af tilleegget pa kommunens hjemmeside har ikke
medfort indsigelser.

Sagens gang

e Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025
¢ Udvalget for @konomi og Erhverv den 20. januar 2025
¢ Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025

Forvaltningen indstiller

At tillzeg nr. 17 til Odder Kommunes spildevandsplan godkendes.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025
Indstilles til godkendelse

Bilag

UDKAST tilleeg nr 17 til Spildevandsplan2015

UDKAST Afgerelse om at tilleeg nr 17 ikke er omfattat af krav om miljevurdering



Punkt 8: Godkendelse af gebyr for affaldstilsyn 2025

S2024-6294

Resumé

12025 treder ny lovgivning i kraft, der skal styrke tilsynet med virksomheders sortering og handtering af affald. Det
betyder at Odder Kommune skal udfere flere tilsyn med affald. Som felge af ny lovgivning skal Kommunalbestyrelsen

vedtage et gebyr for tilsyn med erhvervsaftald, hvor kommunens omkostninger i forbindelse med tilsynene er 100 %
brugerfinansieret.

Baggrund for sagen

Bekendtgarelse om affaldstilsyn vedtaget den 22. november 2024 indferer nye regler pa
affaldsomradet. Bekendtgerelsen traeder i kraft den 1. januar 2025.

Bekendtgerelsen stiller krav om, at kommunerne med virkning fra den 1. januar 2025 skal fore gebyrfinansierede fysiske
affaldstilsyn med virksomheder og landbrug.

For at kunne opkraeve gebyr for tilsynene, skal Odder Kommune vere klar med et fastsat gebyr for de udgifter, der er
relateret til det ny affaldstilsyn.

Alle virksomheder i Danmark har pligt til at sortere deres affald og sikre, at affald egnet til materiale-nyttiggerelse ikke
bliver sendt til forbreending. Alligevel forbraendes nasten en tredjedel af alt dansk affald, hvilket har konsekvenser for
béde klima og milje. Derfor er det i aftalen om "Klimaplan for en gren affaldssektor og cirkuler gkonomi" af 16. juni

2020 og den opfelgende politiske aftale af 30. august 2022 besluttet at styrke tilsynet med virksomhedernes
affaldshandtering fra 2025 med en stremlinet praksis pé tvers af landet. Det styrkede affaldstilsyn indebaerer bl.a.:

o flere affaldstilsyn ude hos virksomhederne - ogsé hos virksomheder, der i dag ikke fér et regelmaessigt basistilsyn

¢ at det er kommunerne, der skal udfere de fleste af disse nye, 100 pct. gebyrfinansierede, fysiske affaldstilsyn
o at det er Miljestyrelsen, der udpeger de virksomheder, som skal have et tilsyn.

Indsats for virksomheder, der ikke er omfattet af regelmeessige basistilsyn

Denne indsats omfatter kun de virksomheder, der ikke er omfattet af regelmassige basistilsyn.

Ifolge bekendtgerelsen skal de virksomheder, der ikke far regelmeessigt miljetilsyn, have et administrativt tilsyn, som
Miljestyrelsen udferer. Virksomheder omfattet af administrativt tilsyn er for eksempel supermarkeder, storcentre, murer-

og temrer virksomheder, frisorer, cafeer, tandleeger og mange andre.

Miljestyrelsen udpeger pd baggrund af administrative tilsyn, de virksomheder, der skal have et fysisk affaldstilsyn. Det er
kommunerne, der skal gennemfore tilsynet.

Indsatsen vil blive malrettet de virksomheder, hvor der er starst risiko for, at reglerne ikke bliver overholdt, og hvor
miljerisikoen ved regelbrud er storst.

Indsats for virksomheder, der er omfattet af regelmeessige basistilsyn

Denne indsats omfatter kun de virksomheder, der er omfattet af regelmaessige basistilsyn. Med de nye regler opdeles det
regelmaessige basistilsyn i et miljetilsyn og et affaldstilsyn.

Kommunerne skal fore affaldstilsyn pd virksomheder omfattet af regelmaessige basistilsyn.

Disse virksomheder opdeles i 2 kategorier, hvor kategori 1 omfatter de godkendelsespligtige virksomheder og kategori 2
omfatter af andre mindre forurenende virksomheder.

Frekvensen af affaldstilsyn pa disse virksomheder vil folge frekvensen for basistilsyn.



Kategori 1 - virksomheder og Landbrug skal have et affaldstilsyn hvert tredje ar. Kategori 2 - virksomheder og Landbrug
skal have et affaldstilsyn hvert sjette ar.

Antal tilsyn

Miljestyrelsen har allerede i en samlet udmelding til alle kommuner givet et bud pé fordeling af fysiske affaldstilsyn per
kommune. Odder Kommune skal i henhold til denne forelgbige vurdering udfere 18 tilsyn pd virksomheder, der ikke er
omfattet af reglerne for regelmaessig basistilsyn.

Herudover skal der fores de érlige regelmassige basistilsyn pa virksomheder og landbrug, som med de nye regler ogsa
skal have et affaldstilsyn. Det betyde 16 affaldstilsyn pa kategori 1 virksomheder og 18 affaldstilsyn pa kategori 2
virksomheder.

Odder Kommune skal derfor i 2025 samlet udfere i alt ca. 50 affaldstilsyn.
Forvaltningens bemaerkninger

P& nuvarende tidspunkt kendes de overordnede rammer for det nye affaldstilsyn, men der er en rakke forhold, som endnu
ikke er pa plads. Der er en vejledning/guide pa vej, og et nyt affaldsdatassystem (ADS) er ogsa undervejs. Miljostyrelsen
har endnu ikke meldt ud hvilke virksomheder og landbrug, der skal have et affaldstilsyn i 2025. Odder Kommune er dog
allerede ved at forberede opgaven.

De nye affaldstilsyn er 100 % brugerfinansieret for de virksomheder og landbrug, der skal have et fysisk tilsyn. Gebyret
skal deekke alle de omkostninger opgaven giver anledning til. Dette omfatter bl.a. udgifter til personale, IT-systemer for
handtering af tilsynene og gebyropkravning, transport, samt administrationsomkostninger i form af overhead. Et
affaldstilsyn vil besta bade af selve det fysiske tilsyn, men ogsé koordinering i forbindelse med bookning af tilsynet,
forberedelse og opfolgning i forhold til virksomheden efterfolgende, samt tilbagemelding til Miljestyrelsen. Forvaltningen
skal opkrave gebyr for den tid, der bruges pa at fuldfere tilsynsopgaven. Den nye opgave vil saledes ikke betyde ogede
udgifter for kommunen.

Forvaltningen anbefaler, at gebyret fastsattes til en timepris for et fysisk affaldstilsyn pa 855 kr. pr. time ekskl. moms. Der
opkraves gebyr pr. 5 time.

Det bemarkes, at gebyret for det nye skeerpede affaldstilsyn ikke er identisk med brugerbetalingsgebyret, som tages for
miljetilsyn pé virksomheder og landbrug, og som skal kunne finansiere godt halvdelen af omkostningerne til tilsynet.

De nye gebyrer skal traede i kraft 1. januar 2025. Information vil blive lagt pA Odder Kommunes hjemmeside.
Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025

¢ Udvalget for Okonomi og Erhverv den 20. januar 2025
¢ Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025

Forvaltningen indstiller

At med virkning fra 1. januar 2025 opkrzeves gebyr for affaldstilsyn pa virksomheder med en timepris pa 855 kr.
eksklusiv moms. Der opkrzeves gebyr pr. pabegyndt % time.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Indstilles til godkendelse



Punkt 9: Status for arbejdet med BoringsNare BeskyttelsesOmrader

S2020-34199
Resumé

Udvalget har bedt om en status for arbejdet med BNBO (BoringsNare BeskyttelsesOmréader) pd hvert andet
udvalgsmede. Sidste orientering skete pa udvalgsmade den 22. oktober 2024.

Summarisk oversigt over status pA BNBO:

¢ 8 vandvearker med 22 boringer skal beskytte grundvandet inden for BNBO.

¢ 6 vandverker med 17 boringer har indgéet frivillige aftaler.

¢ 1 vandverk med 2 boringer vil indga en frivillig aftale p& ekspropriationslignende vilkar med lodsejer. Der
udarbejdes en sag for udvalget.

¢ 1 vandverk med 3 boringer har ikke kunnet indga frivillige aftaler med 3 lodsejere. Lodsejere vil blive varslet om
pabud / forbud.

Baggrund for sagen

P& udvalgsmede den 8. februar 2022 blev der besluttet, at der gives en status for arbejdet pa hvert andet udvalgsmede.

Forvaltningens bemaerkninger

I Odder Kommune er der 16 vandvaerker med 37 boringer, hvor kommunen ud fra risikovurdering har besluttet, at der
skal ske grundvandsbeskyttelse inden for BNBO ved 8 vandvarker - i alt 22 boringer. Ud fra risikovurderingen har Odder
Kommune vurderet, at der ikke skal ske grundvandsbeskyttelse inden for BNBO ved de resterende vandvarker.

De 8 vandvarker, hvor der skal ske grundvandsbeskyttelse inden for BNBO, er Dyngby Strands Vandverk, Hundslund
Vandverk, Kildepladsen Troldbjerg - Troldbjergvearket, Odder Vandverk - Boulstrupvarket, Odder Vandvark -
Ulvskovvarket, Stenkalvens Vandvark, Tung Bys Vandverk og Vandvearket Skovkilde.

Der er gennemfort aftaler hos Dyngby Strands Vandverk, Hundslund Vandverk, Kildepladsen Troldbjerg -
Troldbjergverket, Odder Vandvark - Ulvskovverket, Tung Bys Vandverk og Vandvarket Skovkilde. De omfatter i alt
17 boringer.

Hos Odder Vandvaerk - Boulstrupvarket er der indgéet 1 frivillig aftale (omfatter delvist 1 boring) og 1 kebsaftale
(omfatter delvist 1 boring). Ved de sidste 3 lodsejere er det ikke lykkedes for vandverket at indgé frivillige aftaler
(omfatter delvist 3 boringer).

Hos Stenkalvens Vandvark har vandvark og lodsejer accepteret udkast til aftale pa ekspropriationslignende vilkar. Der er
en sag for udvalget den 7. januar 2025.

Status for arbejdet med indgéelse af aftaler inden for BNBO:

Antal
oring - lodsejere .
\Vandveerk GU nr. med indg. af Aftale Bemarkninger
aftale

Dyngby Strands 99.413 1 Ja 5-arig aftale




'Vand- vaerk

99.563 1 Ja 5-arig aftale
99.983 1 Ja S-arig aftale
Hundslund o
Vandverk 107.906 1 Ja 5-arig aftale
107.907 1 Ja 5-arig aftale
107.1229 1 Ja S-arig aftale
Kildepladsen
Troldbjerg - 108.252 1 Ja 1-4rig aftale
Troldbjergvarket
Odder Vandvaerk - g 157 g Ja)Nej |En frivillig aftale
Boulstrup
Der er indgaet en
108.153 3 Ja)/Nej |kebsaftale hos en
lodsejer.
Det er ikke lykkedes for
108.162 2 Nej vandveerket
at indgé frivillige aftaler
En aftale
lgdder Vandverk - 99,292 b Ta godkendt af SKAT
lvskov '
En frivillig aftale
En aftale
99 305 b Ja godkendt af SKAT
En frivillig aftale
Aftale godkendt
99.327 1 Ja Af SKAT
Aftale godkendt af
99.371 1 Ja SKAT
99.802 1 Ja Frivillig aftale
En aftale
99 952 b Ta godkendt af SKAT
En frivillig aftale
Stenkalvens . Udvalgssag om
Vandvaerk 100.175 I Nej Ibabudsvilic
100.176 |1 Nej Udvalgssag om
[pabudsvilje
Tung Bys Vandverk  100.037 1 Ja Frivillig aftale
100.059 1 Ja Frivillig aftale




'Vandvarket

Skovkilde 108.209

[

Ja Frivillig aftale

108.424

—_

Ja Frivillig aftale

Der skal kun indgas aftaler med lodsejere, som dyrker markarealer. Det vil sige, at der ikke indgés aftaler pa vejareal,
vandvarksareal og arealer med beskyttede naturtyper §3.

Supplerende oplysninger:

¢ Dyngby Strands Vandvark: Vandvearket har indgéet en 5-arig aftale med lodsejer om ingen anvendelse af
sprejtemidler inden for BNBO.

¢ Hundslund Vandverk: Vandverket har indgaet en 5-érig aftale med lodsejer om ingen anvendelse af sprgjtemidler
inden for BNBO.

¢ Kildepladsen Troldbjerg-Troldbjergvaerket: Vandvarket har indgéet en 1-arig aftale med en forventning om, at der
efterfolgende indgés en ny aftale pa 5 ar.

¢ Odder Vandvark, Boulstrup: Hos en lodsejer er der indgaet en kebsaftale, og hos en anden lodsejer er der indgaet
en frivillig aftale. Hos de sidste 3 lodsejere har det ikke veeret muligt for vandvaerket at indga frivillige aftaler.
Forvaltningen har igangsat varsling af pabud / forbud til de 3 lodsejere.

¢ Odder Vandvark, Ulvskov: Hos tre lodsejere er frivillig aftale pd ekspropriationslignende vilkar godkendt af SKAT.
Hos en lodsejer er der indgaet frivillige aftaler.

¢ Stenkalvens Vandverk: Udvalgssag pa den 7. januar 2025.

¢ Tung Bys Vandvark: Der er indgdet en frivillig aftale med lodsejer ultimo 2021.

¢ Vandverket Skovkilde: Vandvarket har indgéet en frivillig aftale med lodsejer.

I henhold til ny bekendtgerelse "Bekendtgerelse om frister for og krav til indhold af aftaler, pdbud og forbud om
erhvervsmassig anvendelse af pesticider inden for boringsnaere beskyttelsesomrader” skal der inden &rets udgang vere
indgéet frivillige aftaler. Hvis der ikke kan indgés frivillige aftaler, skal kommunerne udstede pdbud eller forbud mod
erhvervsmassig anvendelse af pesticider, senest den 1. marts 2025.

Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025
Forvaltningen indstiller

At status for arbejdet med BNBO tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025

Taget til efterretning.

Odder Kommune udsteder pr. 1. marts 2025 forbud til de lodsejere, der ikke har indgéet en frivillig aftale ved udgangen af
2024.

Bilag

Status pdA BNBO-aftaler 06.12.2024



Punkt 10: Frivillig aftale pa ekspropriationslignende vilkar ved boringsnzert
beskyttelsesomride ved Stenkalvens Vandvzerks boringer

S2021-27254
Resumé

Lodsejer, der ejer jord indenfor og udenfor det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) til Stenkalvens Vandvarks
boringer, ensker at indga en frivillig aftale med vandverket pd ekspropriationslignende vilkér.

Forvaltningen indstiller at Kommunalbestyrelsen tilkendegiver om der er politisk vilje til at pabyde
radighedsindskreenkninger inden for BNBO samt om der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger pa
tilstedende arealer, som folge af at lodsejeren og Stenkalvens Vandvark péberaber sig ekstensionsret pa de tilstodende
arealer.

Baggrund for sagen

Den 11. januar 2019 blev der i Folketinget indgéet en ny tilleegsaftale til pesticidstrategien. Aftalen skal sikre, at
danskernes drikkevand ikke forurenes med pesticider. Et at de 4 punkter i aftalen var at reducere risikoen for nedsivning
af pesticider i boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO).

Pa den baggrund besluttede Miljo-, Teknik- og Klimaudvalget den 19. februar 2019, at der skulle udarbejdes en konkret
handleplan for arbejdet med BNBO. Gennemforelse af handleplanen er sket med hjelp fra det radgivende firma Niras.
Handleplanen blev udarbejdet og godkendt af Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 4. juni 2019.

I forbindelse med gennemforelse af handleplanen har Niras udarbejdet en risikovurdering, dateret 24. februar 2020.
Denne ligger til grund for efterfolgende grundvandsbeskyttelse inden for BNBO for 8 vandvarker.

De 8 vandverker er Dyngby Strand Vandverk, Hundslund Vandverk, Odder Vandvark - Ulvskov, Odder Vandvark -
Boulstrup, Kildepladsen Troldbjerg - Troldbjerg, Stenkalvens Vandverk, Vandvaerket Skovkilde samt Tung Bys
Vandverk.

Pé& Milje-, Teknik- og Klimaudvalgsmedet den 28. april 2020 blev der besluttet, at risikovurderingen fra Niras godkendes,
at der skal ske en grundvandsbeskyttelse inden for BNBO til de 8 vandverkers boringer samt at erstatninger til lodsejere
skal betales af de 8 vandvaerker.

Af notatet fra Niras fremgar det, at ved Stenkalvens Vandvark skal det sikres, at arealerne fortsat ikke dyrkes. Dette
omfatter ingen erhvervsmaessig anvendelse af pesticider og reduceret nitratudvaskning.

Niras har pa vegne af forvaltningen udarbejdet et forslag til frivillig aftale, som er fremsendt til Stenkalvens Vandverk og
lodsejer. Stenkalvens Vandvaerk accepterer forslag til frivillig aftale, og lodsejer accepterer forslag til frivillig aftale pa
betingelse af, at det kan ske pé ekspropriationslignende vilkar.

Aftalen omhandler fortsat ingen dyrkning af arealerne herunder varig opher med erhvervsmassig brug af pesticider samt
opher af brug af kvelstofgedning med henblik pa reducering af nitratudvaskning i henhold til Odder Kommunes
risikovurdering.

Afgrensning af BNBO er uhensigtsmessig mht. anvendelse af de umiddelbare tilstedende arealer, da disse mister ligesa
meget veerdi som arealerne indenfor BNBO. Ejeren og Stenkalvens Vandvark paberéaber derfor ekstensionsret i henhold
til Lov om offentlige veje § 104, stk. 1 og 4. Det betyder, at ejeren og vandverket kraever, at et paAbud om
radighedsindskrenkninger bade skal omfatte arealer i BNBO samt tilstedende arealer i henhold til kortbilag. Arealet
udger 1,44 ha pa matr. nr. 30 og 31 Tung By, Tune.

Forvaltningens bemarkninger
Lovgrundlag
Niras har pa vegne af Odder Kommune beregnet BNBO for de 2 nye boringer til Stenkalvens Vandverk. De beregnede

BNBO er endnu ikke medtaget i Bekendtgerelse om udpegning af drikkevandsressourcer. Den gaeldende bekendtgerelse
har nr. 935 af 22. juli 2024. Derfor anvendes § 24 i forbindelse med denne sag.



Ifolge miljobeskyttelseslovens § 24 stk. 1 kan kommunalbestyrelsen, hvis der ikke kan opnés en frivillig aftale herom pa
rimelige vilkar, endeligt eller midlertidigt, mod fuldstendig erstatning, paleegge ejeren af en ejendom de
radighedsindskrenkninger eller andre foranstaltninger, som er nedvendig for at sikre nuvarende eller fremtidige
drikkevandsinteresser mod forurening.

Denne mulighed har kommunen, hvis der pa rimelige vilkar og efter reglerne i Vandforsyningslovens § 37 ikke kan opnas
frivillig aftale om dyrkningspraksis eller andre restriktioner i arealanvendelsen. I henhold til miljebeskyttelseslovens § 64
skal Vandvarket betale et erstatningsbeleb, der skal udredes i anledning af forbud eller pabud i henhold til
miljebeskyttelseslovens § 24.

I forbindelse med gennemforelsen af palaeg, sidestilles beslutninger truffet efter Miljebeskyttelseslovens § 24 med
Miljebeskyttelseslovens § 26a. Beslutninger efter Miljobeskyttelseslovens § 26a betragtes som ekspropriation. Ifalge
Miljgbeskyttelseslovens § 26a finder de almindelige regler om ekspropriationsprocessen i Lov om offentlige veje §§ 99 -
104 tilsvarende anvendelse.

Safremt kommunen treffer en hensigtsbeslutning om at ekspropriere ejendommen efter miljobeskyttelsesloven § 24, vil
erstatningen kunne omfattes af ejendomsavancebeskatningslovens § 11. Fortjeneste ifm. udbetaling af en erstatning ved
ekspropriation er skattefri efter § 11, 1. punkt i ejendomsavancebeskatningsloven.

Folgende betingelser for at opné skattefrihed skal veaere opfyldt pa aftaletidspunktet:

¢ Der skal vere hjemmel til at ekspropriere, hvilket er opfyldt, nar
kommunalbestyrelsen efter miljobeskyttelseslovens § 24 traeffer en beslutning om rddighedsindskraenkninger over
ejendommen.

o Det skal kunne paregnes, at aftalens indhold vil blive gennemtvunget ved en kommunal ekspropriation, safremt en
frivillig aftale ikke indgas.

Handleplan fra Niras, godkendt 04.06.2019
Jf. handleplanen kan indgéaelse af frivillige aftaler fi folgende udfald, hvor nogle kraver yderligere politisk behandling:

* Indgéelse af frivillig aftale (kreever ikke yderligere politisk behandling).

* Lodsejer ensker kun at indga en frivillig aftale, hvis det kan ske pa ekspropriationslignende vilkar. Det vil kraeve en
beslutning fra kommunalbestyrelsen om, at kommunen vil give pabud efter § 24 i Miljebeskyttelsesloven om
radighedsindskrankninger, hvis der ikke kan indgds en frivillig aftale. I denne situation bliver ejendomsavancen
skattefritaget.

¢ Lodsejer onsker ikke at indgé en frivillig aftale. Kommunen kan i denne situation give et pabud om
radighedsindskrenkninger. Afgraensning, vilkér og erstatning er ikke til forhandling. Ejendomsavancen
skattefritages. Pabud vil ske efter Miljabeskyttelseslovens § 24.

Beskrivelse af Stenkalvens Vandveerk

Arealanvendelsen i indvindingsoplandet er primert landbrug, og sterstedelen af det indvundne vand dannes fra ekstensivt
dyrkede landbrugsarealer.

Hele indvindingsoplandet til Stenkalvens Vandvaerk er udpeget som folsomt indvindingsomrade (stor nitratsrbarhed) og
indsatsomrade ift. nitrat jf. statens kortlegning.

Indholdet af nitrat i boringerne indikerer, at vandet er meget ungt. I en periode pa ca. 20 &r, hvor arealet omkring
indvindingsanlegget ikke har veret dyrket, er nitratindholdet faldet fra 67 mg/1 til 3 mg/1 i1 2023.

Stenkalvens Vandveark har frem til 2022 indvundet grundvand fra boring DGU nr. 100.14. Da boringen i 2022 "faldt
sammen", etablerede vandvarket herefter 2 nye boringer DGU nr. 100.175 og 100.176 teet pa den gamle boring.
Boringerne ligger pa matrikel nr. 31 Tune By, Tung, som den "gamle" boring.

Niras har pa vegne af Odder Kommune faet beregnet nyt BNBO for de 2 nye boringer. De nye BNBO'er ligger inden for
det tidligere udpeget BNBO (BNBO for den gamle boring). Det "gamle" BNBO, som er storre end de nye beregnede



BNBO'er, fastholdes, da der enskes en starre beskyttelse af grundvandet, der er begranset alternativ forsyningssikkerhed
og fordi afgreensningen af BNBO er uhensigtsmassig mht. anvendelse af de umiddelbare tilstedende arealer.

BNBO til Stenkalvens Vandvark er dels landbrugsareal, som ikke dyrkes, dels overdrev. Arealet er udpeget med stor
nitratsarbarhed. Selv om der skulle vaere sammenhangende lerlag er disse ikke vandmaettet og yder derfor ikke
beskyttelse.

Vandverket har en indvindingstilladelse pa 5.000 m3/ar og oppumper érligt omkring 1.000 m3.
Stenkalvens Vandverk er et vandverk, som spiller en central rolle i den fremtidige forsyningssikkerhed.

Det vurderes at, hvis den del af matr. nr. 30 og 31 Tune By, Tung, som ligger inden for BNBO fortsat ikke dyrkes, vil det
vere tilstreekkelig til at mindske og fastholde det lave indhold af nitrat samt pesticidfrit grundvand. Det skal derfor sikres,
at arealet forbliver uden erhvervsmaessig dyrkning.

Safremt kommunen treeffer en hensigtsbeslutning om at ekspropriere ejendommen efter Miljobeskyttelseslovens § 24, vil
erstatning kunne omfattes af ejendomsavancebeskatningslovens § 11. Fortjeneste ifm. udbetaling af en erstatning ved
ekspropriation er skattefri efter § 11, 1. punkt i ejendomsavancebeskatningsloven. Reglen om skattefritagelse gaelder, efter
lovens § 11, 2. punkt, ogsa for fortjeneste ved salg til en erhverver, der efter formalet med erhvervelsen, opfylder
betingelserne for at eksproprierer ejendommen. Det er séledes ikke et krav, at der er foretaget en formel ekspropriation af
den pégaldende ejendom.

Idet forvaltningen vurderer, at dyrkning af landbrugsarealerne indenfor BNBO til vandvarkets boringer vil kunne pavirke
grundvandskvaliteten ved Stenkalvens Vandveark i negativ retning, indstilles det, at Kommunalbestyrelsen tilkendegiver:

1. at der er politisk vilje til at pdbyde radighedsindskraenkninger om fortsat ingen dyrkning af arealet inden for det
boringsneare beskyttelsesomrade (BNBO) med hjemmel i Miljgbeskyttelseslovens §24.

2. at der er politisk vilje til at pabyde radighedsindskraenkninger om fortsat ingen dyrkning pa tilstedende arealer, som
folge af at lodsejeren og Stenkalvens Vandvaerk paberaber sig ekstensionsret pé de tilstadende arealer i henhold til Lov
om offentlige veje §104.

Sagens gang
e Udvalget for Klima og Plan den 7. januar 2025

¢ Udvalget for @konomi og Erhverv den 20. januar 2025
¢ Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025

Forvaltningen indstiller

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at pilegge radighedsindskreenkninger - krav om fortsat ingen
dyrkning af arealerne og dermed pesticidfri drift og reduceret nitratudvaskning - pa matr. nr. 30 og 31 Tune By,
Tune indenfor det boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) til Stenkalvens Vandvzerks boringer DGU nr. 100.175
og 100.176 med hjemmel i Miljebeskyttelseslovens § 24

At det tilkendegives, at Odder Kommune agter at paleegge radighedsindskraenkninger - krav om ingen dyrkning af
arealerne og dermed pesticidfri drift og reduceret nitratudvaskning - pa tilstedende arealer til BNBO for

boringerne DGU nr. 100.175 og 100.176, som folge af at lodsejeren og Stenkalvens Vandvzerk paberiber
ekstensionsret pa de tilstedende arealer i henhold til Lov om offentlige veje § 104.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025
Indstilles til godkendelse

Ole Lyngby Pedersen (V) deltog ikke i behandlingen af punktet, da han blev erkleeret inhabil som felge af, at han er
lodsejer i et boringsnzrt beskyttelsesomrade.

Bilag
Kortbilag BNBO ved Stenkalvens Vandvaerk

Stenkalvens Vandverk erstatningsberegning



Aftaledokument_Stenkalvens Vandverk

Deklaration _Stenkalvens Vandvaerk



Punkt 11: Godkendelse af beslutningsprotokol

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

Jf. Kommunestyrelseslovens §20, stk. 3 skal medets beslutningsprotokol godkendes.

Hyvert tilstedevaerende udvalgsmedlem skal senest ved medets afslutning godkende dette punkt digitalt.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 07-01-2025
Madet sluttede k1. 17.07.
Afbud fra Palle Holsting (A).

Godkendt.
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