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Indholdsfortegnelse

Igangsetning af lokalplan nr. 3041 for et boligomrade til teet-lav bebyggelse og rekreativt omrade i 3



lgangsaetning af lokalplan nr. 3041 for et boligomrade til teet-lav
bebyggelse og rekreativt omrade i Saksild Nordgst

Resumé

Odder Kommune har modtaget snske om en fornyet igangsaetning af planlaegning for den
nordlige del af rammeomrade 3.B.11 og hele rammeomrade 3.RE.1. Der gnskes planlagt for
teet-lav bebyggelse i form af reekkehuse med et varieret facadeudtryk, i den nordlige del af
kommuneplanens rammeomrade 3.B.11 samt et rekreativt omrade med mulighed for opfarelse
af én enkel bolig inden for den rade lades aftryk.

Forvaltningen indstiller, at der igangsaettes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3041 ud fra
vedheeftede skitse til bebyggelsesplan og i forhold til forvaltningens bemaerkninger.

Baggrund for sagen

Sagen blev sidst behandlet pa mgde i Udvalget for Klima og Plan d. 26. november 2024.
Udvalget besluttede at igangsaette planleegning for et boligomrade med teet-lav bebyggelse,
bofaellesskab og rekreativt omrade med fglgende bemaerkninger:

- Den maksimale bebyggelsesprocent skal veere den i Kommuneplanen fastsatte pa 30
- Byggehgjde ma ikke overstige den i kommuneplanen fastsatte hgjde

- Der skal udarbejdes en miljgrapport for omradet (der er udarbejdet rapport for Bilag IV arter
og beskyttede arter)

- Der tillades ikke parkering i skov eller pa vej

- Adgangsvejen til omradet fra syd skal etableres, nar maksimal 75 % af grundene er blevet
solgt (ikke relevant for den gnskede planlaegning)

- Der skal udarbejdes en beplantningsplan for det rekreative rammeomrade 3.RE.1
- Det skal tinglyses, at der er offentlig adgang til rekreative arealer (rammeomrade 3.RE.1)

- Der skal sikres konsistens mellem forslaget til bofeellesskabet og den vedlagte situationsplan.
(ikke relevant for den gnskede planlaegning)

Herudover bemaerkede udvalget, at de er opmaerksomme pa de kapacitetsanalyser, der blev
forelagt Udvalget for Barn og Skole d. 25. november 2024. Udvalget henviser i den forbindelse
til den styregruppe, der blev nedsat af Udvalget for Barn og Skole, som har faet ansvaret for at
arbejde videre med kapacitetsanalysens anbefalinger.

Kommunalbestyrelsen besluttede herefter, pa mgde d. 26.05.2026, at der skal udarbejdes et
tilleeg til kommuneplanen, hvori den nordgstligste del af boligomradet, som er udlagt til
bofaellesskab, udtages af kommuneplanramme 3.B.11.



Bygherre har nu gnsket, at omradet lokalplanlaegges pa baggrund af de nye planforhold. En ny
lokalplan for omradet forudsaetter, at der pa mgde i @konomi og Erhverv igangsaettes
udarbejdelse af et kommuneplantillaeg.

Lovgrundlaget er:

e Planloven, LBKG 2024-05-01 nr. 572 om planlaegning

e Kommuneplan 2025 - 2037, rammeomrader 3.B.11 og 3.RE.1 med senere aendringer
Forvaltningens bemaerkninger
Strukturplan for Saksild By

Omradet, der gnskes udviklet, er omfattet af Strukturplan for Saksild By. Strukturplanen er
baseret pa visionen om kvalitet i byudviklingen. Dette inkluderer variation i boligudbud, sikring
af landskabs- og naturkvaliteter, respekt for kultur- og miljgmaessige interesser samt
handtering af regnvand pa overfladen. Strukturplanen laegger vaegt pa, at der skal etableres en
beplantet nord-sydgaende bufferzone langs boligbebyggelsen mod vest, grenne forbindelser
pa tveers af omradet og sammenhaengende stisystemer til skole og rekreative omrader. Bilag
1.

Lokalplanen

En ny lokalplan for omradet forudseetter, at der tilvejebringes et kommuneplantillzeg.
Baggrunden er Kommunalbestyrelsens beslutning om at udtage en del af det eksisterende
boligomrade ud af rammeomrade 3.B.11, herunder areal tidligere udlagt til bofeellesskab.

Omradet der gnskes planlagt udger ca. 16,4 ha og omfatter rammeomrade 3.RE.1 (rekreativt
omrade) og den nordlige del af rammeomrade 3.B.11 (boligomrade). Omradet deles i 2
delomrader. Delomrade 1 omfatter en teet-lav boligbebyggelse pa ca. 6 ha og den resterende
del udger delomrade 2 med et rekreativt omrade, med mulighed for at opfaere én bolig inden for
den rgde lades rammer. Bilag 2.

Bygherre har udarbejdet en revideret skitse til bebyggelsesplan som viser de overordnede
gnsker og principper for boligomradet i delomrade 1. Bilag 3.

Delomrade 1 omfatter en boligbebyggelse pa ca. 12.000-14.000 m2 svarende til ca. 150-160
boliger i én etage og en bebyggelsesprocent pa 20-24 %. Bebyggelsen disponeres i klynger
langs en slynget vejstruktur, der fglger terraenet. Omradet indrettes med feelles
parkeringslgsninger, granne kiler, regnvandshandtering i abne lgsninger samt stiforbindelser til
omkringliggende rekreative omrader. Boligerne taenkes hovedsageligt at henvende sig il
seniorer, og det er et gnske at en del af boligerne kan etableres som almene boliger.

Bebyggelse opfares som raekkehuse hvor tanken er, at de skal forskyde sig, sa der skabes en
mere levende og varieret facadeudtryk. Samtidig drejes bebyggelsen ned gennem omradet for
at tilpasse sig terraenet.



Vejen fares ind fra syd, og falger terreenet gennem omradet i et slynget forlab. Bebyggelsen
ligger i klynger pa hver side af vejen, grupperet omkring "vejlgkker", der bade fungerer som
adgang og som lokale byrum. Parkering Igses som feelles parkering langs vejlekkerne. Denne
opbygning ga@r ogsa, at renovations- og redningskaretgjer nemt kan passere gennem
bebyggelsen. Fra vejens nordlige ende er der stiforbindelse til det rekreative areal mod nord,
ligesom der lgber en sti gennem beplantningsbeeltet mod @st. | omradets sydvestlige hjgrne er
der indplaceret et feelleshus.

Bygningsklyngerne adskilles af granne kiler, der etableres med en kombination af buske og
traeer for at give omradet skovkarakter. Ned gennem omradet etableres en reekke mindre
forsinkelsesbassiner, og regnvand ledes rundt i omradet gennem abne
regnvandsgrgfter/regnbede. Der bliver udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet i
forbindelse med den kommende planleegningen. Projektet sigter herudover mod at opretholde
en lokal jordbalance, hvor overskudsjord indbygges i de grgnne kiler og beplantningsbaeltet
mod vest.

Delomrade 2 omfatter et omrade udlagt til rekreative formal, naturomrade og mindre
feellesanlaeg. Lokalplanen giver mulighed for bonusvirkning, sa der kan etableres én ny bolig
inden for den rgde lades rammer. Herudover kan der etableres erhverv i form af kontor eller
andre passende funktioner, med en mindre tilbygning pa 100m2.

Der gnskes ligeledes undersggt muligheden for at etablere en skovbgrnehave inden for disse
rammer. Safremt det vurderes muligt, indskrives dette i lokalplanen og kommuneplantillaegget.

Resten af omradet holdes rekreativt og beplatntet, med mulighed for mindre faciliteter som
shelters ifslge kommuneplanens nuvaerende rammebestemmelser. Klimatilpasningsanlaeg kan
placeres under hensyn til naturvaerdier.

Vejadgang

Det er en politisk beslutning, at vejfering til de nye boligomrader inden for rammeomrade
3.B.11 skal ske fra syd via vejadgang fra Rudevej.

| forbindelse med tidligere igangsaetninger af lokalplaner 3041 (mod nord) og 3042 (mod syd)
har Odder Kommune udarbejdet notatet "Sammenfatning af juridisk notat om vejadgang i
lokalplanomrader 3041 og 3042 i Saksild, Odder", hvori der redeggres for den relevante
lovgivning. Bilag 4.

Notatet omfatter bl.a. falgende konklusion:

"Kommunen er pa baggrund af [...] blevet anbefalet at udlazegge vejen i lokalplan 3042
(lokalplan syd for dette omrade) samt behandle eventuet resterende areal omfattet af landzone
(i henhold til Planloven), efter byreglerne i privatvejsloven. Hvis der ikke kan opnas enighed
mellem grundejerne, kan kommunen saledes tildele vejrettigheder og kraeve vejen anlagt efter
privatvejslovens regler."

Begge bygherre har i forleengelse heraf, gnsket et saerskilt notat med afvejninger ift. valg af



vejtracé. Bilag 5.

Herudover skal der i kommende planleegning indteenkes mulighed for en fremtidig vejadgang
mod gst for at muliggere udbygning af omradet pa sigt, idet der i kommende Planstrategi og
Kommuneplanrevision udlaegges et mindre areal som perspektivomrade.

Tilleeg til kommuneplan 2025-2037

En ny lokalplan for omradet forudseetter, at der tilvejebringes et kommuneplantillzeg.
Baggrunden er Kommunalbestyrelsens beslutning om at udtage en del af det eksisterende
boligomrade ud af rammeomrade 3.B.11, herunder areal tidligere udlagt til bofeellesskab.

Samtidig med, at en ny lokalplan for omradet igangseettes, indstiller forvaltningen derfor, at der
igangsaettes udarbejdelse af tillaeg til kommuneplanen for henholdsvis rammeomrade 3.B.11
hvor en mindre del af boligomradet udtages af rammen, samt for 3.RE.1 med en udvidelse af
samme omrade som udtages af 3.B.11 samt en udvidelse med at skovareal mod nord for at
ophaeve landbrugspligten. Herefter vil hele omradet veere udlagt som rekreativt omrade. | den
forbindelse gnskes ramme 3.RE.1 tilfgjet en mulighed for at etablere én bolig inden for den
rede lades fodaftryk med mulighed for en mindre udvidelse pa 100 m2.

Kommuneplantillzegget har desuden sammenhaeng til politiske drgftelser om udvidelse af
barneinstitution i Saksild, hvorfor der undersages mulighed for placering af en bgrnehave eller
skovbgrnehave inden for det rekreative omrade.

Miljgscreening / Miljgvurdering

Der er i overensstemmelse med Udvalget for Klima og Plans beslutning d. 26. november 2024
udarbejdet en miljgscreening og vurdering af bilag IV og fredede arter inden for
lokalplanomradet. Lokalplanen realisering vurderes ikke at medfgre veesentlig negativ
pavirkning af beskyttede arter, og safremt de ngdvendige beskyttelsestiltag overholdes, vil
projektet veere i overensstemmelse med habitatdirektivet og

artsfredningsbekendtggrelsen. Bilag 6.

Borgerinddragelse

Idet der tidligere og for nyligt er afholdt flere m@der og besigtigelser/markvandringer i omradet,
vurderes at der ikke er behov for en fornyet markvandring i omradet. | forbindelse med
offentliggarelsen af lokalplanforslaget afholdes en offentlig hgring hvor borgerne har mulighed
for at komme med deres bemaerkninger.

Sagens gang

e Udvalget for Klima, Natur og Planlaegning den 3. juni 2026



Forvaltningen indstiller

At der igangsaettes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3041 ud fra vedhaeftede skitse til
bebyggelsesplan og i forhold til forvaltningens bemaerkninger.
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