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Punkt 1: Godkendelse af forslag til dagsorden

Sagsfremstilling

192. Godkendelse af forslag til dagsorden
Doknr.: 727-2012-158189

Sagsnr.: 727-2011-26967

Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt



Punkt 2: Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn

Sagsfremstilling

193. Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn

Doknr.: 727-2012-158193
Sagsnr.: 727-2011-26967

Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Orientering om mede vedrerende Torrild Preestegard. Aftalt, at der atholdes yderligere mode.



Punkt 3: Efterretningsliste

Sagsfremstilling

194. Efterretningsliste
Doknr.: 727-2012-158485

Sagsnr.: 727-2011-26967

Abent Fmd. init.:

1. TDC har segt om at opstille 34 m hgj antennemast pa Tune. Onskes placeret i bevoksningen ved tennisbanen taet pa
havnen. Tung Beboerforening anbefaler placeringen ved Tung Havn. Sagen sendes med anbefaling til Fredningsnaevnet
og Naturstyrelsen (strandbyggelinje).

2. Tinglysningsretten i Hobro har ved kendelse af 7. november 2012 imgdekommet Odder Kommunes begaring om, at
blive adkomsthaver (”juridisk” ejer) af Borgbjergskoven ved Snerildvej. Kerefristen udleber 21. november 2012.
Herefter arbejdes pa at {4 noteret fredsskovspligt pad matriklen.

3. Status for landbrugsomradet

Bilag

Status for landbrugsomradet - MTU d. 26-11-2012  727-2012-157378

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Taget til efterretning
Bilag

Status for landbrugsomradet - MTU d. 26-11-2012



Punkt 4: Lokalplan nr. 4008 for 2 boligparceller ved Boulstrup

Sagsfremstilling

195. Lokalplan nr. 4008 for 2 boligparceller ved Boulstrup

Doknr.: 727-2012-154629
Sagsnr.: 727-2011-21996

Abent Fmd. init.:

Resume

Forslag til lokalplan nr. 4008 for 2 boligparceller ved Eriksmindevej i Bovlstrup har varet fremlagt i horing fra den 21.
marts til 16. maj 2012. I offentlighedsfasen er indkommet 4 heringssvar.

Forvaltningen indstiller, at lokalplan nr. 4008 godkendes endeligt med de foretagne a&ndringer.

Baggrund for sagen

Forslag til lokalplan nr. 4008 blev behandlet pa byrddsmede den 12. marts 2012. Lokalplanforslaget har veret fremlagt i
en 8 ugers offentlig heringsperiode.

Forslag til lokalplan nr. 4008 er udarbejdet for at imedekomme en privat bygherres egnske om at udstykke 2 boligparceller
ved Eriksmindevej i Bovlstrup.

L.

Moesgird Museum gor opmarksom pa, at deres arkiv indeholder oplysning om, at der langs lokalplanomradets nordlige
afgraensning er registreret et dige, som er beskyttet mod tilstandsandringer efter museumslovens § 29a. Museet har
konstateret, at diget er fjernet og gor opmaerksom pd, med mindre diget er fjernet for Museumslovens
beskyttelsesbestemmelser indtradte den 1. juli 1992, skal det anmeldes til Kulturstyrelsen, som vil behandle sagen og
sandsynligvis kraeve diget reetableret.

2.

Jan Bach Serensen, Eriksmindevej 80, Bovlstrup papeger,

at de viste visualiseringer i lokalplanforslaget er taget langt vaek fra det lokalplanlagte omrade og derfor ikke giver et
billede af virkeligheden.

at ejendommens verdi forringes, fordi udsigten til havet, Tune og Samsg forsvinder, nar der bygges over for hans
ejendom.

at teksten i lokalplanen er uklar, idet den foreskriver, at der maks. ma bygges i ét plan. Alligevel kan bebyggelse opfares
med kviste.



3.

Pajbjergfonden anforer det uhensigtsmassige i gennemforelse af en lokalplan for 2 boligparceller. Begrundelsen er, at
virksomheden d. 11. juni 1991 fik tilladelse til at behandle og forarbejde planteafgroder pé adressen Eriksmindevej 81,
Bovlstrup, og at der i hgjsesonen arbejdes i dogndrift, hvilket kan veere til gene for naboer, selv om de fastsatte
stgjgreenser overholdes.

4,

Naturstyrelsen gor indsigelse mod forslag til lokalplan nr. 4008 samt indsigelse mod det tilherende forslag til
kommuneplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2009 — 2021, idet

- der i forslag til kommuneplantilleeg ikke er indarbejdet den nedvendige sarlige planlegningsmassige eller funktionelle
begrundelse for kystnaer lokalisering efter planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1. Det fremgér kun af lokalplanforslaget.

- der ikke lengere kan planlaegges for jordbrugsparceller i henhold til Fedevareministeriets cirkulere nr. 9174 af 19. april
2010.

- planomradet ligger i et omrdde med s&rlige drikkevandsinteresser (OSD) og samtidig i nitratfelsomt
indvindingsomréde.

Forvaltningens bemzerkninger

Pk. 1

Forvaltningen har undersggt sagen vedr. det fjernede dige langs lokalplanomréadets nordlige afgreensning og kan ud fra
gamle luftfotos se, at diget er fjernet for 1988. Dokumentation er sendt til Moesgard, der ikke har yderligere
bemarkninger til sagen. Forholdet skal séledes ikke anmeldes til Kulturstyrelsen, da diget er fjernet for 1992.

Pk.2

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen og er omfattet af planlovens bestemmelser om beskyttelse af kystomréder.
Derfor mé visualiseringerne vise forholdet til kystlandskabet og ikke forholdet til naboerne. Det er vanskeligt at undgé, at
udsigten til havet fra den pagaldende nabo vil blive pavirket, nir der kommer en genbo. Bemarkningen ber ikke
imedekommes.

Af lokalplanens pk. 7.4 fremgar, at bebyggelse i byggefeltet mé opfores i maks. 1 etage med udnyttelig tagetage med en
trempelhgjde pd maks. 1 m. Den samlede leengde af kviste mé hgjst udgere 25 % af facadens leengde. Intet punkt af en
bygnings yderveag eller tagflade mé overstige 8,5 m over byggemodnet terraen eller et for grunden fastsat niveauplan.

Facadehgjden ved skearing til tag méa ikke overstige 3,6 m over byggemodnet terreen. Gavltrekanter er undtaget herfor.

P4 baggrund af Jan Bach Serensens bemarkning om uklar tekst vedr. etablering af kviste - er sidste afsnit i pk. 7.4 @ndret,
idet gavitrekanter er undtaget herfor” slettes.

Aflokalplanens pk. 7.5 fremgér, at tage pa bygninger skal udferes med saddeltag med en taghaldning pa 25 - 35°.

Pk.3



Forvaltningen finder, at bemaerkningerne fra Pajbjergfonden ikke ber imedekommes. Virksomheden er underlagt en
miljegodkendelse fra 1991. Allerede i dag ligger der naboer lige op til landbrugsarealet.

Pk. 4

P& baggrund af Naturstyrelsens indsigelse blev der d. 31. maj 2012 holdt made pad Odder Rédhus, hvor det efter en
gennemgang af sagen aftaltes, at Odder Kommune skulle fremsende en naermere redegorelse til Naturstyrelsen for den
planlegningsmassige og funktionelle begrundelse for planforslagene.

2 boligparceller beliggende ca. 2 km fra kysten vurderes at vaere en begraenset udvikling inden for kystnarhedszonen.
Visualisering viser, at den mulige bebyggelse ikke vil give anledning til en nevneverdig visuel pavirkning af
kystlandskabet, idet bebyggelsen naturligt falder ind i omradet med en placering i et ’hul” i det eksisterende landsbymilje.
Herved skabes en harmonisk afgraensning af den gamle del af landsbyen.

Det tages til efterretning at det ikke leengere er muligt at planlaegge for jordbrugsparceller. I konsekvens heraf reduceres
de 2 grunde efter aftale med ansgger med hver ca. 1.500 m? til maks. 3.500.

Der er kun begransede muligheder for at etablere nye boliger i Bovlstrup, bl.a. fordi byen ligger i et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser.

De 2 boligparceller og store dele af de tilstodende arealer ligger i omrdde med s@rlige drikkevandsinteresser. Desuden
ligger selve lokalplanomrédet inden for et nitratfalsomt indvindingsomrade. Arealet anvendes pt. til landbrugsdrift, hvor
der kan sprojtes og gades.

2 boliger vurderes ikke at give anledning til konflikter i forhold til ”Indsatsplan Bovlstrup”.

Pa baggrund af den af Odder Kommune fremsendte redegerelse frafaldt Naturstyrelsen den 12. okt. 2012 indsigelse mod
forslag til lokalplan nr. 4008 samt indsigelsen mod det tilherende forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan
2009 —2021.

Forvaltningen indstiller

At lokalplan nr. 4008 vedtages endeligt med de foretagne zendringer

At bemaerkningerne fra ejeren af:

- Eriksmindevej 80 til dels imedekommes for si vidt angar hans betzenkelighed omkring hejden pa kviste
- Eriksmindevej 81, Bovistrup ikke imedekommes.

At de to ejendomsejere besvares i overensstemmelse med forvaltningens bemarkninger

At lokalplanens vedtagelse annonceres i Odder Avis og pa Oddernettet efter planlovens regler.



Bilag

Lokalplan nr. 4008.pdf 727-2012-157431

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse med forvaltningens bemarkninger.

Bilag

Lokalplan nr. 4008.pdf



Punkt 5: Udstykning ved Randlevvej, jfr. lokalplan nr. 1109 for omrade til
boligformal ved Randlevvej

Sagsfremstilling

196. Udstykning ved Randlevvej, jfr. lokalplan nr. 1109 for omréde til boligformal ved
Randlevvej

Doknr.: 727-2012-157723
Sagsnr.: 727-2012-53494
Abent Fmd. init.:

Resume

Landinspekterfirmaet Land & Plan har pé vegne af ejeren af matr. nr. 1cb Rodsteenseje hgd., Odder anmodet om tilladelse
til udstykning af 1. etape af omrade inden for lokalplan 1109 ved Randlevve;.

Forvaltningen indstiller, at anmodningen afslas.

Baggrund for sagen

Den 21 .juni. 2010 vedtog Odder Byrad lokalplan nr. 1109 for et omrade til boligformél ved Randlevvej i Odder.
Lokalplan nr. 1109 udlaegger omradet til boligformél og giver mulighed for udstykning af 86 parcelhusgrunde.

Ejeren af omradet ensker nu at gennemfere en udstykning og byggemodning med 1. etape omfattende 26 parceller.
Ansgger oplyser, at vejtilslutningen udformes i overensstemmelse med lokalplanen som en fortsattelse af Randlevvej fra
vest. Det anfores, at vejtilslutningen i sin helhed ligger pa udlagt vejareal og ikke berarer lokalplanens delomrade I'V.

Forvaltningens bemzrkninger

Forvaltningen finder, at det modtagne materiale om udstykning ikke er i overensstemmelse med lokalplanes principper.
Ved projektet vil Randlevvej fra Odder by reelt slutte blindt i boligudstykningen. For at komme tilbage til Randlevve;j skal
benyttes en ny overkersel fra den blinde del af Randlevvej til den nuvarende Randlevve;.

Et af lokalplanens hovedprincipper er en forleegning (vej A-B) af Randlevvej gennem omradet til Houvej. Tanken er, at
Ranlevvej i stedet indgar som sti langs hele omradet.



Forvaltningen finder, at igangsetning af en udstykning og byggemodning af lokalplanomréde 1109 er formélstjenlig, men
at den foreslaede vejlosning bryder med lokalplanens hovedprincipper. Derfor vurderes det, at der ikke er hjemmel til at
meddelelse dispensation fra lokalplanen — i henhold til planlovens § 19 — til den viste lgsning.

Onskes udstykningen, herunder den angivne vejtilslutning, imgdekommet forudsetter det udarbejdelse af en ny lokalplan.

Forvaltningen indstiller

At der meddeles afslag pa anmodningen om tilladelse til udstykning.

At udvalget overvejer at igangszette udarbejdelse af et forslag til ny lokalplan, idet anseger anmodes om at bista
forvaltningen.

Bilag

Lokalplan 1109. Kort visende fremtidige vejforhold 727-2012-

og boligetaper 157936
Kort visende tilslutning.pdf 727-2012-
157949

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Milje- og teknikudvalget meddeler afslag p4 anmodning om tilladelse til udstykning.
Bilag

Lokalplan 1109. Kort visende fremtidige vejforhold og boligetaper

Kort visende tilslutning.pdf



Punkt 6: Rudevej 50, Saksild. Anmodning om udarbejdelse af lokalplan for
rammeomride 3.B.10

Sagsfremstilling

197. Rudevej 50, Saksild. Anmodning om udarbejdelse af lokalplan for rammeomrade
3.B.10

Doknr.: 727-2012-153670
Sagsnr.: 727-2012-54040

Abent Fmd. init.:

Resume

Der anmodes om udarbejdelse af lokalplan for kommuneplanens rammeomrade 3.B.10.

Forvaltningen indstiller, at anmodningen afslas.

Baggrund for sagen

Odder Kommune modtog den 28. 10. 2012 mail fra Lolholm Bygge og Projektradgivning APS, der pa vegne af Saksild
Strandpark, som ejes af Kim Jensen, anmoder om udarbejdelse af forslag til lokalplan for kommuneplanens
rammeomrade 3:B.10. Omradet er beliggende pa del af matr. nr. 18 m og del af matr. nr. 19 a begge Saksild By, Saksild.
Arealet ligger umiddelbart nord for Kastanievej og udger i alt 1,4 ha.

Der er udarbejdet ”’Strukturplan for Saksild”, marts 2007. Planen blev godkendt af Byradet den 11. 6. 2007 som endelig
strukturplan for byudvikling af Saksild.

Af Kommuneplan 2009 — 2021, rammeomréde 3.B.10 fremgér, at omradets anvendelse primert skal vaere dben-lav. Den
modtagne ansggning indeholder ikke forslag til bebyggelsesplan, som kan danne baggrund for lokalplanlegningen. I
ansggningen sgges om, at en lokalplan dbner mulighed for savel dben lav, som tet-lav bebyggelse (dobbelthuse,
klyngehuse eller lignende). Dog anferes, at saifremt kommunen ikke onsker tet-lav bebyggelse i omradet, eendrer det ikke
ansggers gnske om at fa omréadet lokalplanlagt nu.

Af ansggningen fremgar i ovrigt, at lokalplan nr. 3023 for et omrade til boligforméal ved Rudevej i Saksild vil vere
vejledende for de bestemmelser, der kommer til at geelde for den ansegte lokalplan vedr. grundsterrelser, bebyggelsens
placering, hgjde, etageareal m.m. samt bebyggelsens udformning, facader, farvevalg, opholdsarealer, parkering m.m.

Det oplyses, at ejeren af lokalplanomréde 3023 igangsatter byggemodning af dette omrade, men ikke hvornar.

Forvaltningens bemarkninger



Den 8. feb. 2010 vedtog Byradet lokalplan nr. 3023 for et omréde til boligformal ved Rudevej i Saksild (kommuneplanens
rammeomrade 3.B.9). Omrédet ejes af Saksild Strandpark A/S.

I henhold til kommuneplanens bestemmelser for rammeomrade 3.B.10 fremgér, at udbygningsraekkefolgen blandt
rammerne 3.B.9, 3.B.10 og 3.B. 11 fastlegges siledes, at 3.B.9 udbygges forst, hvorefter 3.B. 10 kan tages i brug
efterfulgt af 3.B.11. Baggrunden er, at det i kommuneplanens afsnit om byudvikling for Saksild lokalcenter faststtes, at
udbygningen skal forega i et tempo, der sikrer bade den sociale sammenhzang i byen og et godt befolkningsgrundlag for
skolen. Derfor fastslar kommuneplanen, at udbygningen skal ske etapevis og efter en fastlagt reekkefolge.

Forvaltningen vurderer, at udarbejdelse af lokalplan for rammeomrade 3.B.10 ikke er i overensstemmelse med

kommuneplanens bestemmelser, da udbygning af omrédet ikke er igangsat. P4 den baggrund anbefales, at der ikke
igangsettes lokalplanlaegning for 3.B.10.

Forvaltningen indstiller

At anseger meddeles afslag pA anmodning om udarbejdelse af lokalplan for kommuneplanens rammeomrade
3.B.10.

Bilag
Anmodning om udarbejdelse af Lokalplan, 727-2012-
Saksild.pdf 149256

Kommuneplan 2009-2021. Rammeomrade 3.B.10 727-2012-
154528

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Udsettes til neste made.

Bilag
Anmodning om udarbejdelse af Lokalplan, Saksild.pdf

Kommuneplan 2009-2021. Rammeomrade 3.B.10



Punkt 7: Byomdannelse i omradet ved Ballevej, Stampmellevej og
Renhgjvej

Sagsfremstilling

198. Byomdannelse i omridet ved Ballevej, Stampmeollevej og Renheajvej

Doknr.: 727-2012-157665
Sagsnr.: 727-2012-55902

Abent Fmd. init.:

Resume

Milje- og Teknikudvalget har efterspurgt en undersagelse af at omdanne hele eller dele af erhvervsomradet afgrenset af
Ballevej, Stampmellevej og Renhgjvej til blandet boligomrade.

Forvaltningen indstiller, at Milje- og Teknikudvalget inviterer de bererte virksomheder i omréadet til megde i januar maned
2013 mhp. information om mulighed for og konsekvenser af byomdannelse i omradet.

Baggrund for sagen

Af Odder Kommuneplan 2009 — 2021 fremgar, at Byradet vil arbejde for byomdannelse af omradet, der afgreenses af
Ballevej, Stampmellevej og Renhgjvej, fra erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomréde.

P4 baggrund af konkret henvendelse fra ejeren af Stampmgllevej 50 B, Odder, besluttede udvalget i medet 24.09.12, at
virksomheder inden for omradet Ballevej, Stampmgllevej og Renhejvej skal vurderes og undersgges mhp. at omdanne
hele eller dele af omradet til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Forvaltningens bemzrkninger

Byomdannelsesomradet er omfattet af lokalplan nr. 1022 for et omrade til erhvervsformal, vedtaget af Odder Byrad i
1983. Lokalplanen opdeler omréadet i 3 delomrader. Sagen vedrerer lokalplanens delomrade 1, hvoom galder:

- At omradet kun ma anvendes til erhvervsformal. Der mé kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udferes erhverv
som felgende: Industri- og veerkstedsvirksomhed samt mindre lagervirksomhed.

- Der ma indenfor omradet kun udeves virksomhed som ikke eller kun i ubetydelig grad medforer gener i form af stgj,
luftforurening eller lugt.

- Omradet ma endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de pagaeldende erhverv, eller som
efter byradets skeon naturligt finder plads i omradet. Der ma dog ikke inden for omradet drives handel med dagligvarer
eller forega anden handel.



- Byradet kan tillade, at der pa hver ejendom opferes eller indrettes én bolig, nar denne anvendes som bolig for indehaver,
bestyrer, portner eller anden person med lignende tilknytning til virksomheden

Ifelge den statslige udmelding til Kommuneplan 2013 er der mulighed for at udleegge byomdannelsesomrader i
kommuneplanen, men hermed er der ikke lagt op til at presse velfungerende virksomheder ud.

Det kan veaere vanskeligt at byomdanne et erhvervsomréde, da alle virksomheder ikke ensker at ophere deres funktioner pa
samme tid. En @ndring af omradet fra erhverv til blandet bolig- og erhvervsomrade vil begraense mulighederne for de
eksisterende virksomheder.

Planloven giver mulighed for en midlertidig overskridelse af de vejledende stgj, luft og lugtgraenser, sd man i en
overgangsperiode kan fortsaette omradets aktiviteter som hidtil med et boligomrade teet op af fungerende erhverv.

En overgangsperiode er defineret til 8 ar efter endelig vedtagelse af en ny lokalplan. Ved at vedtage en ny lokalplan for
omradet kan kommunen forhindre en yderligere udbygning af virksomhederne.

Forvaltningen foreslar, at byomdannelsesomréadet inddeles i 2 etaper, saledes at der udleegges en bufferzone pa ca. 100 m
omkring autolakereriet Ballevej 23, som er omradets mest miljobelastende virksomhed. Herefter vil det veere muligt at
igangsatte en byomdannelsesproces for ejendommene Stampmellevej 40, 42, 44, 46, 46A, 48 og 50 samt Renhgjvej nr. 3,
SogT.

Forvaltningen indstiller

1. At udvalget inviterer de bererte virksomheder til mede p4 Odder Ridhus mandag den 17. december 2012, kl.
16:00 i forleengelse af udvalgsmedet

Bilag
Kortbilag. Etapeopdeling af 727-2012-
byomdannelsesomrade.pdf 158451

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.
Bilag

Kortbilag. Etapeopdeling af byomdannelsesomrade.pdf



Punkt 8: Renovering af polititorvet - fremlaeggelse af revideret projekt af 15
nov. 2012

Sagsfremstilling

199. Renovering af polititorvet - fremlaeggelse af revideret projekt af 15 nov. 2012

Doknr.: 727-2012-157320
Sagsnr.: 727-2012-6433
Abent Fmd. init.:

Resume

Efter at have gennemgéet ideoplaeg til renoveringen af polititorvet har forvaltningen udarbejdet et revideret forslag til
gennemferelsen af renoveringen af polititorvet i Odder By.

Forvaltningen indstiller, det reviderede projekt til renoveringen af polititorvet i Odder By godkendes.

Baggrund for sagen

I januar 2009 udarbejdede forvaltningen et ideoplag til renovering af Polititorvet i Odder By.

Polititorvet er omfattet af lokalplan nr. 1119, som blev godkendt af Byradet den16. april 2012. Den 13. aug. 2012
bevilligede Byradet 6,0 mil kr. til igangseettes af renoveringen af 1. etape ved Polititorvet.

Der er pa budget 2013 afsat yderlige 2.5 mil. kr. til renovering af 2 etape ved Polititorvet. For hele renoveringsprojektet
forventes der afsat i alt 8.5 mil. kr.

Forvaltningen har entreret med Rambgll Danmark A/S og deres underradgiver Molle & Grenborg for at rddgive og
udarbejde et feerdigt anlaegsprojekt til renoveringen af Polititorvet.

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen har gennemgéet det oprindelige ideoplaeg i samrad med radgiveren, og det vurderes, at den samlede
omkostning til gennemforelse af ideoplaegget vil antage i alt 9.98 mil. kr. Samtidig finder forvaltningen, at der er tilfort s&
mange nye elementer til det oprindelige projekt, at en forenkling af torvets samlede udtryk er hensigtsmaessig.



Forvaltningen har pé den baggrund bedt radgiveren om udarbejdelse af et revideret opleg til gennemforelse af
renoveringsprojektet.

Et af de elementer, som Mgller & Gronborg har foreslaet udtaget er vandet, savel foran Tinghuset, som vandrenden fra
Rosensgade ned til &en. Det vil forenkle udtrykket ikke mindst foran Tinghuset, hvor en relativ stor del af forpladsen
inddrages til handicaprampe. Hertil kommer, at vandrenden erstattes af en forhgjet granitkant, der ifolge Moller &
Grenborg vil tilfere torvet nogenlunde det samme arkitektoniske udtryk som vandrenden. Granitafgrensningen udferes
med belysning, traeer og baenke som i det oprindelige projekt. Endelige er der foretaget mindre @ndringer i materialevalg
bl.a. for at f torvet til at spille sammen med parkeringspladsen foran rddhuset og tydeliggore ledelinjen for
synshandicappede.

Ovenstdende indebaerer at der samtidig kan opnas besparelser pa 2.04 mil kr., hvorefter omkostningen til reviderede
projekt bliver i alt 7.94 mil. kr.

I sommeren 2012 blev dele af muren ved den gamle politigdrd nedrevet, og der blev indgéet en erstatningsaftale med
ejerne af Radhusgade 1 om réderet over den del af Polititorvet, som ligger ved Radhusgade 1.

Der er pr. 1. nov. 2012 et rddighedsbelgb til renovering af Polititorvet pa 5.52 mil. kr., og med en bevilling i 2013 pa
yderligere 2.5 mil kr. forventes det samlede anlaegsbelgb til renoveringen af polititorvet at vaere ca. 8 mil. kr.

Plantegningen nr. L02 med ideoplaegget fra den 21. jan, 2009, og plantegningen nr. LO1 med det revideret projekt af 15.
nov., 2012 er bilag. En printet udgave af plantegningerne ligger tillige til samtlige byrddsmedlemmer i deres postbakker
pa radhuset.

Et samlet gkonomisk anlegsoverslag for bade ideoplegget og for det reviderede projekt er vedlagt som bilag.

Ved udarbejdelsen af det reviderede projekt af 15. nov. 2012 har forvaltningen taget udgangspunkt i de oprindelige ideer
om pladsens udformning.

I stedet for en vandkunst etableres der et granitbdnd med en variabel lysningshejde som adskiller fortovsarealet mod
Rosensgade 4b og parkeringspladsen. Langs granitbandet etableres der en rackke af treeer, belysningspullerter,
siddepladser af granit samt 2 cykelstativer.

Odder A har en variabel vandforing over et normalt &r. Om sommeren er vandferingen i den s lille, at der ikke er vand
nok til at opretholde et permanent vandbassin ved opholdstrapperne. I det revideret projekt vil forvaltningen omlaegge
Odder A, sa det nye &-leb kan indeholde sommerafstremningen. Ved storre afstremninger vil vandet i Odder A flyde over
brinkerne og derved skabe et vandbassin. For at udjevne hgjdeforskellene etableres det nye vandlgb med et stryg af
gydegrus samt storre sten, hvorved fiskeyngelen tilgodeses i Odder A.

Der etableres en ny gangbro over Odder A af samme type som de eksisterende gangbroer ved radhusets parkeringsplads.



Handicprampen ved Radhusgade 1 etableres med en svag haeldning mod Rosensgade. Rampen integreres i
torvebelegningen, og hgjdeforskellen udjevnes med trappetrin mod pladsen. Trappetrinene aftager i hejde, saledes at
trinene vil vaere 1 det samme terreenniveau mod Rosensgade.

Der etableres et affaldsskur til hdndtering af affald fra Ra&dhusgade 1. Affaldsskuret forventes placeret nordest for
bygningen mod Odder A og Radhusgade og dermed uden for Polititorvet.

Mellem Radhusgade 1 og p-pladsen opsattes der belysningsmaster, siddepladser af massivt trae samt en ledelinje fra
Rosensgade til den nye bro. Ledelinjen etableres med 2 rakker chaussésten for at skabe et markant belaegningsskifte for
blinde og svagsynede.

Ved p-pladsen etableres der hulbeslag til flagstenger og master til evt. opsetning af sejldug. Der nedgraves teknikbrend
som forbedres med spildevandsafleb samt vand- og elforsyning til brug for kommende arrangementer pa torvet.

Hver p-plads afmaerkes med en lys granitsten og afsluttes med en pullert. Der etableres en handicap p-plads med en
placering ved pelseboden.

Der opsettes pullerter mod Rosensgade sa utilsigtet kersel pa fortovsarealet ved Rosensgade 4b samt pé arealet mod
Rédshusgade 1 kan forhindres.

Forvaltningen forventer, at anlaegsarbejdet kan igangsettes i marts 2013, med en forventet abning af pladsen til sommeren
2013, idet den sidste del af projektet omkring den forventes feerdig september 2013.

Forvaltningen indstiller

At det reviderede projekt af 15. nov. 2012 til renovering af Polititorvet godkendes.

Bilag

Samlet skonomisk anlegsoverslag for renovering af 727-2012-

polititorvet. 158085

[lustration af nyt vandleb ved Polititorvet 727-2012-
157730

Plantegning L02 - ideopleeg af den 21 jan. 2009, 727-2012-

Renovering af polititorvet 158050



Plantegning LO1 - Revideret projekt af den 15 nov. 727-2012-
2012, Renovering af polititorvet 158055

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Revideret projekt indstilles til godkendelse. Et flertal i udvalget indstiller, at vandkunst " Dyser" ved Tinghuset tilfores
det reviderede projekt.

Per Ringgaard og Niels Rosenberg folger forvaltningens indstilling.
Bilag

Samlet skonomisk anlegsoverslag for renovering af polititorvet.
Illustration af nyt vandleb ved Polititorvet
Plantegning LO2 - ideoplaeg af den 21 jan. 2009, Renovering af polititorvet

Plantegning LO1 - Revideret projekt af den 15 nov. 2012, Renovering af polititorvet



Punkt 9: Forslag til renovering af polsevogn pa Polititorvet

Sagsfremstilling

200. Forslag til renovering af pelsevogn pa Polititorvet

Doknr.: 727-2012-157171
Sagsnr.: 727-2012-6433

Abent Fmd. init.:

Resume

I forbindelse med omlaegning af Polititorvet har ejeren af Lars’ Polsevogn fremsendt forslag til renovering af
polsevognen, som samtidig drejes 180°.

Forvaltningen indstiller, at forslaget imedekommes.

Baggrund for sagen

I lobet af efteraret 2012 har der veeret holdt meder med ejerne af Lars” Palsevogn om placering og udformning af denne i
forbindelse med Polititorvets renovering.

Ejerne ansker, at palsevognen forbliver pé Polititorvet, men drejes 180°, sa den orienteres med indgang og front mod &en.
I den forbindelse onskes et mindre udeserveringsareal.

Ejerne har den 12. nov. 2012 fremsendt skitser, der viser, hvordan pelsevognen tenkes renoveret.

- Vognen fér ny facadebekladning i merk overflade (koksgra eller antrazit). Pladerne opsattes i lodret modulbredde pé
120 cm.

- Dore- og vinduer males i samme farve som facadebekladning.
- Personaleindgang i vognens facade mod vest.

- Palsevognen udferes med markise i lys farve. Markisen rulles ind ved lukketid. Markisen udferes med front i samme
farve som facadebeklaedningen.

- Skiltning (’Lars’ pelsevogn’) monteres som lgse udskérne hvide bogstaver monteret over indgang og belyst med
lysspot.

- Affald integreres i forbindelse med pelsevognen som en afskarmet facade ind mod Radhusgade 1.

Forvaltningens bemzrkninger



Polititorvet vil i lobet af foraret 2013 blive renoveret og forskennet. Palsevognens fremtredende placering stiller krav til
vognens udformning, materialevalg og farve.

Forvaltningen vurderer, at den foreslaede renovering af peglsevognen i moderne stil spiller godt sammen den vestligste
ejendom - Rosensgade 4 — pa Pollititorvet.

Forvaltningen indstiller

At polsevognen placering og udformning i henhold til tegningsmateriale af 12. nov. 2012 godkendes

Bilag

Skitseforslag til renovering af pelsevogn 727-2012-157215

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse
Bilag

Skitseforslag til renovering af pelsevogn



Punkt 10: Forslag til supplerende fredning af arealer ved Rathlousdal

Sagsfremstilling

201. Forslag til supplerende fredning af arealer ved Rathlousdal

Doknr.: 727-2012-152098
Sagsnr.: 727-2010-4813

Abent Fmd. init.:

Resume

Den 23. januar 2012 atholdt Fredningsnaevnet offentligt mede pa Odder radhus om kommunens forslag til supplerende
fredningsbestemmelser for arealer ved Rathlousdal.

Baggrund for sagen

Byradet besluttede den 13. september 2010 at fremsende et fredningsforslag til Fredningsnavnet, der muligger etablering
af en “ny” allé langs Kongshusvej. Forslaget indebzerer en udvidelse af kerebanearealet fra 5,1 til 6,0 m kombineret med
en genplantning af samtlige treeer 1,2 m fra den nye kerebanekant (lesningsforslag nr. 2 vedtaget af Byradet den 12.
november 2007).

Sagen blev rejst overfor Fredningsnavnet den 24. september 2010.

Fredningsnevnet indkaldte den 23. oktober 2012 til offentligt mede om fredningsforslag til supplerende
fredningsbestemmelser for arealer ved Rathlousdal. Se vedlagte referat fra medet.

P& medet stillede byrddsmedlemmer sporgsmaél ved om fredningsforslaget stadig er aktuelt. Baggrunden er, at
beslutningsgrundlaget er &endret, da der pt. er igangsat arbejde med etablering af en forbindelsesvej vest om Odder, som
trafikalt vil aflaste alléen.

Der blev desuden stillet et forslag om at faelde alle de gamle allé-traeer og derefter genplante 30 cm leengere inde (som det
er blevet gjort frem til genplantningen stoppede), samt etablere brosten i rabatten mellem kerebanen og tracerne.

Fredningsnevnet har fremsat en frist frem til udgangen af december 2012 for en tilbagemelding fra Byradet, om
kommunens fredningsforslag enskes opretholdt.

Forvaltningens bemarkninger



Fredningsforslaget ligger i en trykt udgave i samtlige byrddsmedlemmerne postbakker pa radhuset.

Der skulle i alt vaere 206 traeer pa streekningen. P.t. mangler 97 traeer. Traeerne i alléen udgeres af 73 gamle og 36 nye
treeer.

Safremt fredningsforslaget frafaldes, eller Fredningsnavnet treffer afgerelse om ikke at gennemfore en ny fredning, skal
der umiddelbart derefter ske genplantning efter den eksisterende frednings bestemmelser, jf. Naturklagenavnets afgarelse
af 10. januar 2010. (Bilag F i fredningsforslaget).

Vej & Park oplyser, at det vil koste ca. 9000 kr. pr. traee incl. arbejdslen m.m. at genplante alléen efter samme principper
som hidtil. Dvs. i alt ca. 873.000 kr. Derudover kommer de arlige driftsudgifter ved feeldning af traeer. Der forventes som
minimum at skulle faeldes 5-10 traeer pr. ar, med udgifter pa 45.000 — 90.000 kr., men det kan blive op mod 20-30 traeer pa
et ar, som det desverre blev i 2012.

En gennemforelse af fredningsforslaget i den foreliggende form skenner forvaltningen belgber sig til 7 — 10 mio. kr.

Safremt det vaelges at ga videre med forslaget om at felde alle de gamle allé-traeer pa en gang og genplante samt etablere
brostensbelaegning i begge vejsider, skal der fremsendes et nyt fredningsforslag til Fredningsnavnet, hvilket ikke kan nés
inden udgangen af december méned 2012.

Der er ikke afsat midler pa kommunens budget i 2013 til Rathlousdal Allé.

Forvaltningen indstiller

At sagen droftes med henblik pa at treeffe beslutning om kommunens fredningsforslag skal frafaldes pa grund af
2ndret beslutningsgrundlag

Bilag

Referat fra offentligt mede om alléen ved Rathlousdal = 727-2012-
23.10.2012 151716

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Et flertal pa 4 (Hanne Broe, Niels Rosenberg, Kim Nergaard, Vera Bruus Jergensen) indstiller, at Odder Kommune
frafalder fredningsforslaget.



Et mindretal pé 2 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard) ensker til Byradsmedet afklaret muligheden for @ndring af det
eksisterende forslag med henblik pa at fastholde eksisterende vejbredde og uden etablering af cykelstier.
Theis Rubinke afventer stillingtagen til Byrédet.

Bilag

Referat fra offentligt mede om alléen ved Rathlousdal 23.10.2012



Punkt 11: Trafiksikkerhedsprojekt i Saksild - 2012

Sagsfremstilling

202. Trafiksikkerhedsprojekt i Saksild - 2012

Doknr.: 727-2012-160707
Sagsnr.: 727-2011-35270
Abent Fmd. init.:

Resume

Vej & Park er startet op pé trafiksikkerhedsprojekt i Saksild. Der er i 2012 bevilliget 800.000 kr. til projektet. Der
indstilles, at der ydes et tilleg til anleegsbevillingen samt et rddighedsbelegb pa 110.000 kr.

Baggrund for sagen

Der er i 2012 afsat 800.000 kr. pé anleegsbudgettet til trafiksikkerhedstiltag i Saksild. Milje og Teknikudvalget har pa
mede den 30. april 2012 besluttet, at der etableres 2 midterheller og en haevet flade pa streekningen gennem Saksild by.
Overslagspris er 803.500 kr.

Vej & Park udferer arbejdet.

Forvaltningens bemzrkninger

I forbindelse med opstart pa anlaegsarbejdet, er der konstateret en kraftig forurening af den rabat der skal fjernes i
forbindelse med udvidelse af vejen ved helleanleeggende. Jorden skal ifelge lovgivningen keres i depot.

Prisen for bortkersel af jord er ca. 110.000 kr.

Der sages et tilleg til anlegsbevillingen pd 110.000 kr. og et rddighedsbeleb pé 110.000 kr. Belagbet soges finansieret fra
kassen

Forvaltningen indstiller

At der ydes tillaeg til anlaegsbevilling og radighedsbeleb pa 110.000 kr., siledes at anlzegsbevillingen og
radighedsbeleb herefter udger 910.000 kr. pa Trafiksikkerhedsplan, Saxild.



At tillzeg til radighedsbelob finansieres af kassen.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkenelse. Dog forhgjes bevillingen fra kr. 110.000 til kr. 170.000 grundet aget behov i forbindelse med
fijernelse af forurening.



Punkt 12: Faerdiggerelse af byggemodningen af 28 grunde ved Vesterhab,
Odder Vestby

Sagsfremstilling

203. Feerdiggorelse af byggemodningen af 28 grunde ved Vesterhiab, Odder Vestby

Doknr.: 727-2012-152164

Sagsnr.: 727-2012-54567

Abent Fmd. init.:

Resume

I budgettet for 2012 er afsat 2.086.000 kr. til ferdiggerelse af byggemodningen 28 grunde i Odder Vestby.
Forvaltningen sgger Byrddet om en anlaegsbevilling pé 2.086.000 kr. til feerdiggerelse af byggemodningen.

Baggrund for sagen

Beboelsesomradet ved byggemodningen 28 grunde ved Vesterhdb, Odder Vestby er ved at vere bebygget, og flere af
beboerne har anlagt deres haver og indkersler.

Det er et gnske fra forvaltningen, at feerdiggerelse af byggemodningen igangseettes til foraret 2013.

Forvaltningens bemzrkninger

Fardiggerelsesarbejdet vil besta i setning af kantsten, udleegning af vej- og stirabatter, udlaegning af faellesarealer,
etablering af beplantning, samt udlegning af slidslag pa veje og stier.

Ferdiggarelsesarbejdet deles i flere etaper, hvor s@tning af kantsten og udleegning af faerdig vej- og stirabatter vil vare
det forste.

Arbejdet med satning af kantsten og udlaegning af feerdig vej- og stirabatter udbydes i1 indbudet licitation, og forventes
pabegyndt i foraret 2013.



Pé budgettet 2012 er der afsat et radighedsbelab pa 2.086.000 kr. til faerdiggerelse af byggemodningen Vesterhab 28
grunde. Forvaltningen anmoder Byrédet om en anlaegsbevilling pé 2.086.000 kr.

Forvaltningen indstiller

At feerdiggerelsesarbejdet af byggemodningen Vesterhib 28 grunde igangsaettes.

At der ydes anlaegsbevilling pa 2.086.000 kr. til feerdiggorelsen af byggemodningen Vesterhab 28 grunde.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse



Punkt 13: Lyngager 3 - dispensation vedr. facadehejden og taghzldning.

Sagsfremstilling

204. Lyngager 3 - dispensation vedr. facadehgjden og taghaeldning.

Doknr.: 727-2012-156530
Sagsnr.: 727-2012-52858

Abent Fmd. init.:

Resume

Rédgiver soger, pa vegne af ejer, tilladelse til at opfere et nyt sommerhus. Det nye hus vil vere betinget af en dispensation
fra lokalplanens hgjdebestemmelser om facadehgjde og tagets haeldning.

Forvaltningen indstiller, at der pa foreliggende grundlag, meddeles afslag til de ansegte dispensationer, men at ejer
opfordres til at afvente vedtagelsen af en ny lokalplan.

Baggrund for sagen

Radgiver seger pa vegne af ejer, om tilladelse til opferelse af et nyt sommerhus pa ejendommen til erstatning for et a&ldre
eksisterende sommerhus.

Det nye sommerhus pétenkes udfert med ensidig tagheldning med en lav haeldning pé taget — ca. 8 grader — hvorved den
ene facade, gives en hgjde pa indtil ca. 3,90 m og den anden facade gives en hgjde pa ca. 3,0 m. Taget udferes med
udhaeng / overdaekket areal mod vest. Den hgjeste facade gives en hgjde pa ca. 3,90 m, hvilket er overskridelse (ca. 0,90
m) af lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen giver mulighed for en kiphgjde pa indtil 5,0 m.

Anseger angiver som begrundelse for dispensation, at bygherren gnsker et fritidshus med et moderne udtryk og de anser
denne udformning som meget almindelig og kan ikke opfattes som fremmedartet i landskabet.

Forvaltningens bemzrkninger

Omradet er reguleret af nugaldende Lokalplan 3008 — For et omrade til sommerhusbebyggelse mellem Kysing Nas og
Dyngby Strand.

I lokalplanen er fastlagt bestemmelser om, at ingen bygningshgjde méalt fra naturligt terreen, til ydermurens (facadens)
skering med tagfladen, ma overstige 3,0 m. Endvidere er der i lokalplanen fastsat bestemmelse om, at tagets vinkel
(heeldning) med det vandrette plan, skal vaere mellem 15 og 45 grader.



Det bagvedliggende hensyn for disse to bestemmelser; er et arkitektonisk hensyn hvor man ensker at skabe et
sammenhangende praeg i sommerhusomridet. Bestemmelsen om facadehgjde er sammenfaldende med
bygningsreglementets tilsvarende bestemmelse og hindrer etablering af hgje markante facader. Bestemmelsen om tagets
haeldning forefindes i en del lokalplaner i Odder Kommune og hdndheves som udgangspunkt og der kan henvises til
udvalgets behandling en tilsvarende sag pa ejendommen Dyngby Havvej 48 behandlet pa medet d. 27. august 2012.

Odder Kommune har igangsat udarbejdelse af nye lokalplaner til erstatning for den nuvarende lokalplan 3008. Der er til
behandling i Byradet d. 19. november fremsendt lokalplanforslag nr. 3028. Forudsat at lokalplanforslaget godkendes som
indstillet fra Miljo- og Teknikudvalget; vil den nye lokalplan give mulighed for at opfere det viste sommerhus uden
dispensation.

Séafremt udvalget ikke folger forvaltningens indstilling, vil dispensationernen veare betinget af en naboorientering og
matte der fremkomme bemarkninger fra naboerne; foreligges sagen atter for udvalget.

Forvaltningen indstiller

At der meddeles afslag pa dispensation til en facadehsjde over 3,0 m.

At der meddeles afslag pa dispensation til en taghaeldning mindre end 15 grader.

At ejer opfordres til at afvente vedtagelsen af lokalplanforslag nr. 3028 for sommerhusomradet i Saksild.

Bilag

Facadetegninger - nyt sommerhus - Lyngager 3 - 727-2012-
201210531 156731
Luftfoto - Lyngager 3 - 201210531 727-2012-

156794

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.
Bilag

Facadetegninger - nyt sommerhus - Lyngager 3 - 201210531



Luftfoto - Lyngager 3 - 201210531



Punkt 14: Lundgaardsvej 41 : dispensation til placering af smiabygning 2,5
m fra vejskel

Sagsfremstilling

205. Lundgaardsvej 41 : dispensation til placering af smabygning 2,5 m fra vejskel

Doknr.: 727-2012-156648
Sagsnr.: 727-2012-51973

Abent Fmd. init.:

Resume

Ejeren af Lundgaardsvej 41 sgger om tilladelse til at placere et 6,3 m? udhus 2,5 m fra skel mod ve;j. Placeringen af
udhuset vil vaere betinget af en dispensation fra lokalplan 3008’s afstandsbestemmelser i pkt. 7.1 — mindste afstand til
vejskel skal vaere 5 m. Endvidere er opfort et skur i det sydestlige hjerne af grunden naermere skel end 2,5 m.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles afslag til den segte dispensation samt pabud om fysisk lovliggerelse af skur i det
sydestlige skel.

Baggrund for sagen

I forbindelse med ansegning om en ny carport med integreret udhus seger ejer om dispensation (retlig lovliggerelse) til at
placere et eksisterende udhus indtil 2,5 m fra skel mod vej (Rosenvej) samt placere ny carport indtil 2,5 m fra
Lundgaardsvej. Efter dialog med forvaltningen andrer ejer placeringen af den nye carport med integreret udhus saledes,
at denne overholder lokalplanens bestemmelser (5 m fra vejskel). Dispensation (retlig lovliggarelse) til eksisterende
udhus enskes fastholdt til 2,5 m fra vejskel.

Udhuset stér i det nordestlige hjorne af grunden under 1 m fra skel mod nabo og skel mod vej. Bygningens facade mod
vejskel er 3 m lang.

Ejer har begrundet dispensationen til placeringen med, at hvis udhuset skal std mindst 5 m fra vejskel, kommer den til at
ligge alt for taet pa boligen.

I forbindelse med sagsbehandlingen af dispensationsansegningen er forvaltningen blevet opmerksom pa, at der ogsé i det
sydestlige hjerne er placeret en mindre bygning under 10 m? og under 2,5 m fra skel mod vej og nabo. Bygningen kan ses
pa luftfoto fra 2011 (taget i foraret) men ikke pa foto fra 2010 (optaget sommer).

Forvaltningens bemzerkninger



Omrédet er reguleret af Lokalplan nr. 3008 — For et omrade til sommerhusbebyggelse mellem Kysing Nees og Dyngby
Strand.

I lokalplanens pkt. 7.1 er angivet, at bygninger (bredt formuleret) ikke ma placeres nermere skel end 5 m (alle skel). Dog
ma jf. pkt. 7.4 garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger placeres mindst 2,5 m fra skel mod nabo eller sti
(ikke “’vejskel”).

Grunden har et matrikuleert areal pa 801 m?. Sommerhuset er i BBR registreret med et bebygget areal pa 62 m? heraf 8 m?
integreret udhus. Der er i maj 2012 meddelt tilladelse til en 9 m? tilbygningen til boligen, s& bygningen bliver péa i alt 71
m?.

Skuret (legehus, breendeskur e. lign.), der pa luftfoto fra foraret 2011 ses at ligge i det sydestlige hjorne af grunden, er
ikke vist pa nogen af de indsendte situationsplaner - hverken i denne eller tidligere sager. Det er vurderet til at veere under
10 m2.

Det er forvaltningens vurdering, at det ansegte som det ikke-ansegte udhus kan placeres andet sted pé grunden, sa disse
overholder lokalplan 3008’s pkt. 7.1 og 7.4.

Forvaltningen har orienteret ansgger om, at en ny lokalplan for omrédet er under udarbejdelse, og denne lokalplan dbner
mulighed for at placere udhuse og smabygninger indtil 2,5 m fra vejskel. Ansoger har ikke ensket at afvente en eventuel
vedtagelse af en ny lokalplan.

Forvaltningen indstiller

At Milje- og Teknikudvalget meddeler afslag pa dispensation (retlig lovliggerelse) til at placere eksisterende udhus
narmere vejskel end 5,0 m.

At ejer pabydes at flytte det skur, der ligger i grundens sydestlige hjorne, ind pa grunden sa
afstandsbestemmelserne (pkt. 7.1 og 7.4) i lokalplan 3008 overholdes.

Bilag

Bilag 1. MTU 26.11.12. Situationsplan 727-2012-156909

Bilag 2. MTU 26.11.12. Luftfoto 2011 & 2010 727-2012-156912



Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.

Per Ringgaard ensker, at der meddeles dispensation.

Bilag
Bilag 1. MTU 26.11.12. Situationsplan

Bilag 2. MTU 26.11.12. Luftfoto 2011 & 2010



Punkt 15: Samsevej 17 - dispensation skelafstand og bebyggelsesprocent
(tilrettes mandag)

Sagsfremstilling

206. Samsevej 17 - dispensation skelafstand og bebyggelsesprocent (tilrettes mandag)

Doknr.: 727-2012-156936
Sagsnr.: 727-2012-52966

Abent Fmd. init.:

Resume

Rédgiver soger péd vegne af ejeren om tilladelse til opferelse af et nyt sommerhus med tilherende carport. Den ansagte
placering vil vaere betinget af flere dispensationer fra afstandsbestemmelserne i geeldende lokalplan for
sommerhusomrédet, fordi grunden har en s&rlig udformning.

Forvaltningen indstiller, at der gives dispensation de ansegte dispensationer.

Baggrund for sagen

Det ansegte projekt omfatter en nedrivning af eksisterende sommerhus med garage og efterfolgende opferes et nyt
sommerhus med carport og med et etageareal pa ca. 110 m?, samt et mindre overdakket areal paca. 12 m?. Det nye
sommerhus udferes som et utraditionelt sommerhus med forskudte tagflader. Grunden har et matrikulaert areal pa 660 m?.

Mod et af naboskellene — nr. 15 — placeres det nye sommerhus ca. 3,4 m fra dette skel. Mod det andet naboskel — nr. 18 —
placeres sommerhuset min. 5,0 m fra skel.

En begraenset del af terrassen heeves over terreen og med en afstand pé ca. 3,05 m fra skellet m. nr. 18. Resten af terrassen
placeres under eksisterende terraen, fordi grunden har skraende terren.

Den tilhgrende carport placeres imellem 1,2 m og 2,5 m fra vejskel (Samsevej). Afstanden varierer pga. vejens skra
forleb. Der fjernes en eksisterende garage med en nuverende placering i vejskel.

Ansgger giver som begrundelse for den ansggte placering, at denne grund er forholdsvis smal (15 m) i lighed med en
reekke andre grund langs Samsevej. Endvidere angives grundens terreenfald og placering af strandbeskyttelseslinjen som
begrundelser for husets placering og de ansegte dispensationer.



Forvaltningens bemarkninger

Omrédet er reguleret af Lokalplan nr. 3008 — For et omrade til sommerhusbebyggelse mellem Kysing Nas og Dyngby
Strand. I lokalplanen er fastlagt bestemmelse om, at bebyggelse (bredt formuleret) skal placeres mindst 5 m fra nabo- og
vejskel.

Endvidere er projektet betinget af en dispensation fra lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocenten. Projektet
udferes med en bebyggelsesprocent pa ca. 13,2. Forvaltningen er bemyndiget til at give en administrativ dispensation op
til 15 %.

I omrédet ost for Samsevej mod Saksild Bugt er beliggende en rekke relativt ens grunde. Disse grunde er kendetegnet
ved, at veere smalle og med et stort terraenfald fra Samsevej mod havet. Grundene fremtraeder saledes atypisk fra de
ovrige sommerhusgrunde i omréadet. Flere af sommerhuse er oprindelige opfert neermere naboskel end 5 m; enten for dette
forhold blev regelreguleret eller ved dispensation fra kommunen.

Den aktuelle grund har en bredde pé ca. 15 m og har et terreen fald fra Samseve;j til estskellet (gverste strandkant) pa ca. 8
meter. Grunden gennemskeres omtrentlig pa midten af en strandbeskyttelseslinje.

Projektet har veret udsendt til de to matrikuleert tilstedende naboer (nr. 15 og 18), samt den umiddelbart bagvedliggende
genbo (nr. 2). Der er ikke modtaget bemerkninger til de ansegte dispensationer.

Forvaltningen har vurderet, at de ansegte dispensationer kan gives med hjemmel i Lov om planlegning.

Forvaltningen har med hensyn til sommerhuset vurderet, at den ansggte placering af sommerhuset, vil udgere en
acceptabel placering pa grunden, nér der fortages en samlet afvejning af nabohensyn og grundens begrensede bredde,
samt placeringen af strandbyggelinjen. Ligeledes vil en dispensation ikke @ndre omradets karakter. Dette kan samlet tale
for, at der undtagelsesvis dispensation fra lokalplanens afstandsbestemmelser, hvad til placeringen af sommerhuset og det
tilherende havede opholdsareal. Denne indstilling folger ogsa udvalgets behandling af en tilsvarende dispensation pa
naboejendommen — Samsevej 15 — behandlet af udvalget pa medet d. 31. august 2011.

Forvaltningen har med hensyn til carporten vurderet, at der ikke skal gives dispensation til carportens placering i forhold
til vejskel. Der er rimelige muligheder for parkering pé grunden og der henvises til den generelle opstramning omkring
placeringen af carporte, garager, mv. i forhold til vejskel og en dispensation kan give utilsigtet preecedens. Odder
Kommune har igangsat udarbejdelse af ny lokalplan til erstatning for den nuvarende lokalplan. Det nye lokalplanforslag,
kan muligvis indeholde @ndrede afstandsbestemmelser for carporte mv.

Forvaltningen indstiller

At der gives dispensation fra lokalplanens afstandsbestemmelser, siledes at sommerhuset kan placeres 3,4 m fra
naboskel



At der gives dispensation fra lokalplanens afstandsbestemmelser, siledes at en mindre del af den hzevede terrasse,
kan placeres 3,05 m fra naboskel

At der ikke gives dispensation fra lokalplanes afstandsbestemmelser og siledes, at carporten skal placeres mindst
5,0 m fra vejskel m. Samsovej

Bilag
Bilag - situationsplan og facadetegninger - 727-2012-
Samsgvej 17 157164

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.
Bilag

Bilag - situationsplan og facadetegninger - Samsegvej 17



Punkt 16: Villavej 28 a - dispensation til revideret projekt

Sagsfremstilling

207. Villavej 28 a - dispensation til revideret projekt

Doknr.: 727-2012-157380
Sagsnr.: 727-2009-80006

Abent Fmd. init.:

Resume

Ejer soger, pa egne vegne, om tilladelse en sterre projekteendring i forhold til tidligere meddelt byggetilladelse. De
skitserede projekteendringer vil vere betinget af flere dispensation fra de bebyggelsesregulerende bestemmelser, angivet i
lokalplanen for boligomrédet og i bygningsreglementet.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles afslag pé dispensationer.

Baggrund for sagen

Den 25. januar 2007 er der givet byggetilladelse til endring af tagkonstruktion fra fladt tag til sadeltag (m. en taghaldning
ca. 30 grader), samt tilbygninger til boligen i form af vindfang og udestue. Byggeriet er pabegyndt, men ikke faerdiggjort.

Ejeren gnsker nu, at undersgge muligheden for gennemforelse af en projekteendring, hvor der patenkes udfert en sterre
tilbygning mod @st, i stedet for den tidligere ansegte udestue. Tilbygningen enskes udfert med stor loftshejde, samt med
fladt tag som den eksisterende ejendom. Ejer er af den opfattelse, at det reviderede projekt, er bedre tilpasset den
eksisterende bebyggelses arkitektur pa grunden (taghaldning, materiale- og farvevalg) og séledes; at der opnés en god
helhedsvirkning pa den samlede bebyggelse pa grunden.

Det reviderede projekt enskes udfert som en kvadratisk tilbygning med fladt tag med en bygningshejde pa ca. 5,5 m.
Saledes vil tilbygningen f& samme formsprog som den eksisterende bygning (1 etage m. fladt tag), men vil dog vere
betinget af en reekke dispensationer.

Forvaltningens bemzrkninger

Omrédet er reguleret af Lokalplan nr. 5022 — For et omrade til bolig- og offentlig formél i Hov By. Lokalplan har blandt
andet bestemmelse om etageantal, maksimal facadehgjde og tagheldning, mv.

Lokalplanen angiver;



® at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 etage uden udnyttet tagetage. Det reviderede projekt — som efter
oplysninger fra ejer udferes med dobbelt hgje rum — fremtreeder mod @st som varende i 2 etager iht. Natur- og
miljeklagenavnets tolkninger og afgerelser i tilsvarende sager. I disse afgerelser er lagt vaegt pa en bygning fremtraeden i
forhold til omliggende naboer.

® at facadens skaering med tagfladen ikke mé overstige 3,3 m. Det reviderede projekt overskrider denne bestemmelse
med ca. 1,8 m.

® at tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mindst 20 grader. Mindre bygninger som udhuse, carporte, mv. kan
dog udferes med en anden haldning. Nér taget pa tilbygningen udferes som “fladt”, er dette en afvigelse af lokalplanens
bestemmelser.

I bygningsreglementet er angivet, at en bygning ikke ma gives en hgjde storre end svarende til 1,4 x afstanden til naboskel
og sti (benavnt “skrd hgjdegrenseplan iht. byggeretten”). Tilbygningen placeres ca. 2,65 m fra naboskel og bygningen ma
saledes ikke gives en hgjde over 3,71 m i en afstand pé 2,65 m fra naboskel. Tilbygningen gives en hgjde pa 5,5 m og der
vil séledes vaere en overskridelse pé 1,79 m af det skra hgjdegraenseplan allerede 2,65 m fra naboskel.

Kommunen har mulighed for, pa grundlag af en "helhedsvurdering” — hvori en raekke nermere definerede kriterier indgar,
at godkende, at "byggeretten” overskrides. Et af disse kriterier angiver, at der foretages en vasentlighedsvurdering, hvori
bl.a. lysforholdene pa nabobebyggelsen indgar.

Det er forvaltningens samlede vurdering, at det konkrete projekt vil medfere veesentlige gener pa nabogrunden (nr. 28 B) i
form af reduceret lysindfald, grundet bygningens hgjde og placering i forhold til skel. Endvidere ma projektets samlede
udformning, vurderes som afvigende fra den serlige karakter lokalplanen seger, at skabe for omradet. Hvis der gives
dispensationer, kan det befrygtes, at der skabes en utilsigtet praeecedens for omradet som helhed.

Séfremt udvalget ikke folger forvaltningens indstilling, vil dispensationerne vere betinget af en naboorientering og matte
der fremkomme bemerkninger fra naboerne; foreligges sagen atter for udvalget.

Forvaltningen indstiller

At udvalget vurderer tilbygningen som veerende fremtraedende i 2 etager mod ost og;

At der meddeles afslag til et etageantal mere end 1 etage.

At der meddeles afslag til facadehojde over 3,3 m.

At der meddeles afslag til en taghzldning under 20 grader, nar bygningshejden overskrider 3,3 m.

At der ikke kan gives tilladelse til at overskride ”byggeretten”, hvad angar bygningens hgjde i forhold til naboskel.



Bilag

Notat - luftfoto - Villavej 28 A - 200611650 727-2012-
157374

Revideret projekt - tilbygning - Villavej 28 A - 727-2012-

200611650 157245

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.
Bilag

Notat - luftfoto - Villavej 28 A - 200611650

Revideret projekt - tilbygning - Villavej 28 A - 200611650



Punkt 17: Nerregade 6 : opferelse af underjordisk lager pa nabogrund

Sagsfremstilling

208. Nerregade 6 : opferelse af underjordisk lager pa nabogrund

Doknr.: 727-2012-158212
Sagsnr.: 727-2011-25884

Abent Fmd. init.:

Resume

Kvickly Odder har sggt om tilladelse til at opfere et S00 m? stort underjordisk lager pa nabogrunden (Torvald Kehlsvej
16), der ligger umiddelbart nordest for den grund hvor selve butikken er opfert. Projektets gennemforelse kraever
dispensation idet grunden ligger i et omrade der er omfattet af Partiel byplanvedtagt nr. 2. Heri star der, at det er tilladt at
drive sddan virksomhed som almindeligvis udferes i beboelseslejligheder nar det efter kommunalbestyrelsens sken kan
ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom forandres, eller kvarterets prag brydes.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation

Baggrund for sagen

Kvickly Odder sgger om opferelse af underjordisk lagerkelder da butikken mangler lagerplads. Lagerkealderen placeres
nord for Nettos p-plads og under AAB’s eksisterende p-plads-lommer, der tilherer foreningens afdeling 10 (Torvald
Kehlsvej 16-66). Lagerkalderen sammenbygges med Kvicklys eksisterende bygningskompleks.

Ansgger oplyser, at lagerkaelderen opferes som betonkonstruktion som efterfalgende jorddakkes. Den eksisterende p-
plads bortgraves og genetableres i samme storrelse ovenpa daekket over lagerkaelderen.

Gulv i lagerkeelderen placeres 0,6 m under butikkens gulv for at minimere heevning af p-pladsen. Byggeriet forventes at
medfere en haevning af p-pladsen i forhold til eksisterende pa ca. 1,0 m.

Der etableres derforbindelse til Kvicklys eksisterende lagerlokale og hagjdeforskel pa gulvniveauerne udlignes med rampe.
Stettemur ved Nettos p-plads forhegjes med ca. 1 m og beplantninger ved stettemur og p-plads retableres i samarbejde med
ejerne (AAB).

Efter udferelse vil arealet fremstd med samme udtryk som nu, bortset fra at det er haevet ca. 1,0 m.

Forvaltningens bemarkninger



Planmaessigt grundlag;

Omrédet hvor det underjordiske lager enskes opfert er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1 B 24. Dette
omréde er fastlagt anvendt til; boligformdl, etagebebyggelse med tilhorende kollektive anlceg sdasom borneinstitutioner og
lignende, offentlige formal, samt butikker til betjening af omrddet.

Det omhandlende p-areal er omfattet af Partiel byplanvedtaegt nr. 2 ”for en del af Odder kommune”. Byplanvedtagten
indeholder ingen formaél eller anvendelsesbestemmelser der hindrer meddelelse af en dispensation som ansegt. I planen er
angivet, at det er Odder Sognerad der er pataleberettiget hvad angar meddelelse af dispensationer.

Kvicklys nuvarende bygningskompleks er omfattet af lokalplan 1063 For et areal til centerformal ved hjernet af
Norregade og Torvald Kehlsvej i Odder by” vedtaget i 1996.

I denne lokalplans § 7.1 star der at; Eksisterende bebyggelse i lokalplanomrddet har et bruttoetageareal pd i alt knapt

5.300 m?, Jf- kort nr. 1. Ny bebyggelse i lokalplanomrddet md opfores med et bruttoetageareal pd i alt maximalt 800 m?,
Jf- kort nr. 2. Etagearealet beregnes efter bygningsreglementets bestemmelser jf kapitel 2.2.3, stk. 3a (dageeldende BR9YS).
Bebyggelsen md ikke indeholde nye salgsarealer, men kun funktioner som overdeekkket torv, arkade, brandtrappe, balkon,
udstilling, personalerum, gangbro og elevator til tagparkering.

Generelt geelder ogsé Detailhandelsbestemmelserne men heri er fastsat at butikssterrelsen (bruttoetagearealet) ikke méa

overstige 3500 m?. Detailhandelsbestemmelserne indeholder beregningsregler for bruttoetagearealet til butiksformél. Et
kaelderareal regnes saledes fuldt med hvilket er en skeerpelse ift. bygningsreglementets bestemmelser. Jf.

detailhandelsbestemmelserne kan arealer til personalefaciliteter pa op til 200 m? fradrages i bruttoetagearealet.

Da der i lokalplan 1063 er bestemmelser om sterrelse af butiks- og lagerareal, er det disse der er geldende, dog beregnet
iht. detailhandelsbestemmelserne.

Arealberegning:

Samlet erhvervsareal (iht BBR)

Bygning 1 5.017 m?
Bygning 2 960 m2
Bygning 3 213 m?
Overdakket varegard 195 m?
Fradrag for personalefaciliteter - 200 m?
Nuverende bruttoetageareal 6.185 m?

Nyt lager 500 m?




Fremtidigt bruttoetageareal 6.685 m?

Bruttoarealet m4, iht. lokalplan 1063, vere 5300 m? + 800 m? til ind

gangsparti/torv (ikke salgsareal), i alt 6.100 m?.

Det skal bemerkes, at det nye lager herer med til butikken jf. detailhandelsbestemmelserne men planmaessigt enskes
opfort i et andet omrade.

Visuelt udtryk/pavirkning af omradet:

Arealet hvor den underjordiske lagerkaelder eanskes opfort, fremstar i dag som p-plads for beboerne pa Torvald Kehlsvej
16-66, men er ligeledes placeret lige foran beboelsesblok med adressen Raddhusgade 15-17. Sidstnaevnte er en del af AAB
‘s afdeling 0101. Beboerne i denne blok har vinduer og altaner der vender mod parkeringsarealet og ligger allerede i dag
lavere end det eksisterende p-areal.

Der er i perioden fra den 30. august til den 18. september veret atholdt naboorientering. Der er modtaget bemerkninger
fra en beboer pa Radhusgade. Forste del af indsigelsen omhandler konkurrencen mellem Kvickly og andre
detailhandelsbutikker i byen hvilket ikke kan inddrages i denne sag. Herefter bemarkes folgende;

... Derncest har jeg altan lige ud for det areal, der skal bygges pd — endda pd 1. sal. Det betyder, at som arealet er
bygget nu, er parkeringspladsen stort set i lige niveau, hvilket giver adgang til offentlig beskuelse af min altan. Men hvis
niveauet heeves, vil dette kun yderligere genere den minimale privatzone, jeg kan etablere pd min lille altan, som er hele
mit fristed, nar jeg har fri.

For det tredje har jeg, lige siden jeg flyttede ind, veeret generet af stoj om natten fra store lastbiler, der lcesser varer af pa
arealet til bade Kvickly og Netto, og er ofte vagnet ki. 04.00 af denne staj, ligesom det er umuligt at have sin altandor
stdende dben om natten pga. stojen, og denne staj vil kun blive forveerret af at lageret bygges lige udenfor vores bolig.

Jeg kan helt klart sige, at hvis tilladelsen gives til Kvickly, vil det betyde, at jeg flytter.”

Indsiger har efterfelgende vaeret i dialog med Kvickly og har herefter fremsendt folgende yderligere bemaerkninger;

[ forbindelse med nabohoring af Kvickly s fjernlager-byggeri pa nabogrunden, har Arne Sorensen, Kvickly inviteret mig
til kaffe-made hos sig i dag. Da jeg altid hilser dialog velkommen, tog jeg imod med dbent sind for en droftelse.

Jeg er blevet informeret om, at etableringen af fiernlageret ikke vil medfore oget trafik pa p-pladsen, da al levering fortsat
vil ske fra Thorvald Kohls vej. Det troster mig meget, da Netto's nat-levering er medvirkende til, at det er sveert at undgd
at blive veekket om natten i sommerhalvaret. Det var sdledes et vigtigt argument at hore. Kan man fra boligforeningens
side gore noget for at kontakte Netto og udtrykke onske om at levering ikke sker om natten aht. beboerne?

At treeerne bliver feeldet, kan kun komme beboerne her til gleede, da de tager al lys og sol fra vores altaner, sd det er ogsad
et plus. Arne Sorensen forsikrede mig, at p-pladsen ud for min altan’s placering ikke bliver heevet, og at det ovrige p-
omrdde kun oges med ca. 60 cm’s hgjde. Det er acceptabelt, og beboerne i den anden ende af huset har jo tilsyneladende
ikke folt sig generet af byggeriet, eller har i al fald ikke gjort indsigelser. Jeg synes dog, I bor tage mest muligt hensyn til
alle de celdre beboere i stueetagen, der nok ikke har overskud til at gore indsigelser, sd de ikke fanges i et morkt “hul”.



Derudover vil jeg foresld, at p-pladsen ikke genetableres, men at der i stedet etableres et gront omrdde med bord/bcenke-
seet, sd beboere i omrddet kan scette sig ud og nyde en kop kaffe, frem for at vi blot kigger ud pa tomme p-pladser, som
ingen har gleede af, som det er i dag.

Afslutningsvis vil jeg gerne udtrykke gleede over, at vi bor i et demokratisk samfund, hvor der er plads til at lytte til alle
argumenter, og hvor dialog er vejen frem. Sdfremt ovenstdende lofter kan indfries, vil jeg ikke lcengere stille mig i vejen
for etablering af Kvickly's fjernlager pd nabogrunden.”

Det er forvaltnings vurdering, at etablering af den underjordiske lagerkalder, ikke vil @ndre karakteren af det eksisterende
boligomrade pa Torvald Kehlsvej 16-66 og Radhusgade 15-17. Efter p-pladsens retablering, ca. 100 cm over nuvaerende
niveau, vil der vere en forskel fra indgangsniveau foran indgangsderene til Radhusgade 15-17 pé ca. 2,0 m, ca. 7,5 m fra
boligblokkens facade. Forvaltningen finder, at der ber stilles krav til afskeermning for billygternes lys i beplantningsbeltet
mellem boligblokken og parkeringen.

P-arealet kan ikke nedlegges og anvendes til opholdsareal, medmindre der findes andet areal til samme antal
parkeringspladser. P-arealet er anlagt i forbindelse med opferelse af boligblokkene og er et vilkar for byggetilladelsen.

Forvaltningen indstiller

At der meddeles dispensation fra Partiel byplanvedtzegt nr. 2, til at der pa ejendommen opferes underjordisk
lagerkelder og heri udferes erhverv (lager) der ikke har forbindelse til en beboelseslejlighed.

At der, mellem p-pladsen og boligblokken, som betingelse for dis-pensationen udferes beplantning evt. suppleret
med hegn der beskytter lejlighederne pA Ridhusgade 15-17 mod lys fra billygter.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 29. oktober 2012:

Afbud: Per Ringgaard

Forvaltningens indstilling godkendt.

Udvalget stiller krav om et grennere udtryk pa de tilknyttede p-pladser, feks. ved anvendelse af graesarmeringssten.

Forvaltningens bemzrkninger fortsat

Forvaltningen modtog den 13. november 2012, brev fra rddgiver vedrerende den betingelse der er stillet til dispensationen
til opferelse af underjordisk lager pa Torvald Kehlsvej 16. Miljo- og Teknikudvalget besluttede pa medet den 29. oktober



2012 at meddele dispensation til opferelse af lager med krav om et gronnere udtryk pad de tilknyttede p-pladser, feks. ved
anvendelse af greesarmeringssten”.

Ansgger og radgiver har hertil bemerket folgende:

- AAB onsker ikke at p-arealet begrennes, idet anvendelse af graesarmeringssten vil medferer storre vedligehold for AAB,
ligesom snerydning besverliggores.

- Anvendelse af armeringssten som belagning pa p-areal vil medfere en storre konstruktionshegjde pé dek over
lagerkeelder end hvis belaegningen udferes i asfalt. Dette vil betyde at overside p-areal vil blive haeevet med 25 cm i
forhold til det ansegte. Det er ikke muligt yderligere at seenke gulv i kaelder som i forvejen er forsanket i forhold til
butikkens gulv. Hejdeforskellen udlignes med en rampe, hvis haeldning ikke kan gges, nir den skal forceres af eldrevne
pallelaftere. Umiddelbart er det ikke enskeligt at p-arealet haeves i forhold til beboerne i lejlighederne pa Radhusgade 15-
17.

Ansgger/radgiver gnsker at imgdekomme kravet om begrenning pa felgende vis:

- Ved at optimere beplantning pa skrdningsarealet mod lejlighederne p4 Radhusgade 15-17, pé skriningsarealet mod
Nettos parkering og i bede mellem p-pladser i samarbejde med AAB.

- Endvidere vil krav om afskermning mod lys fra billygter blive opfyldt, idet der om nedvendigt opsattes et hegn indtil
bevoksningen er hgj nok til at give tilstreekkelig afskermning.

Pa baggrund af bemaerkninger og forslag til imedekommelse af kravet om begrenning, ensker ansgger og radgiver at
fastholde belaegningen som asfalt.

Forvaltningen indstiller

At udvalget tager stilling til ansgger og radgivers bemarkninger og forslag til begrenning samt anvendelse af
asfaltbelaegning.

Bilag
Foto eksisterende forhold 727-2011-155934
Foto m ny mur (3) 727-2011-155933

Tegning ifbm. ansegning placering - 201110556 727-2012-99854

Bilag vedr. begrenning 727-2012-158742



Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Udvalget godkender nye forslag til begrenning samt anvendelse af asfaltbeleegning.

Bilag

Foto eksisterende forhold

Foto m ny mur (3)

Tegning ifbm. ansggning placering - 201110556

Bilag vedr. begronning



Punkt 18: Glentevej 49 : lovliggerelse af udhus, overdaekning og plankevaerk

Sagsfremstilling

209. Glentevej 49 : lovliggerelse af udhus, overdaekning og plankevark

Doknr.: 727-2012-157789
Sagsnr.: 727-2012-7459

Abent Fmd. init.:

Resume

Ejer seger dispensation til at bevare ulovligt opfert udhus og overdaekning, placeret for taet pa skel.

Forvaltningen har endvidere under sagsbehandlingen konstateret et ulovligt opfert plankeverk.

Forvaltningen indstiller til at der meddeles afslag pa dispensation til byggeri (udhus og overdekning under samme tag
som sommerhus) narmere skel end 5,0 m., idet skelafstand under 5,0 m, som fastsat i lokalplanen, er med til at endre
indtrykket af omradet og fortaette byggeriet.

Baggrund for sagen

Forvaltningen er gennem en anden byggesag i omradet, blevet gjort opmarksom pa denne sag, hvor der er opfert byggeri
teettere pa skel end 5 meter.

Ejer ansegger efter henvendelse fra Odder Kommune om dispensation til at beholde udhuset — der iflg. anseger er opfort
1,7 m. fra naboskel mod nord.

I forbindelse med sagsbehandlingen er forvaltningen blevet opmerksom pa et plankeverk i skel mod nabo.

Forvaltningens bemzrkninger

Der er afholdt partshering hvor anseger oplyser:

Bestdende sommerhus er 64,7 kvim og udhuset er 9,3 kvm (3,30 x 2,83).

Udhuset er opfort mod nord og er sammenbygget med bestdende sommerhus.

Der er ingen installationer bortset fra EL og heller ingen vinduer.

Opfort pd stobt sokkel med samme kote som bestdende sommerhus.

Opfort af tree som bestdende hus og ligeledes ens tagplader, hvor heeldningen er fortsat udover udhuset.

Veeg mod nabo er 1,78 meter hgj.



Der anmodes sdledes om dispensation til naboafstand mod nord pad 1,70 meter.
1 forbindelse med opforelsen for 4-5 dr siden gav naboen mundtlig tilsagn.

Vores grund er en hjornegrund og alene pa 506 kvm, derfor er eneste mulighed at placere udhuset mod nord, hvor det
ikke er til gene for naboer/os selv.

Evt. placering mod vest vil veere meget generende, idet det er den eneste sammenhwengende greesplene og placering 5 m
fra vej og 2,5 m fra naboskel vil betyde at lys- og solindfald vil blive veesentlig forringet ligesom det vil veere “en meget

lidt kon placering” og jeg tror heller ikke at naboen mod vest vil bryde sig om en sddan placering ud fra et visuelt syn.

Som det er forvaltningen bekendt er det jo netop besluttet, at revidere den nuveerende lokalplan 3008 og opdele denne i
mindst 4 nye lokalplaner (afpasset efter de enkelte omrader).

Saxild-omradet (plantagen) er karakteriseret ved mange smd grunde, hvilket gor det meget sveert at placere div.
Bygninger indenfor lokalplanens bestemmelser. Derfor er der ogsd opfort adskillige carporte/udhuse i strid med den

nugeeldende lokalplan. Sa mdske vil en ny lokalplan tage hojde for grundstorrelserne i omrddet og indeholde regler om
kortere afstande til vej/naboskel m.v.

Ejer har selv fremskaffet positiv nabobemarkning som er modtaget af kommunen.

Sommerhuset er opfert i 1987, hvor der i forbindelse med ansegningen om byggetilladelse, blev ansggt om dispensation
til byggeri tettere pa skel end 5 meter samt bebyggelsesprocent over 10.

Sagen blev behandlet af davaerende udvalg, forste gang den 28. april 1987, hvor nuverende ejer fik dispensation til at
opfore et sommerhus pa 60m?, pa betingelse af at huset blev placeret min. 5 m fra skel.

Ejer ansgger om fornyet behandling/dispensation til et byggeri pa 70m? incl. 2,5m? udhus som daverende udvalg

behandler den 12. maj 1987, hvor de beslutter at meddele dispensation til et etageareal pa 67m? og fastholder at huset skal
placeres min. 5 m. fra skel.

Forvaltningen har foretaget en opmaéling af sommerhusets afstande til skel —ud fra luftfoto og matrikelkort pa
kommunens web-gis. Denne er behaftet med en fejlmargen og er kun vejledende.

Selve sommerhuset er beliggende i en afstand til naboskel mod nord, pa ca. 5 meter — mod vejskel mod ost, ca. 5 meter og
mod det sydlige vejskel ca. 3.3 meter.

En tilbygning, der ikke ses at veere sogt byggetilladelse til, er beliggende ca. mellem 0 og 50 cm fra skel mod nord.

Det fremgar ikke tydeligt af afgerelsen, truffet den 12. maj 1987, om der med “’skel”” kun menes naboskel, eller det gjaldt
alle skel.

I Byplanvedtagt nr. 1 for Saksild - Nelev Kommune skelnes der tilsyneladende ikke mellem nabo- og vejskel.

Pé baggrund af den usikkerhed, har forvaltningen ikke taget stilling til skelafstand mod syd, da dette er et vejskel.

Ejer skriver i sin dispensationsansggning af udhuset er beliggende 1,7 m. fra naboskel.
Ifolge forvaltningens tilsyn (fra offentlig vej), er tilbygningen beliggende mellem 0 og 0.5 m. fra skel.

Udhusets vaeg er placeret ca. 1,7 m. fra skel, men taget fortsetter indtil ca. 0 — 0,5 m. fra skel, som en delvis lukket
overdaekning.

Overdakninger er iht. byggelovgivningen at betragte som bygning.



Endvidere er udhuset og overdakningen placeret under samme tag (integreret) som sommerhuset, hvilket iht.
byggelovgivningen, medfere at skelafstanden skal vaere 5 m. — ogsé for udhus og overdakning.

I forbindelse med sagsbehandlingen har forvaltningen konstateret et plankevark i naboskel mod vest. Ud fra hvad der kan
ses pa luftfotos er dette tilsyneladende opfert mellem 2008 og 2010.

Retlig- eller fysisk lovliggerelse af uansegt tilbygning. Og plankevark.

I forbindelse med lovliggarelse af ulovligt opfert byggeri og plankeverk, skal bade retlig og fysisk lovliggerelse
overvejes.

Der er foretaget folgende skensafvejning i forbindelse med indstilling om retlig eller fysisk lovliggerelse af tilbygning og
plankevaerk:

Retlig lovliggerelse - Byggeri IFysisk lovliggerelse - Byggeri

Overskridelsen af skelafstand er mod
naboskel. Hvis det havde vaeret mod vejskel,
ville nabohensynet i denne sag ikke veere helt
sa afgerende.

Verdispild ved at nedrive/ombygge. "Mod bedre vidende”. Ejer har i 1987 faet
(hensynet skal alene tages ved afslag pa ansegning om dispensation og er
samfundsmeessigt veerdispild, hvilket derfor vidende om, at det ikke er lovligt at
der ikke er tale om) bygge nermere naboskel end 5 m for bolig og

2,5m for smahuse, garager mv.

Proportionalitetsprincippet — hvor stor  |Overskridelse af skelafstand vurderes ikke at
er genen for naboer ift. gene ved at veaere af bagatelagtig karakter, da den reelle
pabyde ejerne at nedrive/ombygge. overskridelse er mellem ca. 4,5 — 5 m.

Kan danne praecedens for lovliggerelse af
kommende byggerier

Er med til at fortette sommerhusomradet,
hvilket er imod lokalplanens intentioner i
bestemmelserne om afstandsbestemmelser

Strider mod administrationspraksis.

Retlig lovliggerelse — Eysisk lovliggerelse —
Plankevaerk lankeveerk
"Mod bedre vidende”.

Kan danne precedens for lovliggerelse af
kommende hegn/plankevark

Er ikke lovligt iht. lokalplanen og strider mod
lokalplanens intentioner om et grent udtryk

Strider mod administrationspraksis.




Retlig lovliggarelse anvendes oftest, hvor det ulovlige forhold ville have veret lovligt pé opferelsestidspunktet, hvis der
forud for opferelsen var anspgt om tilladelse eller dispensation.

I den konkrete sag er der i 1987 meddelt ejer afslag pa ansegninger om at bygge taettere pa skel end 5 meter.

Med hensyn til plankevearket — skal hegn i skel (nabo- og vejskel) besta af levende hegn — der kan suppleres med trddhegn
i max. 1,2 meters hojde.

Efter nuvaerende administrationspraksis, ville der hgjest sandsynligt, ikke kunne opnés dispensation safremt byggeriet
lovligt var anmeldt.

Ejer henviser til, at Odder Kommune er ved at udarbejde ny lokalplan for omradet og forventer at det i den forbindelse,
nar den kommende lokalplan er vedtaget — vil vare lovligt at bygge i skelbremmen for de smé sommerhusgrunde.

Udarbejdelsen af den nye lokalplan er lige begyndt — og forvaltningen kan ikke treeffe afgerelser ud fra forventninger.

Ejer henviser ogsa til at hans grund er meget lille (506m?).

Iht. geeldende lokalplan er det for sma grunde under 600m? muligt at opna tilladelse til at bygge 60m?2. Ejer har i 1987 faet
dispensation til at bygge 67m?. Der er ikke sarlige regler i lokalplanen for udhuse, carporte mv. for sma grunde. De skal
opfores iht. lokalplanens bestemmer § 7.4 — séfremt de ikke er under samme tag som sommerhuset, i en afstand af 2,5 m.
fra naboskel og 5 m. fra vejskel.

Forvaltningen vurderer, at overtredelserne af reglerne i lokalplan 3008, er vesentlige og vil kunne danne precedens.
Endvidere er ejer bekendt med at det ikke er lovligt at bygge i skelbremmen, bade ift. daverende Byplanvedtagt nr 1. for
Saksild-Nelev Kommune, og for geldende Lokalplan 3008.

Forvaltningen vurderer at udhuset kunne veaere placeret andet sted pa grunden, saledes det kunne overholde
afstandskravene til skel.

Der er ingen regler for at man er berettiget til at kunne bygge serskilt udhus til sit sommerhus.

Forvaltningen indstiller

At der meddeles afslag pa dispensation til byggeri (udhus og overdakning under samme tag som sommerhus)
naermere skel end 5,0 m., idet skelafstand under 5,0 m, som fastsat i lokalplanen, er med til at zendre indtrykket af
omradet

At hvis ejer onsker at opfere nyt udhus — skal det placeres iht. geeldende lokalplan

At der meddeles afslag pa dispensation til bibeholdelse af hegn idet hegnet er med til at 2endre omréadets karakter
ved ikke at bidrage til at omridet fremstir ’grent”



At der fastszettes frist til 1. november 2012 til gennemforelse af fysisk lovliggerelse.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 30. april 2012:

Afbud: Per Ringgaard

Per Ringgaard forlod medet pa eget enske af inhabiltet.

Et flertal i udvalget (Theis Rubinke, Vera Bruus Jergensen, Kim Negrgaard, Hanne Broe) godkendte forvaltningens
indstilling.

Et mindretal (Niels-Ulrik Bugge, Niels Rosenberg) stemte imod og enskede i stedet kompromisforslag som fremsendt af
Per Ringgaard ved mail af 29.4.2012.

Forvaltningens bemarkninger fortsat

Forvaltningen sendte varslet pabud til ejer dateret den 19. september, med frist til at svare pé partshering den 4. oktober
2012, samt forventet dato for lovliggerelse den 1. november.

Den 28. september 2012 modtog kommunen mail fra ejer om at han ville indsende fornyet ansogning til Odder
Kommune (bilagt tegninger), hvor der vil blive taget hensyn til at udhuset og sommerhuset ikke mad veere under samme

tag.

Den 1. oktober 2012 svarer forvaltningen: Vi afventer din ansogning om lovlig placering af udhus og overdcekning. — Du
skal veere opmeerksom pd tidsfristen den 1. november 2012 for loviiggarelse.

Forvaltningen har den 30. oktober modtaget brev og tegning/skitse med anmodning om genoptagelse af sagen — han
skriver: anmoder om retlig loviliggarelse (dispensation).

Ejer ensker at beholde plankevark/hegn i skel. Han skriver bl.a.: Det gamle hegn faldt simpelthen sammen pad grund af
rdd og celde. Det reetablerede hegn er opfort i nojagtig samme hojde og leengde som tidligere.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er nyt i sagen om plankevaerket.

Den nye lokalplan for omradet som er under vedtagelse, indeholder bestemmelser vedr. hegn. Der arbejdes fortsat med
beslutningen specifikt for disse bestemmelser. Af den grund foreslér forvaltningen, at der, hvad angér hegn, ikke traffes
afgorelse 1 denne sag pa det foreliggende plangrundlag.



Ejer spger endvidere om, at beholde udhuset med sin nuvarende placering men @ndre tagkonstruktionen, siledes at
tagfladerne pa hhv. sommerhus og udhus, bliver adskilt af en gennemgaende tagrende. (se bilag 727-2012-156836)

Der er ikke naermere redegjort for konstruktionen.

Udhusets afstand til skel er iflg. ejer stadig 1,7 m. fra facade, hvilket ikke er i overensstemmelse med hverken den
eksisterende lokalplan 3008 eller den kommende lokalplan 3028 med det indhold der er vedtaget af MTU pé medet den
29. oktober 2012.

Iht. BR10 kap. 2.7.5 stk. 3 skal udhuse ligge minimum 2,5 m fra skel mod nabo. I SBI anvisning 230 (vejledning til
BR10) star: Det er en forudscetning for bygninger der horer under denne bestemmelse, at det er selvsteendige bygninger
med selvsteendige tagflader. Der kan altsd ikke opfores integrerede carporte eller udhuse ncermere skel end 5 m.

Dvs., at udhusets facade overskrider skelafstanden med 0,80 m. Dertil kommer udhanget pa ca. 0,6 m. (se bilag
udarbejdet af forvaltningen 727-2012-157188)

Forvaltningen indstiller

At afgerelse, hvad angar hegn, afventer vedtagelse af den nye lokalplan for omradet.

At der meddeles afslag til dispensation (retlig lovliggerelse) pa bibeholdelse af skuret 1,7 m fra skel, da dette
strider mod bestemmelserne i lokalplanen og vil kunne danne przecedens i omradet.

At udhuset lovliggeres fysisk, senest den 20. december 2012, hvilket kommunen straks fremsender pibud om.

At den fysiske lovliggerelse skal besta i at skille de 2 tageflader fra hinanden s& bygningerne fremstar som 2
separate, at skurets facade fir en afstand til skel pa min. 2,5 m og at udhzngets afstand til skel er min. 2,0 m.

Bilag

Luftfoto 2010.pdf 727-2012-
64024

Luftfoto 2008.pdf 727-2012-
64023

Situationsplan fra ejer



727-2012-

63991
Billede - Udhus set fra nabo 727-2012-

64580
Billede - Udhus set langs skel 727-2012-

64579
Tegning af afstand til skel - facade - udfert af 727-2012-
forvaltningen 157188
Forslag fra ejer om genoptagelse af sag/retslig 727-2012-
lovliggerelse 156836

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Et flertal pa 4 (Hanne Broe, Theis Rubinke, Kim Nergaard, Vera Bruus Jergensen) folger forvaltningens indstilling og
meddeler samtidig afslag pa anmodning om spergsmalet til hegn.

Er mindretal pa 2 (Niels-Ulrik Bugge, Niels Rosenberg) folger tidligere bemarkninger.

Per Ringgaard deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.
Bilag

Luftfoto 2010.pdf

Luftfoto 2008.pdf

Situationsplan fra ejer

Billede - Udhus set fra nabo

Billede - Udhus set langs skel

Tegning af afstand til skel - facade - udfert af forvaltningen

Forslag fra ejer om genoptagelse af sag/retslig lovliggerelse



Punkt 19: Byggeri - Byggeskadeforsikring

Sagsfremstilling

210. Byggeri - Byggeskadeforsikring

Doknr.: 727-2012-158425
Sagsnr.: 727-2012-55827
Abent Fmd. init.:

Resume

Det har gennem de sidste par ar til tider desveerre vist sig svert, at f4 den professionelle bygherre til at fremsende den
lovpligtige dokumentation for, at der efter feerdiggerelse af bolig-byggeri er tegnet byggeskadeforsikring.

Byggeri finder det relativt ressource-tungt at skulle rykke for denne dokumentation uden egentlige sanktioner nar dette
alligevel ikke sker.

Loven giver kommunerne mulighed for at anvende dag- eller ugebeder hvis dokumentationen ikke fremsendes.

Byggeri indstiller at det besluttes at denne sanktionsmulighed tages i anvendelse.

Baggrund for sagen

1. april 2008 tradte en @&ndring til byggeloven i kraft. Andringen betyder, at en bygherre, der opferer en ny bebyggelse,
som hovedsageligt skal anvendes til beboelse, skal forsikre bebyggelsen mod byggeskader.

Der fremgér af loven, at det er kommunalbestyrelsen, der skal pase, at der tegnes forsikring. Det fremgér ogsa, at der kan
udstedes dag- eller ugebader, hvis der ikke tegnes forsikring.

Forvaltningens bemzerkninger

Ifolge Byggeloven skal der tegnes en byggeskadeforsikring i alle de tilfeelde, hvor en professionel erhvervsdrivende star
for hele byggeprocessen og indgér aftalerne med de entreprenerer, der skal opfere boligen.

Byggeskadeforsikringen tegnes til fordel for bygningsejeren og lgber i 10 &r. Forsikringen vil i denne periode deekke de
alvorlige byggeskader, der evt. kan opsta pé boligen, og som har betydning for boligens levetid og funktionalitet, herunder



forekomster af skadelig skimmelsvamp.

Byggeskadeforsikringen tegnes og betales af bygherren, dvs. ofte en totalentreprener (f.eks. et typehusfirma) eller en
hovedentreprener (hvor én entreprener star for hele byggeriet).

Hvis bygningsejeren konstaterer skader pa sin bolig, kan bygningsejeren valge enten at gé direkte til den professionelle
bygherre eller til forsikringsselskabet, der overtager sagen mod de ansvarlige og far sikret en udbedring af skaden.
Desuden vil der blive foretaget obligatoriske eftersyn af boligen et og fem ar efter forsikringen er tradt i kraft.

Byggeskadeforsikringen gelder for etablering af nye boliger, der lovligt kan anvendes til helarsbeboelse, uanset om der er
bopelspligt. Fritidshuse, der ikke lovligt kan anvendes til helarsbeboelse, er ikke omfattet af byggeskadeforsikringen.

Nér en ansggning om byggetilladelse indgives, skal kommunen pése, om der er forsikringspligt, og i bekreftende fald om
der er vedlagt et tilbud om forsikring. Kommunen kan ikke udstede byggetilladelse, hvis der ikke er vedlagt et tilbud pa
en byggeskadeforsikring i de tilfelde, hvor der er pligt til det.

Det er kommunens ansvar at konstatere, at der foreligger et forsikringstilbud for opferelse af den pageeldende bebyggelse,
der onskes byggetilladelse til.

Nér der anmodes om ibrugtagningstilladelse, eller nér et byggeri ferdigmeldes, skal kommunen kontrollere, at der er
dokumentation for, at byggeskadeforsikringen er tegnet, og at forsikringspraemien er betalt. Ibrugtagningstilladelse kan
ikke udstedes, hvis den krevede dokumentation ikke foreligger. Kommunen skal registrere oplysninger om
byggeskadeforsikring i BBR.

Lovkravet har vaeret geeldende siden april 2008. Forvaltningen ma desverre konstatere, at for mange professionelle
bygherrer ikke far fremsendt den forngdne dokumentation ved ferdigmelding af byggeriet.

Kommunen kan efter byggeloven pélaegge den professionelle bygherre tvangsbeder, hvis byggeriet helt eller delvist er
taget i brug, uden at bebyggelsen er forsikret med byggeskadeforsikring, eller uden at der er indsendt den kraevede
dokumentation.

Tvangsbederne kan administrativt paleegges den professionelle bygherre som daglige eller ugentlige bader, indtil denne
tegner en byggeskadeforsikring eller indsender dokumentation for, at forsikring er tegnet. Kommunen fastsatter
tvangsbodernes storrelse, og sledes at de virker som et effektivt pressionsmiddel. Det er Erhvervs- og Byggestyrelsens
vurdering (nu Energistyrelsen og Erhvervsstyrelsen), at ugentlige tvangsbeder i en sterrelsesorden pa 5-10.000 kr. som
udgangspunkt vil vaere et passende pressionsmiddel.

Kommunens afgerelse om, at paleegge den professionelle bygherre tvangsbeder kan ikke paklages til anden administrativ
myndighed, og bygherren mé anleegge sag ved domstolene til provelse af kommunens afgerelse. Tvangsbaderne tilfalder
kommunen. Tvangsbederne indferes alene for at sikre, at den professionelle bygherre efterlever lovens krav. Det
forventes, at langt hovedparten vil efterleve kravet, og at kommunen derfor kun vil oppebare et ubetydeligt provenu.

Lovgrundlag



Der fremgér folgende af byggeloven:

§ 25A stk. 1: En bygherre, der opferer ny bebyggelse, som hovedsageligt skal anvendes til beboelse, skal forsikre
bebyggelsen mod byggeskader, der har deres arsag i forhold til opferelse af byggeriet. Forsikringspraemien skal betales af
bygherren.

§ 25C: En bygherre, der skal forsikre bebyggelsen efter § 25A, skal ved ansggning om byggetilladelse efter § 16 stk. 1,
sende dokumentation til kommunalbestyrelsen for, at et forsikringsselskab har afgivet tilbud pa en byggeskadeforsikring.

Stk. 2: En bygherre, der skal forsikre bebyggelsen efter § 25A, skal ved feerdigmelding af byggeriet sende dokumentation
til kommunalbestyrelsen for, at der er tegnet en byggeskadeforsikring, og at preemien er betalt.

Stk. 3: Kommunalbestyrelsen kan ikke meddele byggetilladelse eller ibrugtagningstilladelse efter § 16 stk. 1 og 2, med
mindre bestemmelserne i stk. 1 eller 2 er opfyldt.

§ 25D stk. 1: Hvis byggeriet helt eller delvis er taget 1 brug, uden at bebyggelsen er forsikret, eller uden at der er indsendt
dokumentation efter

§ 25C, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen som tvangsmiddel palegge bygherren daglige eller ugentlige bader.
Stk 2: Kommunalbestyrelsens afgerelse i henhold til stk. 1 kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 3: Der er udpantningsret for bader, der er palagt efter stk. 1, og de kan inddrives ved indeholdelse i lon m.v. efter
reglerne i kildeskatteloven.

Til orientering kan oplyses, at Skanderborg Kommune har besluttet ugentlige tvangsbeder pa 5.000 kr. pr. bolig. Silkeborg
og Randers Kommuner har vedtaget ugentlige tvangsbeader pa 7.000 kr. pr. bolig.

Forvaltningen foreslar at sanktionsmuligheden med beder tages i anvendelse, og at badeniveauet settes til 5.000 kr. pr.
bolig pr. uge.

Forvaltningen indstiller

At der ved manglende dokumentation for byggeskadeforsikring i forbindelse med feerdigmelding eller indflytning,
fremsendes et rykkerbrev til den professionelle bygherre. Det vil fremga af brevet, at der vil blive opkraevet tvangsbeder,
hvis der ikke er fremsendt dokumentation for tegnet byggeskadeforsikring inden 14 dage,

At der hos den professionelle bygherre opkraeves ugentlige tvangsbeder pa 5.000 kr. pr. bolig i sager, hvor ovennavnte
rykker ikke resulterer i dokumentation for forsikring.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen



Godkendt.



Punkt 20: Naturhandleplan Horsens Fjord og Kysing Fjord

Sagsfremstilling

211. Naturhandleplan Horsens Fjord og Kysing Fjord

Doknr.: 727-2012-152514
Sagsnr.: 727-2012-6035

Abent Fmd. init.:

Resume

Forslag til Naturhandleplan 2012-2015 for Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing Fjord har varet i offentlig
hering. Der er udarbejdet en hvidbog med indstillinger til den politiske behandling.

Pé baggrund af de indkommende bemaerkninger og de indstillinger der fremgér af hvidbogen har forvaltningen udarbejdet
udkast til endelige naturhandleplaner for Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing Fjord 2012-15.
Handleplanerne er udarbejdet i samarbejde med henholdsvis Hedensted og Horsens Kommuner og Arhus Kommune.

Forvaltningen indstiller, at udkast til endelige Naturhandleplaner for Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing
Fjord 2012-15 godkendes.

Baggrund for sagen

Pé baggrund af Miljemaélsloven og de statslige naturplaner, vedtog Byradet den 14. maj 2012 “Forslag til handleplaner for
Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing Fjord. Forslaget har veeret i offentlig hering fra den 30. maj til den 17.
august 2012.

Ved heringsfristens udleb var der indkommet 15 skriftlige henvendelser rettidigt for Natura 2000 omradet Horsens Fjord
og 5 skriftlige henvendelser rettidigt for Natura 2000 omradet Kysing Fjord.

Pé baggrund af de indkomne bemaerkninger har forvaltningen udarbejdet en hvidbog for hvert Natura 2000 omréde.
Hvidbogen indeholder et resume af de skriftlige henvendelser, bade indsigelser og bemarkninger. Forvaltningen har
kommenteret hver henvendelse samt kommet med en indstilling til den politiske behandling af den endelige
vandhandleplan.

Den endelige vandhandleplan skal vaere vedtaget senest 1 ar efter offentliggerelsen af de statslige naturplaner.

Forvaltningens bemarkninger



De indkommende henvendelser til forslagene omfatter bade generelle forhold og specifikke indsatskrav. Derudover er der
kommet en reekke bemaerkninger og spergsmal til statens naturplaner.

Malsatninger, indsatser og retningslinjer er fastlagt i de statslige vandplaner.

De kommunale naturhandleplaner for Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing Fjord prioriterer alene den
kommunale indsats, der i folge statens naturplaner skal gennemfores i Natura 2000 omraderne i perioden 2012-15.

Heringssvarene fremgar af hvidbog for henholdsvis Natura 2000 omrade Horsens Fjord og Natura 2000 omrade Kysing
Fjord.

Ingen af de indkomne heringssvar har givet anledning til eendring i planerne.

Der har i september/oktober méned pagéet en dialog mellem KL og staten om, hvordan kommunerne i handleplanerne
skulle formulere sig, for at undga at binde sig 100 % til at n& malet i handleplanen inden udgangen af 2015. Denne dialog
har forsinket processen omkring naturhandleplanerne.

Forvaltningen indstiller

At udkast til endelige handleplaner for Natura 2000 omraderne Horsens Fjord og Kysing Fjord indstilles godkendt.

Bilag

Endelig udgave af Handleplan Horsens Fjord 727-2012-156810
Endelig Naturplan Kysing Fjord 727-2012-157055
Hvidbog heringssvar Horsens Fjord 727-2012-157072

Hvidbog heringssvar Kysing Fjord 727-2012-157100



Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse.

Udvalget ensker labende orientering om tiltag pa omrédet.

Bilag

Endelig udgave af Handleplan Horsens Fjord
Endelig Naturplan Kysing Fjord

Hvidbog heringssvar Horsens Fjord

Hvidbog heringssvar Kysing Fjord



Punkt 21: Anmodning om optagelse i Gront Rad

Sagsfremstilling

212. Anmodning om optagelse i Grent Rad

Doknr.: 727-2012-158134
Sagsnr.: 727-2012-55967

Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Museum har fremsendt en anmodning om optagelse af museets naturvejleder i Grent Rad. Forvaltningen indstiller,
at anmodningen imedekommes.

Baggrund for sagen

Odder Museum har fremsendt anmodning om optagelse af museets Naturvejleder i Gront Rad.

Museet anferer, at museet har haft en naturvejleder ansat de sidste 12 &r og at man pa den baggrund har oparbejdet et stort
kendskab til kommunens kultur- og naturveerdier. Naturvejlederen samarbejder teet med museets museumsinspekterer og
vil ogsa derfor veere en kompetent rddgiver og fagperson i forbindelse med naturbeskyttelse, naturforvaltning og
benyttelse af naturen i Odder Kommune.

Naturvejlederen har udover et stort antal offentlige ture ogséd mange ture og arrangementer med foreninger, skoler og
bernehaver og derudover ogsa kurser for lerere og bernehavepersonale. Gennem disse aktiviteter har naturvejlederen
opnaet stor viden om borgernes ensker og tanker om kommunens natur — og kulturverdier, som vil kunne finde
anvendelse i Det Gronne Rad.

Forvaltningens bemzrkninger

Det fremgar af Forretningsordenen for Grent Rad, at det er Grent Rads opgave, at rddgive kommunen i forbindelse med
emner i tilknytning til kommunens arbejde indenfor naturbeskyttelse, naturforvaltning og benyttelse af naturen.

Forvaltningen samarbejder med museets naturvejleder omkring Grenne Partnerskaber, atholdelse af arrangementer m.m.
Forvaltningen vurderer, at naturvejlederen, med sit store kendskab til lokale natur- og kulturforhold samt formidling, vil
kunne bidrage positivt til Grent R&ds arbejde.

Neaste mode 1 Gront Rad atholdes 3. december 2012.



Forvaltningen indstiller

At Odder Museums Naturvejleder optages i Grent Rad

Bilag

Ansegning Grent Réd.doc 727-2012-158154

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.
Bilag

Ansggning Grent Rad.doc



Punkt 22: Dispensation fra Kirkebyggelinjen til opsaetning af lysmaster ved
Torrild Stadion

Sagsfremstilling

213. Dispensation fra kirkebyggelinjen til opsatning af lysmaster ved Torrild Stadion

Doknr.: 727-2012-145304
Sagsnr.: 727-2012-52714

Abent Fmd. init.:

Resume

Forvaltningen indstiller, at der gives dispensation fra kirkebyggelinjen til opsatning af 4 lysmaster med en hgjde péd 12 m
pa Torrild Stadion.

Baggrund for sagen

Naturbeskyttelseslovens § 19; kirkebyggelinjen skal sikre, at der omkring kirker ikke mé opferes bygninger hgjere end
8,5 m som skeemmer kirken. Kirkebyggelinjen reekker 300 m ud fra kirken. Torrild Stadion ligger indenfor
kirkebyggelinjen.

Forvaltningens bemzrkninger

Forvaltningen vurderer, at opferslen af 4 lysmaster med en hgjde pa 12 m ikke er i konflikt med det beskyttelseshensyn,
som kirkebyggelinjen varetager.

Der er fra Torrild Stadion intet visuelt kik til kirken. Torrild Stadion er i dag omkranset af en reekke hgje treeer. Mellem
Stadion og kirken er der udover beplantningsbeltet yderligere opfert en reekke bygninger. Lysmasterne vil, nar man
kommer kerende vest fra mod Torrild vere en del af en eksisterende bygningsmasse, ogsé selv om traeerne omkring
Torrild Stadion blev faeldet. Det er derfor forvaltningens vurdering, at de fire lysmaster ikke vil virke skeemmende pa
kirken.

Forvaltningen indstiller

At der meddeles dispensation fra kirkebyggelinjen til opfersel af 4 lysmaster pa Torrild Stadion



Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Godkendt.



Punkt 23: Odder Spildevand - Anmodning om godkendelse af takster for
2013

Sagsfremstilling

214. Odder Spildevand - Anmodning om godkendelse af takster for 2013

Doknr.: 727-2012-156292
Sagsnr.: 727-2012-55502
Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Spildevand har fremsendt anmodning om godkendelse af takster for 2013.

Forvaltningen indstiller, at takstblad, Handleplan for 2013-2014 samt Aktivitetsplan 2013-2017 godkendes.

Baggrund for sagen

Odder Spildevand A/S har fremsendt anmodning om godkendelse af takster for 2013.

Anmodningen omfatter bdde vandafledningsbidrag og bidrag til temningsordning

Taksterne skal i henhold til § 3 1 ”Lov om betalingsregler for spildevandsanleg m.v.” godkendes af kommunalbestyrelsen.

Bestyrelsen for Odder Spildevand har pa mede 31. oktober 2012 godkendt takster for 2013.

Det fremgar af anmodningen, at taksterne for tilslutningsbidrag og vandafledningsbidrag er uendrede og taksterne for
temningsordningen er justeret i mindre omfang, dels som folge af pristalsreguleringen og dels som folge af, at et
underskud pa temningsordningen.

Taksterne overholder det prisloft, der er fastsat for spildevandsforsyningsselskabet i medfer af § 6 i ”’Lov om
vandsektorens organisering og skonomiske forhold”.

Der er samtidigt medsendt aktivitets- og handleplan for de kommende &r i henhold til Odder kommunes ejerstrategi til
godkendelse.


http://lgmiljoe.lovportaler.dk/?hashparam=p6&schultzlink=lov20090469#p6

Forvaltningens bemzerkninger

Taksterne opkreaves i henhold til ”Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v.” og “Betalingsvedtagt
for handtering af spildevand, Odder Spildevand, 2012”.

Byradet kan ikke ensidigt endre pé taksterne, alene godkende eller forkaste takstonsket.

Konkurrencestyrelsen ved Forsyningssekretariatet fastsaetter prislofter for spildevandsforsyninger i Danmark, der er
omfattet af reglerne om fastsattelse af prisloftet.

Forvaltningen indstiller

At Takstblad 2013 indstilles til godkendelse

At Handleplan 2013-2014 samt Aktivitetsplan 2013-2017 indstilles til godkendelse

Bilag

Takstblad 2013 727-2012-156285

Anmodning om godkendelse af takster for 2013.pdf 727-2012-156284

Aktivitetsplan 2013-2017 727-2012-160413

Handleplan 2013-14 727-2012-161488

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse.

Niels Rosenberg deltog ikke i sagens behandling pa grund af inhabilitet.
Bilag



Takstblad 2013
Anmodning om godkendelse af takster for 2013.pdf
Aktivitetsplan 2013-2017

Handleplan 2013-14



Punkt 24: Mede mellem Milje- og Teknikudvalget og Vandradet

Sagsfremstilling

215. Mode mellem Milje- og Teknikudvalget og Vandradet

Doknr.: 727-2012-157891

Sagsnr.: 727-2012-55948

Abent Fmd. init.:

Resume

Der aftholdes arligt et mede mellem Milje- og Teknikudvalget og bestyrelsen for Vandradet. Vandradet stér for medet i &r.

Baggrund for sagen

Der aftholdes érligt et mede mellem Milje- og Teknikudvalget og bestyrelsen for Vandradet. Sidste &r var det Miljo- og
Teknikudvalget, som stod for medet med dagsorden og bespisning. I ar star bestyrelsen for Vandradet for medet, som

afholdes den 26. november 2012, k1. 17% pa Parkhotel. Dagsorden er vedhaeftet som bilag.

Forvaltningens bemzrkninger

Pé udvalgsmedet vil Milje- og Teknikudvalget blive nermere orienteret om punkterne i dagsorden.

Forvaltningen indstiller

At dagsorden for medet tages til efterretning

Bilag

Dagsorden 727-2012-157845

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 26. november 2012:
Afbud: Ingen



Godkendt.
Bilag

Dagsorden
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