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Punkt 1: Godkendelse af forslag til dagsorden

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

At forslag til dagsorden godkendes.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Godkendt



Punkt 2: Efterretningsliste

S2021-27351
Forvaltningen indstiller
At bilagslisten tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Taget til efterretning



Punkt 3: Information til og fra udvalget

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

At informationen tages til efterretning.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Orientering om og dreftelse af folgende:
-Dialogmede med lokalrddene i Odder Kommune.
-Igangsaetning af arbejdet med KlimaOdder.
-Beslutningsprocesser i forbindelse med lokalplaner.
-Arbejdet med klimasikring.

-Kulturama Odder

Taget til efterretning



Punkt 4: Revision af Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ for
Erhvervsaffald

S2023-3677
Resumé

Byradet godkendte den 30. august 2023 Affaldsplan 2023-2026. Affaldsregulativerne for husholdningsaffald og
erhvervsaftald skal revideres, s de lever op til den nye Affaldsplan samt nye regler pa affaldsomradet.

Udkast til Regulativ for Husholdningsaftald og udkast til Regulativ for Erhvervsaftald er udarbejdet i samarbejde med
Renosyd og Skanderborg Kommune. Revisionen vil sikre et ensartet grundlag for handheavelse og regulering af affald og
affaldsordninger, der administreres af Renosyd for bade Odder og Skanderborg kommuner.

Forvaltningen indstiller, at udkast til Regulativ for Husholdningsaffald og udkast til Regulativ for Erhvervsaffald sendes i
4 ugers offentlig hering.

Baggrund for sagen

Regulativerne er kommunernes grundlag for varetagelse af myndighedsopgaverne over for husholdninger og
virksomheder i relation til affaldshédndtering. Regulativerne definerer den affaldsindsamling, Renosyd skal organisere, og
er Renosyds hjemmel til at udfere opgaverne. Affaldsregulativer udmenter de politiske malsetninger og aktiviteter i
affaldsplanen til krav og retningslinjer, der geelder for husholdninger og virksomheder.

Da der med vedtagelsen af Affaldsplan 2023-2026 for Odder og Skanderborg Kommuner er vedtaget nye politiske
malsetninger og aktiviteter og da der er vedtaget en del lovmassige @ndringer er der behov for en opdatering og revision
af de eksisterende regulativer.

Regulativerne skal udarbejdes i henhold til retningslinjer i henholdsvis bekendtgerelse om affaldsregulativer, -gebyrer og
-akterer m.v. (BEK nr. 1536 af 16. december 2022) og bekendtgerelse om affald (Bek nr. 2512 af 10. december 2021).

Udarbejdelse af affaldsregulativer

Udkast til de nye regulativer er udarbejdet af de relevante afdelinger i Skanderborg og Odder Kommuner i samarbejde
med Renosyd. De nuvarende regulativer for husholdningsaffald og for erhvervsaffald blev godkendt i 12. april 2021 og
tradte i kraft den 10. maj 2021.

Regulativerne skal udarbejdes efter retningslinjer og paradigmer fra affaldsbekendtgerelserne og implementeres i den
nationale database for affaldsregulativer (NSTAR), der har en stram struktur med foruddefinerede afsnit og tekster - (der
leveres kun lidt plads til "fritekster").

Det er generelt sikret, at beskrivelserne i regulativerne for husholdninger og erhvervsvirksomheder er identiske, hvor det
er relevant.

Vasentlige 2endringer og praeciseringer i regulativerne

Ud over redaktionelle &ndringer er der folgende vaesentlige indholdsmassige endringer og praciseringer i de
udarbejdede udkast til regulativer:

Zndring i lovgivning

¢ Regulativerne er tilpasset de 10 affaldsfraktioner: Madaftald, papiraffald, papaffald, metalaffald, glasaffald,
plastaffald, tekstilaffald, drikke- og fedevarekartoner, restaffald samt farligt affald.

o Virksomheder er ikke leengere forpligtiget til at benytte Renosyds henteordning for husholdningslignende restaffald.
Kommunale institutioner og virksomheder er dog fortsat forpligtede til at benytte Renosyds henteordning for
husholdningslignende restaffald.

¢ Virksomheder kan fremover benytte Renosyds henteordning for husholdningslignende genanvendeligt affald,
forudsat at det i art og maengde svarer til en husholdning.

¢ Virksomheder skal fremover betale markedspriser.

¢ Forbrendingsegnet affald: Kommunerne har ikke l&ngere anvisningsretten, og der er krav om liberalisering. Der
henvises derfor ikke leengere specifikt til Kredslabs Energianleeg i Skanderborg, men til et miljggodkendt anlaeg.



o Deponi Skérup er skrevet ud af regulativerne, og der henvises i stedet til Reno Djurs I/S, Glatved deponi.
Preciseringer

Beholder skal st lgst. Der kan kun benyttes en keede eller et stykke tovveerk til at sikre beholderen.

Krav til beskering af buske og treeer i forbindelse med kerevejen @ndres fra 4,0 til 4,2 meter i hgjden.
Beskrivelse af en skellgsning er praciseret. Det fremgar, hvor beholderen skal sta i skel.

Tilladelse til afbreending af afklip fra l&hegn pa landet er skrevet ind i regulativet. Afbrending ma kun ske i
landzone og uden for landsbyafgrensninger i tidsrummet 1. november - 1. marts.

Forvaltningens bemaerkninger

e o o o

Revisionen er foretaget i samarbejde med Skanderborg Kommune og Renosyd, sa der sikres et ensartet grundlag for
handhavelse og regulering af affald og affaldsordninger, der administreres af Renosyd for bade Odder og Skanderborg
kommuner.

Revisionen sikrer implementering af nye regler pa affaldsomradet, samt at regulativerne er i overensstemmelse med
malsatningerne i affaldsplan 2023-26.

Med sortering i 10 affaldsfraktioner sikres der storre og bedre genanvendelse af affaldet, hvilket giver en mindre
klimapavirkning og CO2-udledning.

Der gores opmarksom pé at athentning af affald er gebyrfinansieret.
Der sigtes efter, at de nye regulativer traeder 1 kraft primo 2024.
Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan d. 24. oktober 2023

¢ Udvalget for @konomi og Erhverv d. 6. november 2023
¢ Kommunalbestyrelsen d. 14. november 2023

Forvaltningen indstiller

At udkast til Regulativ for Husholdningsaffald og udkast til Regulativ for Erhvervsaffald udsendes i 4 ugers
offentlig hering

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Indstilles til godkendelse
Bilag

Odder Kommune - Erhvervsregulativ - 230815

Odder Kommune - Husholdningsregulativ - 230815



Punkt 5: Igangsatning af udarbejdelse af Lokalplan nr. 1162 for et
boligomrade ved Halvvejsmarken i Bendixminde

S2023-3912
Resumé

Forvaltningen har modtaget en anmodning om igangsatning af ny lokalplan for et nyt boligomrade i Bendixminde. Kaark
arkitekter har for ejendomsudvikler Brdr. Thybo udarbejdet et projekt, pa storparcel 2 i delomrade 4 af lokalplan 1143. I
ansggningsmaterialet er der lagt op til at storparcel 2 skal kunne rumme ca. 3200 etagekvadratmeter.

Odder Kommune har lige haft storparcel 1 udbudt til salg. Salget er ikke gennemfort endnu. Pa storparcel 1 kan der
opfores op til 5633 etagekvadratmeter.

Storparcel 1 og 2 har et samlet areal pé ca. 2,9 ha. Planleegningen skal give mulighed for &ben/lav i form af fritstaende
huse i op til 2 etager pa parcel 2, og det forventes at storparcel 1 fér et lignende udtryk, sé der skabes sammenhang
mellem i to storparceller.

Projektet kan kun gennemfores, hvis der vedtages en ny lokalplan.

Forvaltningen indstiller at Lokalplan nr. 1162 for et boligomrade ved Halvvejsmarken i Bendixminde (delomréade 4)
igangsettes under hensyntagen til forvaltningens bemarkninger.

Baggrund for sagen

Forvaltningen har modtaget ansegning om udarbejdelse af en ny lokalplan for et boligomrade ved Halvvejsmarken i
Bendixminde, parcel 2, delomrade 4 i Lokalplan nr. 1143. I anseggningsmaterialet er der lagt op til, at storparcel 2 skal
kunne rumme ca. 3200 etagekvadratmeter.

Ved storparcel 1 kan der opferes op til 5633 etagekvadratmeter. Da Odder Kommune har igangsat processen med salg af
parcel 1 i delomréde 4 i Lokalplan nr. 1143, er det forvaltningens anbefaling at der udarbejdes en samlet lokalplan for de
to parceller. Det forventes at storparcel 1 far lignende udtryk som parcel 2, s& der skabes sammenhaeng mellem
omraderne. Storparcel 1 og 2 har et samlet areal pé ca. 2,9 ha og omfatter matrikel 1el, lek og 1eu, Snearild by, Odder. Se
bilag 1.

Omradet afgreenses mod vest af Snarildvej, nord af et boligomrade med &ben-lav boligbebyggelse, mod est af garden
Bendixminde og mod syd afgrenses omradet af Stampmelledalen. Omradet ligger i byzone. De to storparceller skal
indga i omradets overordnede struktur og indordne sig i det meget skranende landskab. Visionen er at skabe et
boligomrade, der sikrer en hej grad af sammenhang mellem boligbebyggelsen, naturen og landskabet.

I projektet fra Brdr. Thybo er der lagt stor vaegt pa baeredygtighed og forventningen er, at boligomradet kan opna en eller
flere beeredygtigheds-certificeringer, f.eks. svanemarkningen. Der vil ligeledes vaere fokus pa materialer (treebekledning),
regnvand og klima, biodiversitet og vejforhold. Der er arbejdet med forskellige boligtyper og boligsterrelser, der vil
kunne tiltreekke en bred mélgruppe. Se bilag 2. Lokalplanen skal for parcel 2, give mulighed for dben-lav bebyggelse.
Bebyggelseshajden fastsettes til maksimalt 8,5 meter over terreen. Lokalplanen vil fastsette rammer der sikrer
sammenhang mellem bebyggelse, natur og landskab. Det forventes at storparcel 1 far lignende udtryk, maske med
mulighed for bade dben-lav og teet-lav, i maksimalt 2 etager.

Forhold til Kommuneplan 2021-2033

Rammeomradet 1.B.39 er i kommuneplanen udlagt til boligformél, aben-lav, tet-lav og etageboligbebyggelse med
tilherende kollektive anlaeg sdsom berneinstitutioner og lignende, offentlige formal samt butikker til betjening af omréadet.



I omradet ma aben-lav bebyggelse ikke opfores med mere end 2 etager uden udnyttelig tagetage og tet-lav bebyggelse mé
ikke opferes med mere end 2 etager med udnyttelig tagetage. Den maksimale bygningshejde er 8,5 meter over terren for
aben-lav og 10,5 meter for tet-lav bebyggelse.

Planleegningen for aben-lav boliger er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Lovgrundlaget er :

¢ Planloven, LBK nr. 1157 af 01.07.2020 med senere a&ndringer
e Kommuneplan 2021-2033, rammeomrade 1.B.39

Forvaltningens bemaerkninger
Eksisterende forhold

Lokalplan nr. 1143 omfatter den vestlige del af byudviklingsomradet for rammeomradet 1.B.39 og er dermed 2. etape af
en sterre byudvikling nord for Stampemselle Bak. Det er lokalplanens formal at sikre en hej grad af sammenhang mellem
boligbebyggelsen, naturen og landskabet. Omradets naturmassige og landskabelige veardier skal bevares og fremhaves
ved placeringen af ny bebyggelse og grenne friarealer. Der skal tages et sarligt hensyn til det skranende terreen mod
Stampemolle Baek. Lokalplan nr. 1143 er en videreforelse af hovedprincipperne fra strukturplanens 1. etape, der er
planlagt i Lokalplan nr. 1134.

Omradet afgreenses mod vest af Snarildvej, mod nord af et boligomrade med aben-lav boligbebyggelse, mod @st af en
gard og mod syd afgreenses omradet af Stampmelledalen. Omradet ligger i byzone. Det ansggte boligomrade indgar i
omradets overordnede struktur, og det er hensigten at det skal indordne sig i det skranende landskab. Arealets topografi er
markant, med en stigning i terrenet fra det sydlige hjorne til det nordlige hjerne pa ca 18 meter.

Visionen er at skabe et boligomréde, der sikrer en hgj grad af sammenhang mellem boligbebyggelsen, naturen og
landskabet. Der er arbejdet med forskellige boligtyper og boligsterrelser, der vil kunne tiltreekke en bred mélgruppe.

Forvaltningen har haft en god forhdndsdialog med bygherre om projektet. Der er enighed om at lokalplan nr. 1162 skal
udarbejdes med stor fokus pd vandhéndtering, vejforlab, boligernes indpasning i landskabet, granne forbindelser og
baredygtighed. Forvaltningen vil forsatte dialogen under udarbejdelsen af lokalplanen.

Vejadgang

Man ankommer til omradet via Bendixminde og herefter Halvvejsmarken. De to storparceller vejforsynes separat med
interne boligveje, der giver adgang til mindre stikveje og hermed boligerne enten med bil eller gdben.

Vandhdndtering

I projektudarbejdelsen vil der vere stor fokus pa handtering af overfladevand. Overfladevand kan handteres pad mange
mader, f.eks. LAR, vandrender, bede, forsinkelsesbassin mv. Grundet grundens staerke haldning vil der veare stor
mulighed for at arbejde med vandets vej gennem bebyggelsen. Det er vigtigt at overfladevandet héndteres oppe 1 omrédet,
og dermed forsinkes inden det ledes videre. Handtering af vandet pa overfladen, vil bidrage til omréadets rekreative,
naturmaessige kvaliteter.

Boligernes indpasning i landskabet

Ansggningen tager udgangspunkt i strukturplanens ambitioner om "at sikre en hgj grad af sammenhang mellem
boligbebyggelsen, naturen og landskabet". Netop terrenet er en helt serlig omstendighed for dette omrade. For at bevare
og understrege denne kvalitet, er der i projektbeskrivelsen lagt op til en dben-lav bebyggelsesstruktur og en diskret



bygningstypologi med flade tage, der leegger sig ovenpa og tilpasser sig terreenet. Det er intentionen at skabe en
bebyggelse der fremstér som en &ben struktur der tillader terrenet at passere igennem og under bebyggelsen.

Beeredygtighed

Der er, i projektet, lagt op til at der arbejdes med baredygtighed i mere en én forstand. Selve boligerne opfores med tree,
som det dominerende byggemateriale. Der sigtes mod en bebyggelse som enten kan opna Svanemarket eller DGNB
Guld. Bebyggelsen er teenkt som en bebyggelse, hvor social baredygtighed og menneskelig trivsel er veegtet hgjt. Der er
derfor sikret gode lys- og udsigtsforhold til alle boliger, uderum af hgj kvalitet, bdde i form af havede terrasser i direkte
forbindelse med boligen, men ogsa som grenne dndehuller mellem bygningerne, hvor leg og fellesskab kan dyrkes.

Borgerinddragelse

Der blev holdt markvandring den 12.10.2023. Forvaltningen gennemgik de overordnede idéer og ensker for
planlaegningen. Borgerne havde herefter ordet, med input og spergsmal. Efterfolgende er udarbejdet et notat som

er vedhaftet sagsfremstillingen (Bilag 3). Borgernes kom med mange gode input p&d markvandringen og disse har

bl.a. bidraget til opmerksomhedspunkter for planleegningen. Opmerksomhedspunkterne er bl.a. placering i landskabet og
terren.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 24. oktober 2023
Forvaltningen indstiller

At Lokalplan nr. 1162 for et boligomride ved Halvvejsmarken i Bendixminde (delomriade 4) igangszettes under
hensynstagen til forvaltningens bemarkninger

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Godkendt med bemaerkninger om, at Udvalget for Klima og Plan ensker arealer, der i hgjere grad understatter faellesskab
og samvar beboerne imellem. Ligeledes ensker udvalget, at der er gronne stiforleb i omradet.

Bilag
Bilag 3 Markvandringsnotat 12.10.2023
Bilag 1 Oversigtskort

Bilag 2 BENDIXMINDE SKITSEMAPPE FINAL 02 _SCREEN_low res



Punkt 6: Igangsatning af udarbejdelse af Lokalplan nr. 1163 for udvidelse
af erhvervsomrade ved Rude Havvej i Odder

S2023-5571
Resumé

Forvaltningen har modtaget ansggning om udvidelse af erhvervsomrade 1.E.4 ved Rude Havvej i Odder. Virksomheden
ProTruck ensker at udvide og skabe mulighed for etablering af en veerkstedbygning. Det udvidede areal ligger i
tilknytning til eksisterende erhvervsomrade og har et areal pé ca. 1,8 hektar. Udvidelsen kraever, at der udarbejdes en
lokalplan samt et kommuneplantilleeg for omradet. Det anseggte udvidede omrade fremgér af bilag 1.

Forvaltningen indstiller, at der udarbejdes en ny Lokalplan nr. 1163 for erhvervsomradet for ProTruck.

Baggrund for sagen

Forvaltningen har modtaget ansggning om udvidelse af erhvervsomrade 1.E.4 ved Rude Havvej i Odder. Virksomheden
ProTruck ensker at udvide og skabe mulighed for at etablere en vaerkstedbygning. Det udvidede areal ligger i direkte
tilknytning til det eksisterende erhvervsomrade, der er omfattet af Lokalplan nr. 1037 og kommuneplanramme 1.E.4.
Omradet gnskes udvidet med et areal pa ca. 1,8 hektar. En del af det omréde der enskes planlagt for, ligger ud over den
eksisterende lokalplanafgraensning og kommuneplanramme. Der skal derfor udarbejdes en ny lokalplan og
kommuneplanramme der omfatter hele erhvervsomradet for ProTruck.

Lovgrundlag:

¢ Planloven, Lovbekendtgarelse 2020-07-01 nr. 1157
¢ Kommuneplan 2021-2033

Forvaltningens bemgerkninger
En ny lokalplan

Forvaltningen anbefaler, at den nye lokalplan kommer til at gaelde for hele erhvervsomrédet for ProTruck. Sdledes aflyses
en del af den eksisterende Lokalplan nr. 1037. Det skaber mere sammenheng i planlegningen for omradet, og giver bedre
muligheder for at ensarte og arbejde med omradet som en helhed.

Lokalplanen har bl.a. til formal at:

¢ sikre mulighed for at omradet kan anvendes til forskellige former for erhvervsformal herunder sikre et omrade til
opferelse af en vaerkstedbygning

¢ sikre adgangsforhold til omradet

¢ begraense eventuelle genevirkninger ved etablering af et beplantningsbelte mod det tilstedende bevaringsvardige
landskab

Beplantningsbeelte

I den eksisterende Lokalplan nr. 1037 er der udlagt et omréde til beplantningsbeelte som afskaeermning mod det
bevaringsverdige landskab der grenser op til omradet. Beplantningsbzeltet er aldrig blevet etableret, og forvaltningen
anbefaler, at der etableres et beplantningsbalte mod det bevaringsveardige landskab i forbindelse med at erhvervsomréadet
udvides. Beplantningsbeltet er med til at afskeerme erhvervsomradet mod det bevaringsverdige landskab og mod det
abne land, og dermed understrege landskabets karaktergivende strukturer.



Tracé for planlagt omfartsvej

Lokalplanomradet granser op til tracé for mulig omfartsvej. Forvaltningen anbefaler at dette tracé fortsat friholdes for at
sikre muligheden for en omfartsve;.

Beskyttelseslinjer m.v.

Indenfor det ansggte omrade er der beskyttede sten - og jorddiger, dbeskyttelseslinje og fortidsminder. Disse tages der
hensyn til i1 planleegningen.

Veerdifulde landbrugsomrader

Det ansegte omréade er beliggende indenfor vaerdifulde landbrugsomréder. udpeget i Kommuneplan 2021-2033.
Forvaltningen vurderer, at udvidelse af erhvervsomradet mod nord, er en naturlig udvidelse og vil medfere en naturlig
udbygning af erhvervsomradet. Der udarbejdes sidelabende med lokalplanen et kommuneplantilleeg der dels udlaegger
omradet til erhverv i kommuneplanen og dels udtager omradet som verdifuldt landbrugsomrade.

Markvandring

Forvaltningen inviterede til markvandring i omradet d. 9. oktober 2023. Da forvaltningen ikke havde faet nogen
tilmeldinger, blev markvandringen aflyst pa dagen. Der er derfor ikke vedlagt noget notat fra markvandringen.

Kommuneplantilleg
Som beskrevet ovenfor skal der udarbejdes et nyt kommuneplantilleeg, der udvider rammeomrade 1.E.4 og reviderer

udpegningen af verdifulde landbrugsomrader. Igangsatning af tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2021-2033 behandles
sidelgbende pa mede 1 Udvalget for Okonomi og Erhverv den 06. november 2023.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 24. oktober 2023.
Forvaltningen indstiller

At udarbejdelse af Lokalplan 1163 for erhvervsomride ved Rude Havvej igangsaettes under hensynstagen til
forvaltningens bemzrkninger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Godkendt

Bilag

Bilag 1: Kortudsnit over anseggte omrade



Punkt 7: Igangsaetning af udarbejdelse af Lokalplan nr. 3044 for Saxild
Strand Badehotel

S2021-3647
Resumé

Aarhus Kommune har solgt Saxild Strand Badehotel, Chr. Petersens vej 1 til en privat investor. Forvaltningen har
derfor modtaget anmodning om igangsaetning af udarbejdelse af lokalplan fra ny ejer, samt skitsemappe med
projektbeskrivelse. Det ansggte projekt lever op til, de med Aarhus Kommune, indgéede principper.

Forvaltningen indstiller, at der igangsattes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3044, med baggrund i den vedhzaftede
projektmappe og forvaltningens bemaerkninger.

Baggrund for sagen

Primo 2021 blev forvaltningen kontaktet af Aarhus Kommune, der gnsker at salge Saxild Strand Badehotel, beliggende
pa Chr. Petersens vej 1. Saksild Strand bruges 1 dag til rekreationshjem. Forvaltningen var i dialog med Aarhus Kommune
samt disses radgivere, Colliers og Grandville om grundlaget for et udbud af ejendommen og efterfelgende lokalplan for et
projekt. Der blev i den forbindelse udarbejdet et mulighedsstudie og en principaftale. Begge dele blev vedtaget pa Miljo-,
Teknik- og Klimaudvalget den 27. april 2021 og har dannet baggrund for Aarhus Kommunes udbud af ejendommen.

Aarhus Kommune har efterfolgende solgt Saxild Strand Badehotel til en privat investor, W3 Construction. Forvaltningen
har nu modtaget en anmodning om igangsatning af planlaegning, samt skitsemappe med en projektbeskrivelse udarbejdet
af Arkitema, se bilag 2.

Lovgrundlaget er:

¢ Planloven, LBK nr. 1157 af 01.07.2020 med senere a&ndringer
¢ Kommuneplan 2021-2033

Forvaltningens bemgerkninger

Saksild Strand er en central marker pé kysten mellem Saksild og Hou og et sted med en sarlig historie. Stedet har i
mange ar vaeret gemt vaek for offentligheden grundet funktionen som rekreationshjem for aeldre borgere fra Aarhus
Kommune.

Det aktuelle omrade som enskes lokalplanlagt, har en sterrelse pé ca. 4,5 Ha (45.000 m2). Omrédet afgreenses mod nord
og vest af sommerhuse, mod syd af Spongsa og sommerhuse og mod ost af det abne hav.

I dialogen med Aarhus Kommune, W3 og Arkitema, har forvaltningen derfor lagt veegt pa, at omradet under hensyntagen
til naboejendomme béde fysisk og funktionelt &bnes mere op for offentligheden samt at stedet igen far en funktion, der
understotter turismen i Odder Kommune. Samtidig skal stedets sarlige karakter bevares.

Det ansggte projekt omfatter en restaurant i stueetagen og varelser ovenpa i hovedbygningen, 2 nye vaerelsesflgj mod syd
og en spabygning i 1 etage nordest for hovedbygningen. Der onskes ligeledes etableret mindre hytter inde i "skov" arealet
mod vest. Realisering af det ansegte projekt forudseaetter bl.a. at den eksisterende verelsesflgj nedrives. Der er desuden en
reekke ensker inden for strandbeskyttelseslinjen, som bl.a. parkering, udendersspa og en badebro, som vil krave tilladelse
fra Kystdirektoratet. Se situationsplan pa bilag 3.



Kommuneplan 2021-2033

Omradet er omfattet af rammeomrade 3.0F.5 i Kommuneplan 2021-33 som er udlagt til offentlige formé&l som f.eks.
hotel, hgjskole, rekreationshjem, feriekoloni og lign. Rammeomradet ma bebygges i op til 2,5 etager, med en
bygningshgjde pé maks. 10,5 meter - en maks. bebyggelsesprocent pa 35.

Planlegning

Omrédet er i dag omfattet af Lokalplan nr. 3002 som blev vedtaget i 1977. Omrédet er i lokalplanen udlagt til offentlige
formal som rekreationshjem og lignende samt private institutioner.

Lokalplanen, som kun fylder 5 sider, er udarbejdet med henblik pé at give mulighed for at udvide den eksisterende
bebyggelse i form af rekreationshjem. Den tager ikke hensyn til den eksisterende bebyggelse hvad angér f.eks. bevaring.
Der mangler et afsnit omkring de ubebyggede arealer og tager ikke stilling til beplantning eller andet som er relevant for
omradet.

Forvaltningen vurderer derfor, at der skal udarbejdes en ny lokalplan, hvor der tages hensyn til det oprindelige Saxild
Badehotel samt gives muligheder for fremtidig udvikling.

Opmeerksomhedspunkter

Radgiver er kommet med input til opmarksomhedspunkter til planleegningen. Lokalplanen vil tage udgangspunkt i
folgende punkter, som ogsé kan ses i projektmappen:

Kulturarv

Det gamle badehotel fra 1906 rummer en utrolig kulturarv og historie omkring datidens badehoteller. [gennem arene
har nye tilbygninger og voldsomme renoveringer af hovedhuset h&ammet denne fortaelling. I fremtiden skal kulturarven
og historien vakkes til live. De gamle funktioner som badehotel og restaurant genoptages, og der ryddes op i nyere
tiders tilbygninger og renoveringer. Saledes vil det gamle badehotel komme til sin ret og igen formidle historien om
datidens badehoteller. Fremtidige nye bebyggelser skal opfores med respekt og ydmyghed for det gamle badehotel.

Biodiversitet

I dag er grunden fyldt med en divers og forskelligartet beplantning, som giver rig mulighed for biodiversitet. I fremtiden
ber der arbejdes aktivt videre med den eksisterende kvalitet ved at rydde op uden at felde unedigt, og tilfaje ny
beplantning af hjemmeheorende arter, som understetter biodiversiteten og den biologiske mangfoldighed. Séledes fungerer
den eksisterende beplantning som et aktiv for stedets nye funktioner.

Vand

Badehotellet var ved sin opfarelse med til at gge befolkningens opmaerksomhed pé kvaliteterne ved havvand og luft.
Stranden og vandet blev og er stadigvak en tiltrekningskraft. I fremtiden vil vandet vaere med til at forme

dette steds udvikling. Bl.a. ved at vende fremtidige bygninger mod vandet og udsigten. En placering sé tet pa

havet kraever en serlig opmarksomhed pa oversvemmelse, vejrlig og saltvand i forhold til materialevalg og
arkitektonisk udformning. Inden for omrédet arbejdes der med nedsivning og lokalafledning af regnvand .

Velveere

Oprindeligt var badehotellets primere funktion at give velvere i form af luft, vand og kulinariske oplevelser til folket.
Siden 1950'erne har Saxild Strand vedholdt et fokus pé velveare i form af et rekreationshjem for &ldre borgere. I
fremtiden vil 'velvere til folket' vaere hovedfunktionen for dette sted. Udviklingen af grunden, skal skabe rammer

for velvaeren og underbygge denne funktion i sin arkitektur.

Baredygtighed

I dag er der et gget fokus pa baredygtighed. Baredygtighed er bl.a. at genbruge vores kulturarv og bevare og
renovere. Ved nedrivning af nyere tilbygninger ma der sikres en baredygtig nedrivning med fokus pé upcykling af
evt. brugbare byggematerialer og en undersegelse af, hvorvidt noget kan genbruges pa stedet i en ny form. Nye
bygninger pé grunden skal leve op til geldende regler for CO2 udledning og fordelagtigt opferes i naturlige materialer.



Ny bebyggelse kan med fordel komprimeres, sa de efterlader et mindre aftryk pa grunden. I landskabet skal der i
fremtiden arbejdes med biodiversitet og klimatilpasning af regnvandslesninger. En baeredygtighedsstrategi for grunden,
skal hjelpe med at oge fokusset pa baeredygtighed og CO2 udledningen.

Landskabelig registrering

Anlaegget omkring det oprindelige badehotel fremstéar i dag med stor frodighed og en meget varieret bevoksning med
mange traeer af signifikant sterrelse som store fyr og gran og lavfeldende arter. Det er intentionen i det fremadrettede
arbejde at tage udgangspunkt i denne verdifulde karakter og bibeholde den i videst muligt omfang. Der vil blive udfert en
registrering og veerdisaetning af de eksisterende traeer pa grunden - og denne vil danne baggrund for den fremtidige
disponering og designprocess. Fremadrettet vil der arbejdes med en drift- og pleje strategi som sikrer de enskede
intentioner for beplantningens karakter.

Klima- og vandhdndtering

Den eksisterende bebyggelse er i dag beliggende med en gulvkote i ca. 3.20 som vurderes at ligge indenfor

fornuftig hejde i forhold til havvandstigninger. Fremtidig bebyggelse placeres med udgangspunkt i dette. En eksisterende
vold mod stranden bibeholdes som sikring mod oversvemmelse og som landskabselement.

Det er et gnske at arbejde med en baeredygtig tilgang til handtering af overfladevand samt at minimere dette.

Derfor arbejdes der fremadrettet med at minimere faste belegninger i omradet, samt anvende permeable beleegninger,
hvor det er muligt. Der arbejdes fremadrettet med nedsivning af overfladevand og opsamling af tagvand til vanding.

Bevaringsveerdier

Arkitema har i august 2023 udarbejdet en vaerdisatning af badehotellet. Den indeholder historiske analyser samt
bevaringsverdier herunder kulturhistoriske, arkitektoniske og miljemeessige verdier.

Det gamle hovedhus har en kulturhistorisk vaerdi som et godt eksempel pa start 1900tallets badehoteller.

Lokalhistorisk har stedet stor betydning som en attraktion, der fik Odders borgere til at vende sig mod vandet og satte
Saxilds Strand Badehotel er opfert i ar 1906 og er opfort i en tid hvor tendensen var, at drage mod stranden om
sommeren. Der kom et starre fokus pa folkesundheden og behovet for lys, luft og havbade. Saksild Strand pa landkortet
som en turistdestination.

De baerende bevaringsverdier vurderes at vaere:

Hovedhusets symmetriske facadeinddeling og vinduesrytme

Hovedhusets udvendige ornametering i form af gesimser, murbryn, lisener og udskarne sparender.

De indvendige originale trapper i hovedhuset

Anlaggets overordnede disponering og mange plantearter samt nogle af de meget store treeer pa grunden.

Borgerinddragelse

Forvaltningen har d. 3. oktober 2023 afholdt en markvandring i omradet med henblik pé, at informere borgerne om
hensigterne med projektet, plangrundlag samt ensker for omradet. Herefter var det mulighed for borgerne, at ytre sin
mening. Der var ca. 125 tilmeldt markvandringen. Der er udarbejdet et notat med borgernes kommentarer, spergsmal og
input til sagen. De emner borgerne har fremheavet mest er: trafikbelastning, parkering, de grenne omgivelser (skov og
park). Se vedhaftet markvandringsnotat pa bilag 4.

Tidsplan

Der er vedhaftet en forelgbig tidsplan for planlaegnings processen, se bilag 5.



Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan d. 24. oktober 2023
Forvaltningen indstiller

At der igangszttes udarbejdelse af Lokalplan nr. 3044, med baggrund i den vedhzftede projektmappe og
forvaltningens bemzrkninger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023
Godkendt
Louise Trier Kreutzfeldt (V) deltog ikke i behandlingen af punktet, da hun var erkleeret inhabil som felge af, at hun ejer et

sommerhus, hvor matriklen granser op til Saksild Strandhotel. Forvaltningen vil tage kontakt til Ankestyrelsens tilsyn
med henblik pé at {4 habilitetsspargsmalet vurderet.

Bilag

Bilag 1 - Luftfoto Saxild Strand Badehotel

Bilag 2 - Skitsemappe med startredegerelse okt.2023
Bilag 3 - Situationsplan

Bilag 4 - Markvandringsnotat

Bilag 5 - Forelabig tidsplan



Punkt 8: Forslag til Lokalplan nr. 3043 - landbaseret solenergianlaeg ved
Rude Havvej

S2023-372
Resumé

Rédgiverfirmaet Velas har i samarbejde med forvaltningen udarbejdet et forslag til Lokalplan nr. 3043 - landbaseret
solenergianlaeg ved Rude Havvej. Lokalplanforslaget er udarbejdet efter enske fra lokale lodsejere inden for det udpegede
omrade 3.SOL.1. Omradet ligger sydvest for Rude mellem Odder og Saksild og ligger i landzone. Omradet er udpeget i
Kommuneplan 2021-2033 med et areal pé ca. 69 Ha. Det anseggte omrade er tilrettet efter en forudgdende offentlighed, sé&
afgraensningen er mere hensigtsmassig i forhold til ejerforhold og i forhold til de narliggende beboelsesejendomme. Det
ansegte omrade udger 72,5 Ha.

Der er sidelgbende med forslag til lokalplan er der udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg nr. 6.

Forvaltningen indstiller, at forslag til Lokalplan nr. 3043 godkendes og sendes i offentlig hering i 10 uger sammen med
tilherende Miljekonsekvensrapport.

Baggrund for sagen

Sagen blev sidst behandlet pd mede i Udvalget for Klima og Plan den 10. januar 2023, hvor det blev besluttet at
igangsaette udarbejdelse af en lokalplan for omradet. Fire lokale lodsejere i det udpegede areal ensker at udvikle et
solcelleanleg til stramproduktion beliggende syd for Rude Havvej mellem Nglev og Rude. Det ansggte omrade er tilrettet
efter en forudgaende offentlighed, s& afgreensningen er mere hensigtsmaessig i forhold til ejerforhold og i forhold til de
narliggende beboelsesejendomme. Det ansogte omrade udger ca. 72,5 Ha.

Etablering af et solcelleanleeg pé de pageldende arealer forudseetter, at der udarbejdes en lokalplan og et
kommuneplantilleeg med tilpasset kommuneplanramme for omrédet. Arealet er beliggende i landzone, og skal efter
vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleeg fortsat blive i landzone. Solcelleanleegget forventes at have en levetid pa
op til 30 ar, hvorefter arealerne forventes tilbagefort til den nuvaerende landbrugsanvendelse.

Kommuneplan

Kommuneplan 2021-2033 blev endeligt vedtaget af det tidligere Byrad den 13. december 2021. Omrade 3.SOL.1 er
udpeget i Kommuneplan 2021-2033 med et areal pa ca. 69 Ha. Udvalget for @konomi og Erhverv igangsatte pd medet
den 6. december 2022 udarbejdelsen af kommuneplantilleg nr. 6, der justerer den oprindelige afgraensning af omrade
3.SOL.1 i Kommuneplan 2021-2033. Omrédet udger herefter 72,5 Ha.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 6 vil blive behandlet pd mede i Udvalget for @konomi og Erhverv den 06. november
2023.

Lovgrundlaget er:

¢ Planloven, LBK nr. 1157 af 01.07.2020 med senere a&ndringer
¢ Miljevurderingsloven
¢ Kommuneplan2021-2023 retningslinjer for landbaserede solenergianleg og kommuneplanramme 3.SOL.1

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Lokalplan nr. 3043 skal sikre, at solcelleanlagget tilpasses landskabet, og er til minimal gene for
omkringboende i forhold til reflektion og visuel pavirkning. Det er lokalplanens formal at fastsaette principper for omfang,



placering og at sikre hegn og beplantning som afskaeermning mod omgivelserne. Omrédets storrelse er ca. 72,5 ha.

Solcelleanlegget forventes at producere ca. 70-85.000 GWh arligt, svarende til elforbruget for ca. 15-18.000 husstande.
Anlagget forventes at have en levetid pa mindst 30 &r. Anlaegget vil bidrage til en gron omstilling og til en CO2 neutral
energiforsyning.

Beplantningsbcelte

Solcelleanlegget afskaermes med et beplantningsbeelte hele vejen rundt om anlaegget. Der er tilvokset beplantning ved de
narmeste beboelsesejendomme, samt eksisterende beplantning i form af tilvokset laehegn langs de beskyttede diger i
projektomradet og langs dele af omradets afgreensning. Den eksisterende beplantning langs projektomradets afgraensning
fastholdes som visuel afskermning af anlegget mod omgivelserne, og suppleres med yderligere beplantning.
Beplantningen vil vere i form af egnstypiske arter, der samtidig kan danne et taet hegn. Beplantningens formal er at
afskerme anlaegget mod omgivelserne samt fungere som fode- og rasteomrade for dyr og fugle.

Rekreative veerdier

I kommuneplanens retningslinje for landbaserede solenergianlag stir der, at der skal etableres en rekreativ sti rundt om
solenergiomradet. Af hensyn til de omkringboende naboer har lodsejere ansket, at der ikke etableres en rekreativ sti rundt
om projektomradet, men i stedet en offentlig sti gennem omrédet. Dertil kobles en enkelt trampestier for at sikre en sterre
tilgeengelighed.

Biodiversitet

Der er i planen indbygget en raekke grenne hensyn, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan. Ved at etablere
en varieret beplantning i egnskarakteristiske arter med forskellige frugter vil beplantningsbeltet bidrage til at fremme
biodiversiteten for insekter og fugle og andre smadyr. Projektomradet bliver i dag drevet som konventionelt landbrug. Ved
etablering af et landbaseret solenergiomrade vil jorden blive udtaget af konventionel landbrugsdrift og brugen af
pesticider og gadskning vil ophere. Hermed opnés en positiv indvirkning pa biodiversiteten.

Gron pulje

Solenergiprojektet udvikles i et samarbejde mellem 4 lokale landmand, der ensker at bidrage til den grenne omstilling
med vedvarende energi og dermed reducere udledningen af CO2. Felles for lodsejerne er, at det er vigtigt, at projektet
udvikles med stor hensyntagen til naboer og gerne med mest mulig lokal forankring. Projektejerne har derfor vaeret i
dialog med Saksild Idratsforening og Nelev-Saksild Borgerforening, som er blevet orienteret om projektet og om den
forventede proces- og tidsplan. Saksild Idratsforening og Nelev-Saksild Borgerforening har ifalge projektejer taget
positivt imod et tilbud om et fast arligt tilskud pa 700 kr. per installeret MW, som i alt kan udgere op til kr. 52.500, hvis
projektet realiseres i fuldt omfang. Der har desuden varet aftholdt mede for de naermeste naboer til projektomradet den 31.
marts 2022. P4 medet blev der stillet forslag om, at midlerne fra den grenne pulje anvendes til etablering af cykelsti
mellem Odder og Rude, da den tunge trafik er stigende. En cykelsti vil medvirke til at gge trafiksikkerheden og bevare
sammenhangen i lokalomradet.

Med Gren Pulje skal opstillere af solenergianlaeg betale kr. 40.000 pr installeret MW til den kommune, hvori anlegget
opstilles. Safremt solenergianlagget etableres i sin fulde udstraekning vil det medfere et beleb til Gron Pulje pa. ca. kr.
3.000.000 der, som ovenfor beskrevet, foresls prioriteret til etablering af cykelsti langs Rude Havvej. Cykelstien er med i
kommunens Trafikplan.

Lokale virksomheder

Den producerede strom vil i vid udstreekning forseges afsat til lokale virksomheder gennem indgéaelse af "Power Purchase
Agreements" (PPA) og dermed vil solcelleanlaegget, udover produktion af vedvarende energi, bidrage til den grenne
omstilling af virksomheder i Odder Kommune.

Offentlig horing
Forvaltningen anbefaler, at den offentlige hering forleenges 2 uger pa grund af juleferie.



Miljorapport

Der er udarbejdet en samlet miljgvurdering og miljekonsekvensrapport for at belyse projektets forventede, vasentlige
pavirkning af miljeet. Miljerapporten er vedhaeftet som bilag 3. Ligeledes er der udarbejdet udkast til en § 25 tilladelse
(bilag 5), der belyser, hvilke vilkar projektet skal realiseres under. Begge bilag vedhaftes den offentlige hering, sa

miljevurderingsprocessen giver offentligheden mulighed for at komme med forslag og indsigelser i forbindelse med
projektet eller de vilkar, projektet forventes realiseret under.

Sagens gang

o Udvalget for Klima og Plan den 24. oktober 2023
e Kommunalbestyrelsen den 14. november 2023

Forvaltningen indstiller

At forslag til Lokalplan nr. 3043 vedtages til fremlaeggelse i offentlig horing i 10 uger.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Indstilles til godkendelse
Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Forslag til Lokalplan nr. 3043 - landbaseret solenergianleeg ved Rude Havvej

Bilag 3 - Miljekonsekvensrapport (udkast) til forslag til lokalplan 3043 og det konkrete projekt
Bilag 4 - Visualiseringer - for og efter Lokalplan nr. 3043

Bilag 5 - Projekttilladelse (Udkast) - Solcelleanleeg Lokalplan nr. 3043 - landbaseret solenergianleg ved Rude Havvej



Punkt 9: Endelig vedtagelse af ophaevelse af Byplanvedtagt nr. 4 - del af
delomrade 1 og 7

S2023-170
Resumé

Forvaltningen har udarbejdet forslag til ophavelse af Byplanvedtagt nr. 4 for del af delomrade 1 og del af delomrade 7.
Formalet med ophavelsen er at give mulighed for en aendret anvendelse til taet-lav boligbebyggelse inden for del af
delomrade 1 samt anlaeeggelse af regnvandsbassin inden for del af delomrade 7. Den enskede anvendelse er i
overensstemmelse med kommuneplanramme 1.B.3 (del af delomrade 1) og 1.0F.7 (del af delomrade 7). Ophavelse af
Byplanvedtagt nr. 4 for del af delomrade 1 og del af delomréde 7 har veret fremlagt i offentlig hering fra den 29. juni
2023 til den 14. september 2023.

Kommunalbestyrelsen har pd mede den 20. juni 2023 vedtaget, at Udvalget for Klima og Plan bemyndiges til at vedtage
planforslaget endeligt, sdfremt der ikke kommer vasentlige indsigelser i den offentlige hering. Da der ikke har veeret
vaesentlige indsigelser indstilles ophavelse af Byplanvedtagt nr. 4 for del af delomrade 1 og del af delomrade 7 til endelig
vedtagelse.

Baggrund for sagen

Sagen er sidst behandlet pa et mede i Kommunalbestyrelsen den 20. juni 2023, hvor det besluttet at ophavelse af del af
delomrade 1 og del af delomrdde 7 i Byplanvedtaegt nr. 7 skulle fremlaegges i offentlig hering.

Ejendommen Parkvej 67 ligger inden for delomrade 1 i Byplanvedtaegt nr. 4, der oprindeligt er udlagt til aben og lav
parcelhusbebyggelse. Ejendommen Parkvej 67 er tidligere anvendt til erhverv som fysioterapi. Det har de senere ar ikke
vaeret muligt at opretholde erhvervet. Ejer af ejendommen kan ikke fa udlejet eller solgt ejendommen, og seger derfor om
at nedrive bygningen, og opfere tre raekkehuse til beboelse pa grunden. Ejendommen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 1.B.3 som giver mulighed for sdvel aben-lav som teet-lav.

Delomrade 7 er planlagt til butiksbebyggelse i Byplanvedtaegt nr. 4, men der har ikke vaeret eftersporgsel pa at etablere en
butik med denne placering. I forbindelse med allerede gennemforte og kommende kloakseparerings projekter enskes
anleggelse af regnvandsbassin i det pageldende omrade. Omrédet er optaget i Spildevandsplanen til dette formal.

Lovgrundlaget er:

¢ Planloven (LBK nr. 1157 af 01.07.2020)
¢ Miljovurderingsloven (LBK nr. 4 af 03.01.2023)
¢ Kommuneplan 2021-2033 rammeomréde 1.B.3 og 1.OF.7.

Forvaltningens bemgerkninger

Offentlig horing

Planen har veret i offentlig hering fra den 29. juni 2023 til og med den 14. september 2023 hos naboer og bererte
myndigheder. Der er kommet et enkelt heringsvar fra SAMN forsyning, som bemarker: "Ved ophavelse af eksisterende
byplanvedtagt for delomrade 1, medfere dette muligheden for at forteette omradet mere end tidligere. SAMN
forsyningens ledninger er ikke dimensioneret efter en foregelse af aflobskoefticient i delomrédet, og kan derfor ikke
handtere agede vandmaengde. Aflgbskoefficient for delomrade 1 jf. spildevandsplanen er 46% og séfremt at denne
overskrides skal regnvandet forsinkes inden udledning til den offentlige kloak. Denne bemarkning tages til efterretning i
forvaltningen.



Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan den 24. oktober 2023

Forvaltningen indstiller

At forslag til ophzevelse af Byplanvedtzgt nr. 4 for del af delomrade 1 og del af delomrade 7 vedtages endeligt.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Godkendt
Bilag

BILAG 1 - Oversigtskort

BILAG 2 - Forslag om ophavelse af byplanvedtaegt nr 4 - for del af delomraade 1 og del af delomraade 7



Punkt 10: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 5037 for Hou Lystbiddehavn

S2020-33249
Resumé

Forslag til Lokalplan nr. 5037 for Hou Lystbadehavn har varet fremlagt i offentlig hering 1 8 uger, fra d. 19. april til den
14. juni 2023. Lokalplanen vil, ved den endelige vedtagelse, sikre lystbadehavnens funktioner og fremtidige
udviklingsmuligheder.

Forvaltningen indstiller, at Lokalplan nr. 5037 vedtages endeligt med de tilretninger/@ndringer, der er beskrevet under
forvaltningens bemarkninger.

Baggrund for sagen
Politisk behandling

Kommunalbestyrelsen vedtog d. 28. marts 2023, at forslag til Lokalplan nr. 5037 for Hou Lystbadehavn skulle
fremlagges i offentlig horing i 8 uger. Forslaget har vaeret i horing fra d. 19. april til den 14. juni 2023. Lokalplanen blev
herefter behandlet p4 mede i Udvalget for Klima og Plan d. 15. august 2023 med henblik pa en endelig vedtagelse.
Udvalget indstillede til godkendelse med felgende bemaerkninger:

¢ Udvalget kan ikke acceptere sesonbetonet parkering pa det grenne areal.
¢ Bommens placering fastholdes, indtil parkeringsstrategi for Hou genbesoges.

Kommunalbestyrelsen behandlede efterfolgende sagen pa made d. 5. sept. 2023 hvor det blev besluttet, at sagen skulle
tages af dagsordenen, da bemerkningerne fra Udvalget for Klima & Plan kan have betydning for lokalplanens gyldighed.

Der er i mellemtiden modtaget 2 bemaerkninger vedrerende lokalplanen, fra Hou Lystbadehavn samt fra en borger. Begge
bemarkninger vedhaftes som bilag 3 og 4 og besvares til sidst i det vedhaftede heringsnotat, bilag 5.

Lokalplan nr. 5037 for Hou Lystbdadehavn

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 7,2 ha og udlagger arealet til lystbadehavn samt erhverv, aktiviteter og
funktioner, som understotter ferie- og friluftslivet samt anlaeg til klimasikring. Se lokalplanforslag pé bilag 1.

Lokalplanens formal er:

o at udlegge lokalplanens omrade til havneformal,

o at muliggere @ndringer af havnebassinernes moleanleg og indretning inden for lystbadehavnens dekkende verker,

o at muliggore en fleksibel udnyttelse af savel havnebassiner som landfaste arealer inden for lystbadehavnens
dekkende verker,

o at muliggere opferelse af ny havnebebyggelse og anlaeg samt nedrivning af overfladiggjort bebyggelse, og

o at muliggere klimasikring, som kan bidrage til at forebygge vasentlige veerditab pa grund af oversvemmelser.

Lovgrundlaget er:

¢ Planloven, LBK nr. 1157 af 01.07.2020 med senere @&ndringer
¢ Kommuneplan 2021 - 2033

Forvaltningens bemgerkninger

Offentlig horing

Lokalplan nr. 5037 har veret i offentlig hering i 8 uger fra den 19. april til den 14. juni 2023. Efter heringsfristens udleb
var der indkommet 7 heringssvar. Heringssvarene er samlet i ét dokument som kan leses i helhed i bilag 2. Der er
udarbejdet et heringsnotat med resumé af alle heringssvarene med forvaltningens bemarkninger, samt anbefalinger til
@ndringer/rettelser. Se bilag 5.



Efter offentlighedsfasens heringsfrist og i forbindelse med, at sagen blev taget af Kommunalbestyrelsens dagsorden d. 5.
sept. 2023, er der indkommet 2 yderligere bemarkninger, se bilag 3 og 4. Bemarkningerne har ikke givet forvaltningen
anledning til at foresla yderligere endringer af lokalplanforslaget. Bemarkningerne besvares i heringsnotatet, sammen
med de gvrige heringssvar, til sidst i det vedhaftede heringsnotat, bilag 5.

Enkelte indkomne heringssvar under selve heringsperioden har givet anledning til endringer/rettelser i lokalplanen.
Andringer efter forvaltningens anbefalinger omfatter bl.a. reduktion af sterrelse og omfang af byggeri pé det rekreative
areal, pracisering af placering for flytning af bom, samt reduktion af lokalplanens afgreensning séledes, at ejendommen
Strandgade 17 (matrikel 5ky, Halling by, Halling) udgar fra lokalplanen. Det kan oplyses, at ejer af ejendommen
Strandgade 17, er informeret om forvaltningens indstilling.

Forvaltningens anbefalede sndringer/rettelser kan laeses i1 helhed i heringsnotatet under "Forvaltningens anbefalinger til
@ndringer" under heringssvar nr. 2, 3, 4 og 5 og er fremhaevet med fed skrift. Se bilag 5.

Safremt udvalgets bemarkning om, at bommens nuvaerende placering fastholdes, skal der ske @ndringer i lokalplanen.
Forvaltningen vurderer, at der vil vaere tale om sterre @ndringer, hvorfor lokalplanforslaget skal sendes i fornyet hering i
2 uger.

Klimatilpasning

Lokalplanen giver mulighed for klimatilpasning inden for lokalplanens afgraensning. Der vurderes, at reduktion af
lokalplanens afgraensning saledes, at ejendommen Strandgade 17 udgér fra lokalplanen, ikke vil have konsekvenser for
Udviklingsplanen for klimatilpasning i Hou.

Sagens gang

¢ Udvalget for Klima og Plan d. 24. oktober 2023
¢ Kommunalbestyrelsen d. 14. november 2023

Forvaltningen indstiller

At Lokalplan nr. 5037 vedtages endeligt med de tilretninger/2endringer, der er beskrevet under forvaltningens
bemzrkninger.

At siafremt udvalgets bemzerkning om, at bommens nuvzerende placering fastholdes, skal lokalplanforslaget sendes

i fornyet hering i 2 uger, efter der er foretaget de noedvendige zndringer i lokalplanforslaget, som beskrevet under
forvaltningens bemaerkninger. Efter den fornyede hering skal sagen behandles politisk igen.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023

Udvalget for Klima og Plan ensker at fastholde den nuvarende placering af bommen. I vinterhalvaret etableres en ekstra
bom ved indkerslen fra Strandgade, séledes at den nuverende parkeringsplads kan anvendes til vinteroplagring af bade.
Udvalget kan ikke acceptere sasonbetonet parkering pa det gronne areal ved Strandgade.

Lokalplansforslaget sendes i fornyet hering i 2 uger.

Bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan nr. 5037

Bilag 2 - Heringssvar 1-7 samlet

Bilag 3 - Bemarkninger fra Hou Lystbadehavn
Bilag 4 - Bemarkning fra borger

Bilag 5 - Heringsnotat for Lokalplan nr. 5037 - vers. 2



Punkt 11: Nedrivning og nyopferelse af bebyggelse ved Sondrupvej 65,
inden for vaerdifuldt kulturmilje i Sondrup

S2023-3509
Resumé

Der er indkommet ansggning om nedrivning af del af ejendommen Sondrupvej 65 - bygning 2 (stald til kvaeg) og del af
bygning 4 (lade til foder, afgrader mm.), med henblik p& opferelse af et nyt enfamiliehus samt renovering af eksisterende
maskinhus. Ejendommen som helhed er omfattet af bevaringsverdigt kulturmilje nr. 13. for Landsbyen Sondrup og er
SAVE-vurderet med en bevaringsvardi 4.

Sagen har tidligere veret behandlet af Udvalget for Klima og Plan pa mede d. 15. august 2023, hvor udvalget ikke kunne
godkende det fremsendte materiale som grundlag for nyt byggeri.

Forvaltningen indstiller, at ansggning om nedrivning godkendes, samt at det af bygherre fremsendte reviderede
materiale danner grundlag for etablering af et nyt stuehus mod e@st og nyt maskinhus ogsé mod @st.

Baggrund for sagen

Ejendommen Sondrupvej 65, matr. nr. 6a, Sondrup By, Hundslund, eller "Sondrup Sendergérd", fremstar som en 4-laenget
kalket gard med stuehus op mod skoven mod nord, en grusbelagt gardsplads og 3 leenger mod syd, est og vest. Se bilag 1.
Ejer har ansegt om nedrivning af stald (l&enge mod e@st) samt en mindre del af lade (l&enge mod syd), med henblik pa, at
opfore et nyt stuehus, hvor den gstlige leenge er placeret. Samtidig ensker ejer, at renovere det eksisterende maskinhus
beliggende mod @st.

Sagen har tidligere veret behandlet af Udvalget for Klima og Plan pd made d. 15. august 2023, hvor der af beslutningen
fremgér at:

¢ Udvalget for Klima og Plan tager til efterretning, at flere af bygningerne allerede er nedrevet. Udvalget udtaler en
serdeles skarp kritik af, at nedrivningen er foretaget uden en godkendelse heraf.

¢ Udvalget for Klima og Plan kan ikke godkende, at det fremsendte materiale danner grundlag for etablering af et nyt
stuehus mod @st samt etablering af nyt maskinhus. Udvalget ensker, at det af bygherren fremsendte materiale
sendes retur med opfordring til, at det tager udgangspunkt i den oprindelige firlengede gérd (de nu nedrevne og
tilbagevaerende bygninger). Udvalget ensker forvaltningens indstilling til godkendelse forud for, at Odder
Kommune giver tilladelse til byggeri.

o Udvalget for Klima og Plan godkender, at der efterfelgende prioriteres udarbejdelse af lokalplan for landsbyen
Sondrup med bevarende bestemmelser.

Forvaltningen har efterfolgende vaeret i dialog med ejers rddgiver samt udvalgsformand med henblik p4, at fa
bearbejdet projektet sdledes, at det bl.a. opferes i respekt for kulturmiljeet og med en sterre sammenhang til den gvrige
bebyggelse. Se det reviderede projekt samt projektbeskrivelse pa bilag 7 og 8.

Forvaltningens bemgerkninger
Ejendommen (delvis uddrag fra Odder Museums horingssvar)

Sondrupvej 65, Sondrup Sendergérd, ligger inden for det udpegede kulturmilje Sondrup By. Gérden er en af de gamle
gérde i landsbyen og ligger stadig pa dens oprindelige plads. Gérden var indtil for nylig en intakt firelenget ejendom, som
den sé ud fra for &r 1900 med grundmurede bygninger og med fast tag (oprindelig stratag). Stuchuset er opfort i 1882.
Bygning 2, der sgges nedrivningstilladelse til, er opfert i 1860. Bygning 3, et svinehus, er opfert i 1872 og bygning 4, en
lade, er opfert i 1919. Desuden er der flere nyere bygninger i tree.



Garden er en firleenget hvidkalket gard med stuehus op mod skoven mod nord og en grusbelagt gardsplads. Leengerne har
tidligere veeret anvendt til grise- og kostalde samt ladeplads. De har ikke veret i brug siden begyndelsen af 00'erne.

Veerdifuldt Kulturmiljo

Ejendommen er omfattet af Vaerdifuldt Kulturmilje nr. 13 "Landsbyen Sondrup" med beliggenhed i den snavre dal i
Sondrup Bakker. Se bilag 2.

Af kulturmiljeet fremgar bl.a.:

Sondrup barer praeg af de naturgivne betingelser for landbrugsdriften med de mange sma velbevarede huse og enkelte
gérde. Landsbyens struktur er intakt og har en velbevaret bygningsmasse. Flere af byens gérde og huse ligger stadig pa
deres oprindelige placering i byen og er karakteriseret ved mange mindre bindingsvarkshuse, oprindelig beboet af
daglejere, husmand og hdndverkere. Specielt mejeribygningen ber bevares, da den er den eneste af sin slags

i kommunen.

Kommuneplan 2021-2033 - Veerdifulde Kulturmiljoer

Inden for de udpegede vaerdifulde kulturmiljoer skal de kulturhistoriske vardier og fortaellinger i videst muligt omfang
beskyttes. Omdannelse, nybyggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb i de udpegede verdifulde kulturmiljoer skal ske med
respekt og hensyntagen til de kulturhistoriske vardier.

I planlaegningen, herunder administrationen af planlovens landzonebestemmelser, skal bevaring og hensyntagen til
kulturmiljeernes bevarelse vagtes hojt. Private ejere opfordres til storst mulig hensyntagen ved anvendelse, restaurering
og ombygning af bygninger og anlaeg inden for de udpegede verdifulde kulturmiljeer.

Inden for de verdifulde kulturmiljeer ma bygninger med en SAVE-registrering mellem 1 - 4 kun nedrives eller endres
efter Kommunalbestyrelsens tilladelse.

SAVE-vurdering

Ejendommen Sondrupvej 65 er besigtiget med henblik pd en SAVE-vurdering og vurdering af bevaringsverdier.
Ejendommen er vurderet til en samlet veerdi 4 og skal, jf. kommuneplanens retningslinjer, fremlaegges for
Kommunalbestyrelsen.

Sondrup-Akjeer fredningen

En mindre del af ejendommen er omfattet af Sondrup-Akjer fredningen, der er en tilstandsfredning med bestemmelser
om, at om- og tilbygninger vedrerende eksisterende, lovligt opferte, helars- og sommerhuse ikke mé finde sted uden forud
indhentet godkendelse fra fredningsnavnet. Fredningen daekker i alt ca. 2100 ha langs den nordlige kystside af Horsens
Fjord. Den bestér af et bakket landskab med landbrug, frugtplantager, dreenede enge, skov og strandenge.
Fredningsnevnet skal ikke heres ved nedrivning af en ejendom omfattet af en tilstandsfredning. Ved ansegning om
opforelse af nyt byggeri skal der soges om dispensation ved Fredningsnavnet, som har mulighed for at kreve evt.
@ndringer i det indsendte projekt for at tilpasse bebyggelsen i forhold til det nuvaerende byggeri om omradet i helhed.

Da selve landsbyen Sondrup er undtaget fra Sondrup-Akjer fredningens afgransning, geelder fredningen kun for en

mindre del af maskinhuset samt omradet hvor der gnskes placeret en lgsdriftsbygning i egetrae. Det er derfor
Fredningsnevnet der skal godkende placering af disse. Se bilag 3.

Horing ved eksterne parter

Der er aftholdt en hering ved Odder Museum samt By og Land Odder, som har hver iser indsendt heringssvar. Se bilag 4.



Ejendommenis tilstand

Efter en besigtigelse af ejendommen, kunne det konstateres, at flere af lengerne er i dérlig forfatning og har brug for
vedligehold/istandsattelse. P4 tidspunktet for besigtigelsen, var ejer i gang med at fjerne taget af staldbygningen mod est
(bygning 2). Ejer oplyste efterfolgende, at det viste sig, at der var fare for at spaer og ydermure ville falde sammen,
hvorfor ejer besluttede sig for at leegge leengen ned, sé ingen kom til skade.

For at genetablere den nu fjernede laenge, ansgges om tilladelse til at opfere en ny bolig (stuehus) placeret umiddelbart
samme sted som staldbygningen, dog med en mindre forskydning af hensyn til brandsikkerhed. Dermed vil gérdspladsen
igen blive omsluttet af fire leenger som oprindeligt. Det eksisterende stuehus enskes efterfelgende anvendt til primeert
liberalt erhverv og en lejlighed.

Beskrivelse af onsket fremtidig bebyggelse fremlagt pa den forste politiske behandling d. 15. august 2023

Under den ferste politiske behandling blev der indstillet til, at det nye byggeri omfattede et nyt stuehus opfert i sortmalet
braeddebeklaedning og sort tag med stdende false med reference til et karakteristisk pandepladetag pa landbrugsbygninger.
Herved tilpasses bygningen det omkringliggende landskab med marker og skove samt komplimenterer og indpasses i de
tilbageveerende 3 lenger pé den hvidkalkede gérd. I samme forbindelse enskes maskinhuset renoveret med samme
materialer som det nye lengehus for at opnd en sammenhang her imellem.

Eksisterende stuehus fremstir med rede vingetegl, hvorfor ejer ensker at laegge nyt redt vingetegl pa de to gvrige leenger
for at skabe en sammenhang mellem det nuvaerende stuehus mod nord og de 2 stdende leenger mod syd og vest. Se bilag
5 og 6, for den tidligere indstillede projektbeskrivelse samt tegninger.

Beskrivelse af det reviderede projekt til fornyet politisk behandling

Forvaltningen har efterfolgende vaeret i dialog med ejer omkring tilpasning af et nyt stuehus i kulturmiljeet. Det nye
stuehus er bearbejdet séledes, at det fremstdr hvidkalket, med rodt tegltag, i samme hajde som de gvrige 2 l@nger mod
syd og vest. Taget udferes med valm, som refererer béde til det eksisterende stuehus og til grdens eksisterende og
nedrevne laenger. Placering af stuchuset tager ligeledes udgangspunkt i den tidligere gardlenge mod est, dog med en
mindre forskydning af hensyn til brandsikkerhed.

Forvaltningen vurderer, at de reviderede tegninger til nyt stuehus refererer meget fint til den eksisterende bebyggelse i
form af placering, materiale, taghgjde og -udformning, facadens skaring med tag, mm. Husets placering mod e@st, som
den mindst synlige fra vejen, betyder, at det nye stuehus kun vil ses i et mindre omfang ved ankomst til omradet fra syd,
samt vil kunne anes gennem den eksisterende murport ved den vestlige laenge set fra vejen af.

Ejer onsker fortsat, at renovere maskinhuset, i samme stil som det nuvaerende maskinhus med sort breeddebekledning og
sort tag, sa det efterfolgende kan anvendes til hestestald og maskiner. Da der er tale om sekundert byggeri hvor der
anvendes mere eller mindre samme materiale/farver som den oprindelige konstruktion, vurderer forvaltningen at
maskinhuset er fint indpasses i landskabet og det ovrige milje.

Endvidere gnsker ejer at placere en losdriftsbygning i egetrae syd for den sydligste leenge. Placering inden for Sondrup
Fredningen kraver godkendelse af Fredningsnavnet.

Se det reviderede projekt samt projektbeskrivelse pé bilag 7 og 8.
Sagens gang

o Udvalget for Klima og Plan d. 24. oktober 2023
Forvaltningen indstiller

At ansegning om nedrivning godkendes.

At det af bygherre fremsendte reviderede materiale kan danne grundlag for etablering af nyt stuehus mod ost,
samt etablering af nyt maskinhus ogsi mod est.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023



Godkendt
Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Veardifuldt kulturmilje nr. 13_Landsbyen Sondrup
Bilag 3 - Fredningsafgreensning

Bilag 4 - Heringssvar vedr. Sondrupvej 65 samlet dokument
Bilag 5 - Tidligere projektbeskrivelse (radgiver)

Bilag 6 - Tidligere projekttegninger (radgiver)

Bilag 7 - Revideret projektbeskrivelse (radgiver)

Bilag 8 - Reviderede projekttegninger (radgiver)



Punkt 12: Placering af stejskeerm ud mod Houvej ved Prastelunden

S2020-29494
Resumé
Land og Plan har indsendt vedheftede projekt vedr. etablering af stgjskaerm ud mod Houvej i det sydvestlige hjorne af

Praestelunden i Odder. Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 1109, der stiller krav om, at man i forbindelse med
byggemodning af omradet skal reducere stgjniveauet til under graenseverdierne.

Forvaltningen indstiller, at placering af stgjskaermen som vist pa bilag 2 godkendes.

Baggrund for sagen

Sagen er sidst behandlet pd mede i Udvalget for Klima og Plan den 05.04.2022, hvor det blev besluttet, at
stojskermsprojekt skal forelaegges til politisk godkendelse.

Der foreligger nu et projekt, hvor stejskeermen placeres i det gronne feellesomrade, der dannes mellem boligudstykningen
og vejskel. Fellesomradet er 7 m bredt, hvoraf der er reserveret 4 m til en eksisterende vandledningsservitut. Stegjskermen
placeres i de resterende 3 m. Stgjskermen har en udbredelse pa 170 m og en hgjde pa 180 cm.

Placering af stejskeermen vurderes ikke at veere til storre gene for treeerne. De nederste grene sidder 4-5 m over
eksisterende terreen og kommer derfor ikke i berering med den 180 cm hgje stogjskeerm. Stegjskeermen placeres pa
punktfundamenter, der kommer minimalt i kontakt med de yderste treeradder. Punktfundamenterne bliver insitu stebte
fundamenter, med en diameter pa 30 cam og 1-1,2 m under terran.

Lovgrundlaget er Lokalplan nr. 1109.

Forvaltningens bemaerkninger

De eksisterende treeer langs cykelstien mellem Odder og Hou er indmélt og vist pa vedhaftede bilag nr. 2. Grundet
stojskeermens placering, hejde og funderingsforhold vil stgjskeermen komme i minimal berering med de eksisterende
traeer.

Forvaltningen vurderer derfor, at der med den viste placering, ikke er risiko for at de eksisterende traeer beskadiges. For

at sikre helhed 1 omrédet skal stejskaermen beplantes med beplantning, der svarer til den beplantning, der er etableret ved
den eksisterende stgjskeerm ved Houve;.

Sagens gang
¢ Udvalget for Klima og Plan den 24.10.2023
Forvaltningen indstiller
At placering af stejskermen som vist pa bilag 2 godkendes. For at sikre helhed i omridet skal stgjskeermen
beplantes med beplantning, der svarer til den beplantning, der er etableret ved den eksisterende stgjskeerm ved
Houvej
Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023
Godkendt

Bilag



54934 Praestelunden i Odder Notat Stejskerm - 25092023

Bilag 2 - Vej- og belegningsplan



Punkt 13: Godkendelse af beslutningsprotokol

S2021-27351
Forvaltningen indstiller

Jf. Kommunestyrelseslovens §20, stk. 3 skal medets beslutningsprotokol godkendes.

Hyvert tilstedevaerende udvalgsmedlem skal senest ved medets afslutning godkende dette punkt digitalt.

Aktuel beslutning pa Udvalget for Klima og Plan 24-10-2023
Ingen fraveerende
Maodet afsluttet k1. 17.40

Godkendt
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