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Godkendelse af forslag til dagsorden
Sagsfremstilling

1. Godkendelse af forslag til dagsorden

Doknr.: 727-2013-64768
Sagsnr.: 727-2012-57916
Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Mgdet startede med behandling af punkterne 14 - 19, derefter punkterne 1 - 13.



Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn
Sagsfremstilling
2. Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn

Doknr.: 727-2013-64773
Sagsnr.: 727-2012-57916
Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Formanden orienterede om
- udsendelse af dagsorden
- afggrelse vedr. Gylling Vandvaerk

Forvaltningen orienterede om, at der ikke i de seneste 5 vandpraver er sket overskridelse af BAM-
graenseveerdien

Formanden orienterede om:

- mailkorrespondance vedr. hastighedsdeempende foranstaltninger. Sagen drgftes med politiet.
- arsmade i Dansk Affaldsforening

- mgde med John Rosenhjgj



Efterretningsliste
Sagsfremstilling

3. Efterretningsliste

Doknr.: 727-2013-64781

Sagsnr.: 727-2012-57916

Abent Fmd. init.:

Natur- og Miljgklagenaevnets svar vedr. privat flyveplads p& Tung, Odder Kommune

Resultat af licitation — byggemodning af 12 sokkelgrunde ved Hou - lokalplan 5033

Plejeplanen er udarbejdet pa baggrund Miljg- og Teknikudvalgs beslutning af 23. januar 2012 efter indstilling fra
kommunens Grgnt Rad

Referat fra mgde i bestyrelsen Reno Syd 7.5.2013

Status for landbrugsomradet

Teknisk forhering af forslag til de statslige vandhandleplaner.

Miljgministeren har fremsendt et forslag til statslige vandplaner til en to ugers teknisk forhgring, forud for en 6 mdr.
offentlig haring.

Pa grund af tidsfristen er det ikke muligt at behandle et haringssvar politisk og forvaltningen genfremsender derfor

de bemaerkninger byradet allerede har vedtaget til konkrete indsatser, som ikke er medtaget i seneste
indsatsprogram.

Bilag
Naturklageneevnets Svar til klager 727-2013-62525

Licitationsresultat, Kloak- & Anlaegsentreprise, Byggemodning af 12 sokkel  727-2013-65926
grunde ved Hou

Plejeplan Odder Vest 727-2012-49130
Referat fra made i bestyrelsen: 07.05.2013 727-2013-67694
Status for landbrugsomradet - MTU d. 27-05-2013 727-2013-68055
Forhgring af forslag til vandplaner.pdf 727-2013-69064

Notat vedr. teknisk forhgring af vandplaner 2013 727-2013-69072






Alrgvej 98 : Nyt sommerhus
Sagsfremstilling

4. Alrovej 98 : Nyt sommerhus

Doknr.: 727-2013-50104
Sagsnr.: 727-2013-3491
Abent Fmd. init.:

Resume

Ejer af matr. nr. 23 ¢ Amstrup by, Falling har sggt om en principiel landzonetilladelse til opferelse af et sommerhus i
overensstemmelse med en tidligere tilladelse af 29. juni 1990.

Forvaltningen indstiller, at ans@ger henvises til i samarbejde med gvrige ejere i omradet, at udarbejde og fremme et
forslag til lokalplan, der muliggar bebyggelse pa ejendommen.

Baggrund for sagen

Forvaltningen har modtaget en ansggning om principiel landzonetilladelse til at opfare et sommerhus pa matr. nr. 23
¢ Amstrup by, Falling.

Ansgger har tidligere modtaget en tilladelse af 29. juni 1990 til at opfgre et sommerhus i 1% plan pa den naevnte
ejendom efter kommuneplanens bestemmelser for rammeomrade 6.S.2 og byggelovens bestemmelser.

| ansggningen anfgres endvidere, at en evt. bebyggelse pa ejendommen vil blive opfgrt i en afstand af minimum 300
m fra husdyrbruget pa Alravej 97. Det baseres pa et kortbilag udarbejdet i forbindelse med en miljggodkendelse af
20.10.2010 for udvidelse af husdyrbruget. Kortbilaget viser, at de beregnede lugtgeneafstande mellem boliger og
landbruget er mindre end 300 m. Ifglge disse beregninger vil der séledes ikke vaere problemer med lugt pa den
ejendom, der gnskes bebygget. Kortbilaget er vedlagt sagen.

Det ansgagte ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 6.S.2, der er udlagt til sommerhusbebyggelse.
Rammeomradet er ikke udnyttet.

Forvaltningens bemaerkninger

Ansgger har adskillige gange tidligere henvendt sig til savel forvaltning som borgmester om bebyggelse pa den
pagaeldende ejendom.

Herudover har udvalget 4 gange tidligere behandlet anmodninger fra Land & Plan, der pa vegne af en anden
lodsejer i omradet, har sggt om igangsaeettelse af en lokalplanlaegning for sommerhusbebyggelse i rammeomrade
6.S.2.

Pa baggrund af de tre farste henvendelser har udvalget tilkendegivet, at det er positiv overfor en samlet planlaegning
(lokalplan) af omradet pa naermere betingelser.

Betingelserne er bl.a., at udbygningen skal ske efter en samlet lokalplan for hele rammeomradet, samt at
bebyggelsen opfares efter sokkelgrundprincippet og i gvrigt placeres i mindre grupper — "ger” og i en afstand af min.
300 m fra stalde med dyr pa det naerliggende husdyrbrug, Alrgvej 97.

Pa baggrund af den 4. og sidste henvendelse fra Land & Plan besluttede udvalget imidlertid i mgdet den 3.
november 2010, at sagen skulle udseettes, indtil landbrugets fremtidige forhold var diskuteret som et led i



kommuneplanrevisionen.

Pa seneste mgde i udvalget orienterede forvaltningen om Natur- og Miljgklagenaevnets (NMKN) afgarelse af 14.
marts 2013, hvoraf fremgar "at nyt boligbyggeri i landsbyerne bar baseres pa planlaegning (lokalplanlzegning, red.),
hvorigennem beboerne inddrages i en samlet vurdering af omradets kvaliteter og muligheder, herunder placeringen
af ny bebyggelse og ikke ved enkeltstaende tilladelser.”

NMKN'’s afggrelse indebaerer, at Odder Kommune ikke kan meddele landzonetilladelse som ansggt. Skal
bebyggelse af eiendommen tillades, skal det ske pa grundlag af en lokalplanleegning.

| forslag til Kommuneplan 2013-25 for Odder er der ikke sket eendringer af hverken rammeomrade 6.S.1 eller
Byradets krav om, at ny bebyggelse, som hovedregel skal opferes min. 300 m fra husdyrbrug. Byradet har saledes
fastholdt, at: "ny beboelse inden for 300 meter til husdyrproduktion skal sa vidt muligt undgas”.

Afstanden fastlagt i kommuneplanen er en fast afstand og ikke et udtryk for den lugtgeneafstand, der fremgar af
kortbilaget fra miljggodkendelsen af 20.10.2010, som ans@ger har bilagt sin ansggning.

Kommuneplanens afstandskrav pa 300 m er afstanden fra aktive stalde med husdyrproduktion til bebyggelse. 300
m — zonen for stalde med en husdyrproduktion for husdyrbruget pa Alrgvej 97 er gengivet pa vedlagte bilag.

Husdyrbruget pa Alravej 97 fik imidlertid den 20. oktober 2010 en miljggodkendelse i henhold til husdyrloven.
Godkendelsen blev efterfalgende paklaget til Natur- og Miljgklagenaevnet, som den 26. september 2012
stadfeestede miljggodkendelsen.

| den meddelte miljggodkendelse er der stillet krav til husdyrproduktionen for at sikre, at omgivelserne ikke pavirkes i
et omfang, der er storre end de vejledende graenseveerdier, herunder blandt andet for lugtpavirkning.

Der er saledes foretaget lugtberegninger, der viser, at Miljgstyrelsens vejledende lugtgeneniveau for
sommerhusomrader m.v. pa 5 OUe/m3 overholdes i forhold til hele det aktuelle rammeomrade 6.S.1, der er udlagt il

sommerhuse.

Pa baggrund af beregningerne fra miljggodkendelsen, som saledes viser, at bebyggelse pa den ansggte ejendom
vil ligge uden for lugtgeneafstanden og opfylde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier, kan udvalget overveje, at
indstille til Byradet at fravige kommuneplanens afstandskrav. Det vil abne op for, at der kan udarbejdes en lokalplan
for det samlede omrade efter de principper, som udvalget tidligere har tilkendegivet, dog saledes at hele
ejendommen matr. nr. 23 ¢ Amstrup by, Falling kan indgé i planleegningen, uanset afstanden til bygninger med
husdyr pa Alrgvej 97 er under 300 m.

Forvaltningen indstiller:

At der meddeles afslag pa principiel ansggning om landzonetilladelse til opferelse af et sommerhus pa
matr. nr. 23 ¢ Amstrup by, Falling.

At ansgger rades til sammen med avrige lodsejere inden for rammeomrade 6.S.2, at genoptage sagen om
udarbejdelse af en samlet lokalplan for omradet. Sker det vil udvalget i den konkrete sag anbefale
Byradet, at fravige kommuneplanens retningslinje om en afstand pa 300 m mellem husdyrbrug og ny
bebyggelse.

Bilag

Erhvervsmaessig_dyrehold_Amstrup.pdf 727-2013-64494



Alrgvej 97 - bilag til miljggodkendelse af 20.10.2010 - lugtgeneafstande.png  727-2013-64501

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilling godkendt.



Orientering om sommerhussager 2012/2013
Sagsfremstilling

5. Orientering om sommerhussager 2012/2013

Doknr.: 727-2013-61669
Sagsnr.: 727-2009-19059
Abent Fmd. init.:

Resume

Forvaltningen har gjort status over helarsbeboelse i kommunens sommerhusomrader i perioden 1.4. 2012 — 31.3.
2013.

Forvaltningen indstiller, at orientering tages til efterretning.

Baggrund for sagen

I henhold til Planlovens § 40 ma boliger i sommerhusomrader som udgangspunkt ikke bruges til helarsbeboelse.
Undtaget er ejere, der har ejet sommerhuset i mindst 8 ar og er pensionister. Det vil sige, at typisk ma sommerhuse
ikke anvendes til beboelse i perioden 1. okt. — 31. marts, bortset fra weekends samt kortvarige ferieophold (i alt 3 —
4 uger).

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen modtager en del henvendelser — bade skriftlige og telefonisk — om mulighed for at fa tilladelse til
helarsbeboelse eller flyttefrist forleengelse, for at opna tilladelse til at bo i sommerhuset efter den 1. oktober.

Medio september 2012 sendte forvaltningen brev til alle, der er indflyttet sommerhuse i perioden 1.4. - 01.09.2012
og som stadig star registreret med sommerhusadresse, at de skal fraflytte sommerhuset inden 1.10. 2012.

En del borgere har s@gt og nogle har faet flyttefristforleengelse, sa de har tid til at finde en anden bolig i et omrade,
hvor det er lovligt at bo hele aret.

Forvaltningen har i perioden 1. april 2012 — 31. marts 2013 sendt:

- 13 varsler til indflytninger pa sommerhusadresser

-9 sommerhusejere har faet flyttefristforlaengelse pa 22 maned enten pa grund af skilsmisse, hurtigt salg af hus,
renovering af hus eller indflytning til nyt hus, der ikke er blevet feerdigt til tiden.

- 13 sommerhuse er indflyttet af pensionister og anvendes til helarsbeboelse

Forvaltningen indstiller

At orienteringen tages til efterrtning

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Taget til efterretning.



Den uddelte liste skal ikke fremover udsendes til udvalgets medlemmer.



Aastreedet 4, Gylling. Anmodning om udarbejdelse af lokalplan
Sagsfremstilling

6. Aastradet 4, Gylling. Anmodning om udarbejdelse af lokalplan

Doknr.: 727-2013-61884
Sagsnr.: 727-2013-10654
Abent Fmd. init.:

Resume

Ejeren af Aastraedet 4, Gylling anmoder om udarbejdelse af et forslag til lokalplan til opferelse af helarsbolig og
udhus/garage syd for Aastraedet og umiddelbart nord for Malskaer Beek.

Forvaltningen indstiller, at der igangsaettes en lokalplanlaegning for matr. nr. 56f og 8b Gylling By, Gylling uden udgift
for ejerne.

Baggrund for sagen

For ca. 3 ar siden kgbte ansgger matrikel nr. 56f Gylling By, Gylling, idet han forinden kontaktede Odder Kommune,
der tilkendegav, at han kunne forvente en byggetilladelse. Forudsaetningen var dog, at byggeriet ikke kreevede
dispensation fra andre myndigheder.

Den 8. aug. 2012 meddelte Odder Kommune landzonetilladelse til opfgrelse af en helarsbolig i ét plan pa 135 m? og

udhus/garage pa 89 m? pa matr. nr. 56f, Gylling By, Gylling. Ejendommen udger i alt 851 m?.

En nabo paklagede landzonetilladelsen til Natur- og Miljgklagenaevnet, der sendrede Odder Kommunes tilladelse til
et afslag. Begrundelsen var, "at nyt boligbyggeri i landsbyerne bar baseres pé planleegning (lokalplanlaegning,
red.), hvor igennem beboerne inddrages i en samlet vurdering af omradets kvaliteter og muligheder, herunder
placeringen af ny bebyggelse og ikke ved enkeltstaende tilladelser.”

Pa baggrund af ovenstaende har ejeren af matr. nr. 56f Gylling By, Gylling ved brev af 30. april 2013 anmodet Odder
Kommune om hurtigst muligt at udarbejde et forslag til lokalplan for eiendommen Aastraedet 4, Gylling. Matriklen
ligger i landzone og inden for kommuneplanens rammeomrade 6.BL.1, der fastleegger omradets anvendelse til
blandet bolig- og erhvervsformal.

Ansgger henviser i gvrigt til planlovens § 13, stk. 3, idet han anmoder Odder Kommune om at fremme sagen mest
muligt, og at lokalplanen udarbejdes uden udgift for ham.

Forvaltningens bemaerkninger

Det ansagte er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, og Odder Kommune har med den
meddelte landzonetilladelse (eendret af Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. ovenfor) tilkendegivet at kunne acceptere
byggeriet.

Imidlertid graenser matr. nr. nr. 56f Gylling By, Gylling op til matr. nr. 8b Gylling By, Gylling (se vedlagte matrikelkort).
Pa matr. nr. 8b Gylling By, Gylling har forvaltningen den 28. aug. 2012 meddelt principiel landzonetilladelse, at der

frastykkes 2 parceller pa hver ca. 2.000 m? bebyggelse (se vedlagte bilag). Det er en forudsaetning, at der
fremsendes endelig udstykningssag fra landinspektgren, som kan danne grundlag for en:

- endelig landzonetilladelse til opfgrelse af helarsboliger mht. placering og stagrrelse m.m.

- dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16 (abeskyttelseslinjen)



- tilladelse i henhold til Byggeloven.
Odder Kommune har d.d. ikke modtaget et udstykningsprojekt.

Pa baggrund af Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse finder forvaltningen, at det ikke vil veere muligt at falge op pa
den allerede meddelte principielle landzonetilladelse vedr. matr. 8b Gylling By, Gylling med en endelig
landzonetilladelse, jf. ovenfor. | stedet bgr den endelige landzonetilladelse erstattes af bestemmelser i en samlet
lokalplan for de to ejendomme.

Grundet sagens seerlige omstaendigheder, der betyder at de to ansggere har handlet i god tro pa baggrund af
radgivning fra forvaltningen, bgr lokalplanudarbejdelsen ske uden regning for ansggerne, som anfgrt af ejeren af 56f
Gylling By, Gylling.

Forvaltningen indstiller

At der igangsaettes en lokalplanlagning for matr. nr. 8b og 56f Gylling By, Gylling uden udgift for ejerne.
At ejeren af matrikel nr. 8b Gylling By, Gylling orienteres om Natur- og Miljocklagenavnets afgorelse, samt

om at ejendommen i konsekvens heraf vil blive omfattet af forslaget til lokalplan, der vil muliggere fortsat
bebyggelse af eiendommen.

Bilag

Matrikelkort 727-2013-61920
Kort, Tvaervejen 6, Gylling. 2 boligparceller 727-2013-64578
Kort visende placering af bolig og garage Aastraedet 4, Gylling 727-2013-64871

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilling godkendt.



Anmodning om igangseetning af lokalplan for Lakkegardsvej - erstatning for lokalplan
1097

Sagsfremstilling

7. Anmodning om igangsetning af lokalplan for Lokkegardsvej - erstatning for
lokalplan 1097

Doknr.: 727-2013-63653
Sagsnr.: 727-2013-12458
Abent Fmd. init.:

Resume

KPC Herning anmoder om udarbejdelse af ny lokalplan for et boligomrade ved Lgkkegardsvej - matr. nr. 53hs Odder
By, Odder.

Forvaltningen indstiller, at anmodningen imgdekommes, idet ans@ger anmodes om i henhold til planloven § 13, stk.
3, at bista forvaltningen ved planens udarbejdelse.

Baggrund for sagen

Ejendommen matr. nr. 53hs Odder By, Odder er 26.656 m? og var oprindeligt ejet af kommunen. | 2006 blev
ejendommen udbudt, idet udbuddet blev knyttet sammen med en arkitektkonkurrence. KPC vandt konkurrencen og
kabte ejendommen. P4 baggrund af vinderprojektet blev lokalplan 1097 til teet-lav boligbebyggelse udarbejdet.

Pa en raekke mader i 2013 med forvaltningen, har KPC imidlertid oplyst, at markedet for taet-lav boligbebyggelse er
vigende. KPC Herning anmoder pa den baggrund om at den geeldende lokalplan erstattes af en ny lokalplan, der
udover teet-lav boligbebyggelse giver mulighed for aben-lav boligbebyggelse.

Pa en forelgbig skitse har KPC Herning vist, at der er mulighed for at udnytte den gverste halvdel (ca. 12.500 m?) af
ejendommen til 45-50 almennyttige boliger og en bebyggelsesprocent pa 40. Den resterende del af ejendommen
(ca. 14.156 m?) udleegges til aben-lav bebyggelse (parcelhusgrunde) med en maks. bebyggelsesprocent pa 30.
Som en del af projektet er det endvidere aftalt, at Odder Kommune kan tilbagekgbe den gverste del af grunden pa i
alt 12.500 2 til det almene byggeri. Forudsaetningen for kabet er, at grunden efterfalgende seelges til et almennyttigt
boligselskab til en pris — der udover kabesummen — ogsa muligger finansiering af kommunens grundkapital pa 10
procent. KPC har udarbejdet et totalbudget for byggeriet som illustrerer dette.

Lovgrundlaget er planloven, miljgvurderingsloven og Kommuneplan 2009-2021, rammeomrade 1.B.33.
Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade 1.B.33. Omradets anvendelse er fastlagt til
aben-lav og taet-lav boligbebyggelse med en maks. bebyggelsesprocent pa 40. Det ansagte er i overensstemmelse

med kommuneplanens rammebestemmelser.

Ansggers gnsker indebaerer, at omradet i lokalplanen skal opdeles i minimum 2 delomrader til henholdsvis teet-lav
og aben lav bebyggelse.

Arkitekturen vil blive tilpasset grunden, terraenet og omradet i gvrigt.

Der er allerede et velfungerende stisystem i omradet omfattet af bl.a. lokalplan 1101. Imidlertid udestéar etableringen



af en offentlig vest-gstgaende sti fra Harkaers Ager til Vestermarkskolen. Forvaltningen har modtaget flere
henvendelser om anlaeggelse af stien, der i dag kun ligger som en trampesti delvist hen over den gverste del af matr.
nr. matr. nr. 53hs Odder By, Odder.

| forbindelse med realiseringen af en evt. ny lokalplan, der muligger almennyttigt byggeri pa en del af ejendommen.
bgr det samtidig sikres, at kommunen anlaegger stien som planlagt.

Safremt udvalget beslutter at igangsaette lokalplanlaegningen som ansggt, finder forvaltningen, at ansgger i henhold
til planlovens § 13, stk. 3, bgr bistéa forvaltningen med planarbejdet, hvilket denne allerede har tilkendegivet at veere
indstillet pa.

Forvaltningen indstiller

At der igangsaettes udarbejdelse af et forslag til lokalplan til aflesning af lokalplan 1097, som muligger
opferelse af aben-lav og tat-lav bebyggelse efter principperne som beskrevet ovenfor

At Odder Kommune med henblik pa finansiering af grundkapital erhverver grunden, med henblik pa
videresalg.

Bilag
Lokkegardsvej_lokalplaner.jpg 727-2013-64731
Lokkegardsvej_rammer.jpg 727-2013-64734

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Udvalget indstiller til godkendelse, idet det forudseettes at veere udgiftsneutral for Odder Kommune.



Forslag til lokalplan nr. 3029 - Sommerhusomrade i Rude
Sagsfremstilling
8. Forslag til lokalplan nr. 3029 - Sommerhusomrade i Rude

Doknr.: 727-2013-68059
Sagsnr.: 727-2012-53089
Abent Fmd. init.:

Resume

Forvaltningen har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 3029 for sommerhusomrade ved Rude Strand.
Forvaltningen indstiller, at forslag til lokalplan vedtages og efterfglgende sendes i hgring efter reglerne i planloven og
miljgvurderingsloven.

Baggrund for sagen

Pa Miljg- og Teknikudvalgets mgde den 28. sept. 2011 blev det besluttet at udarbejde 4 nye lokalplaner som
erstatning for lokalplan nr. 3008 for et omrade til sommerhusbebyggelse mellem Kysing Naes og Dyngby Strand.

| efteraret 2011 omgjorde Natur- og Miljgankenaevnet et af Odder Kommune meddelt afslag pa dispensation til
overskridelse af hgjdegraenseplan for en carport. Hermed fastslog neevnet, at lokalplan 3008 indeholder
bestemmelser, der reelt muligger bygningshajder pa op til 5 m kun 2,5 m fra skel for sa vidt angar carporte, udhuse
og lignende.

Forslag til lokalplan nr. 3029 for sommerhusomrade ved Rude Strand er nr. 3 af de 4 lokalplaner, der er udarbejdet til
aflasning af lokalplan nr. 3008.

Lovgrundlaget er planloven, miljgvurderingsloven og Kommuneplan 2009 — 2021, rammeomrade 3.S.1.
Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til lokalplan nr. 3029 er i overensstemmelse med bestemmelserne i Kommuneplan 2009 — 2021,
rammeomrade 3.S.1.

Forslag til lokalplan nr. 3029 opdeler omradet i 5 delomrader, idet der fastsaettes bestemmelser for de enkelte
omraders anvendelse, bebyggelsesprocent samt bygningers placering, udformning og materialevalg.

Delomrade 1 anvendes til sommerhusbebyggelse.

Delomrade 2 er opholds- og friarealer beliggende spredt i omradet.
Delomrade 3 er opholds- og friarealer langs stranden.

Delomrade 4 er registreret som fredsskov.

Delomrade 5 er fortidsmindet Rude Strand Langhgij.

Falgende bestemmelser er bl.a. geeldende for delomrade 1:
a. Pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom mé der maks. opfgres én beboelse, én garage/carport og ét udhus.

b. P& grunde under 400 m? ma opfgres en beboelse pa maks. 60 m? samt en carport/garage og et udhus pa til
sammen maks. 35 m.

c. Pa grunde over 400 m? ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 15 (beregnet iht. BR 10).
d. Sommerhuse, herunder evt. integreret carport/garage og udhus, skal opferes min. 5 m fra skel.
e. Sommerhuses hgjde ma maks. vaere 5 m malt fra niveauplan til tagryg.



f. Sommerhuses facadehgjde til overkant tag ma maks. veere 3 m malt fra niveauplan. En facade kan veere hgijere,
hvis der bygges med ensidig tagheeldning. Facaden ma ikke fremsta som en bygning i 2 etager.

g. Fritstdende carport/garage og udhus skal opfgres min. 2,5 m fra skel og i samme stil som sommerhuset.
Tagheeldning pa carport/garage og udhus skal vaere lig med eller mindre end taghaeldningen pa sommerhuset.
Hgjden pa carport, garage og udhus skal overholde hgjdegraenseplan i henhold til BR10.

h. Terrasser skal opfares i naturligt terreen, dog kan terrasser i tilknytning til beboelsen haeves op til 30 cm over
naturligt terraen, forudsat afstanden til naboskel er over 5 m og til vejskel er over 2,5 m.

i. Faste lovligt etablerede hegn kan bibeholdes og vedligeholdes, men skal ved udskiftning erstattes af levende
hegn. Dog abnes der mulighed for, at grunde med skel mod Kystvejen kan opsaette fast hegn ud mod Kystvejen. Evt.
faste hegn skal begrgnnes.

j- Inden for omradet er der abnet mulighed for evt. placering af faelles renovationsg og feelles postkasseanlaeg.

Feelles for alle delomrader geelder:

k. Forbud mod plantning af rynket rose, keempebjgrneklo, japansk pileurt og keempepileurt. Der er gjort opmaerksom
pa, at grundejerne i henho9ld til gaeldende lovgivning er pligtige at bekeempe de naevnte planter — bortset fra rynket
rose.

Som det fremgar ovenfor, er de vaesentligste aendringer i forhold til den gaeldende lokalplan:

|. Fremadrettet ma der alene opfares én beboelse, én garage/carport og ét udhus pa hver grund.

m. Placering af bebyggelse — bl.a. carport, garage og udhuse — skal respektere bygningsreglementet BR10’s
hgjdegraenseplan.

n. Der er fastsat bestemmelser om materialevalg, herunder for tilbygning til eksisterende huse.

o. Der er ikke lzengere bestemmelser for udformning af tage pa sommerhuse, dog reguleres de af maks.
bygningshgjde, materialer og farver.

p. Der er ikke fastsat krav om at tagrender og nedlgbsrar skal fremsta i kobber, stal og zink, som det er seedvane i
lokalplaner for nye bebyggelser.

g. Det er ikke laengere tilladt at anbringe campingvogne, uindregistrerede kgretgjer, starre bade, lastvogns- og
busparkering samt parkering for lignende starre erhvervskaretgjer over 3500 kg inden for lokalplanomradet.

Derimod er den geeldende lokalplans bestemmelser om afstand til skel (5 m for sommerhuse inkl. integreret
carport/garage og udhus og 2,5 m for fritstdende carport/garage og udhus) fastholdt. Ligesom den geeldende
lokalplans bestemmelser om, at hegn i skel skal vaere levende bortset fra mod Kystvejen, jf. ovenfor.

Nedlaeggelse af privatvej.

Forud for udarbejdelsen af lokalplanforslag nr. 3029 har forvaltningen modtaget ansggning fra ejeren af matr. nr. 2bs
Rude By, Saksild, om tilladelse til at nedlaegge et 10 m bredt vejareal beliggende mellem Lyngmarksvej og
Lyngbakkevej. Vejarealet gnskes arealoverfort til 3 tilstsdende (smé&) matrikler — 2p, 2s og 2q Rude By, Saksild. Der
foreligger en skriftlig aftale om arealoverfarslerne med de bergrte ejere. Alle tilgreensende ejendomme har adgang til
offentlig vej via andre private feellesveje i omradet.

Arealet blev i 1980 udlagt som privat feellesvej i forbindelse med en udstykningssag efter gnske fra Arhus Amt, som
gerne ville etablere en intern vej i omradet. Amtet frafaldt senere dette krav, og vejen blev aldrig anlagt. Omradet har
i alle arene veeret mere eller mindre ufremkommelig.

Forvaltningen anbefaler, at vejen nedlaegges. | den forbindelse gives mulighed for at udstykke en sommerhusgrund
ved Lyngbakkeve;j.

Fortidsmindet Rude Strand Langhgj

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag 3029 har forvaltningen forespurgt Naturstyrelsen om muligheden
for at reducere fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Rude Langhgj, saledes at beskyttelseslinjen fremover kun
omfatter den ydre greense af de matrikler, der stader op til hgjen.

Naturstyrelsen har hgrt Kulturstyrelsen om spgrgsmalet, som meddeler, det er vigtigt, at der fra vejene, der
omkranser omradet, er mulighed for at fa kig ind til hgjen. | denne henseende spiller eventuel beplantning ingen rolle,
da beplantning kan aendre sig over tid.



Pa baggrund af udtalelsen fra Kulturstyrelsen anbefaler forvaltningen, at beskyttelseslinjen ikke reduceres.
Baggrunden er, at nar linjen er reduceret, skal der administreres meget stramt inden for den tilbagevaerende
beskyttelseslinje. Det vil betyde, at det naeppe vil veere muligt at meddele selv mindre dispensationer, uanset d ikke
er i strid med principperne for beskyttelseslinjen.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i kystnaerhedszonen og er omfattet af planlovens bestemmelser om beskyttelse af
kystomrader. Denne lokalplan omfatter et allerede eksisterende og udbygget sommerhusomrade. Der sker derfor
ikke aendringer i omradets nuveerende struktur og ingen visuel pavirkning af kysten.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter lov om miljgvurdering af planer og programmer. Da omradet
er fuldt udbygget, vil det ikke medfare aendringer eller gget belastning af omradet. Der gennemfares derfor ikke en
miljgvurdering af forslaget. Den afggrelse skal offentligggres sammen med lokalplanforslaget.

Forvaltningen indstiller

At forslag til lokalplan nr. 3029 og beslutning om ikke at lave miljgvurdering offentliggeres efter reglerne i
plan- og miljgvurderingsloven.

At offentliggerelsen sker i Odder Avis og pa OdderNettet.

Bilag

Forslag til lokalplan nr. 3029 for sommerhusomrade ved Rude Strand.pdf 727-2013-65720

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Udvalget papeger, at de verserende dreftelser om vinterbadefaciliteter i omradet bgr indteenkes.

Folgende eendringsforslag blev fremsat:

A: fremsat af Venstre og Konservative:

”side 40, afsnit 7. 2: Sommerhus incl. integreret carport/garage og udhus skal opfares minimum 10 m fra
sommerhuse incl. integreret carport, garage og udhus pa nabogrund” - for eendringsforslaget stemte 3 (Niels-
Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg)og imod stemte 4 (Kim Ngrgaard, Vera Bruus Jgrgensen, Theis
Rubinke, Hanne Broe)

B: fremsat af Venstre:

"side 39, afsnit 5.9: pa hver ejendom indenfor lokalplanomradet skal der etableres 2 p-pladser, hvoraf 2 kan
etableres i form af carporte eller garager — for forslaget stemte 2 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard og imod
stemte 5 (Niels Rosenberg, Kim Ngrgaard, Vera Bruus Jgrgensen, Theis Rubinke, Hanne Broe)

C: fremsat af Venstre og Konservative

"Det skal veere tilladt at etablere faste begrannede hegn i naboskel (ikke skel mod feellesarealer og sti/vej ) —
for forslaget stemte 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg) og imod stemte 4 (Hanne Broe,
Theis Rubinke, Vera Bruus Jgrgensen, Kim Ngrgaard)

D: fremsat at venstre

"Det skal veere tilladt at etablere garager, carporte og udhuse i en afstand pa indtil 1 meter fra naboskel (ikke
skel mod feellesarealer og sti/vej) — for forslaget stemte 2 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard)



og imod stemte 5 (Hanne Broe, Theis Rubinke, Vera Bruus Jgrgensen, Kim Ngrgaard, Niels Rosenberg)
E: fremsat af Venstre og Konservative

”side 41, afsnit 8.2.: eternit og stalplader tilfgjes” .- for forslaget stemte 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard,
Niels Rosenberg) og imod stemte 4 (Hanne Broe, Theis Rubinke Sgrensen, Vera Bruus Jorgensen, Kim
Ngrgaard)

Bemaerkning:

Med henvisning til dagsordenspunktet er udvalget enige om at den oprindelige bestemmelse om solcellers
integration i tagflader fastholdes.

Et flertal pa 4 (Hanne Broe, Theis Rubinke, Vera Bruus Jgrgensen, Kim Ngrgaard) indstiller forvaltningens
indstilling til godkendelse og et mindretal pa 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg) tager
forbehold for forvaltningens indstilling.



Forslag til lokalplan nr. 3030 - Sommerhusomrade ved Dyngby Strand
Sagsfremstilling

9. Forslag til lokalplan nr. 3030 - Sommerhusomrade ved Dyngby Strand

Doknr.: 727-2013-68056
Sagsnr.: 727-2013-2488
Abent Fmd. init.:

Resume
Forvaltningen har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 3030 for sommerhusomrade ved Dyngby Strand.

Forvaltningen indstiller, at forslag til lokalplan vedtages og efterfglgende sendes i hgring efter reglerne i planloven og
miljgvurderingsloven.

Baggrund for sagen

Pa Miljg- og Teknikudvalgets made den 28. september 2011 blev det besluttet at udarbejde 4 nye lokalplaner som
erstatning for lokalplan nr. 3008 for et omrade til sommerhusbebyggelse mellem Kysing Naes og Dyngby Strand.

| efteraret 2011 omgjorde Natur- og Miljgklagenaevnet et af Odder Kommune meddelt afslag pa dispensation til
overskridelse af hgjdegraenseplan for en carport. Hermed fastslog neevnet, at lokalplan 3008 indeholder
bestemmelser, der reet muliggar bygningshgjder pa op til 5 m kun 2,5 m fra skel for sa vidt angar carporte, udhuse
og lignende.

Forslag til lokalplan nr. 3030 for sommerhusomrade ved Dyngby Strand er nr. 4 af de 4 lokalplaner, der er udarbejdet
til aflasning af lokalplan nr. 3008.

Lovgrundlaget er planloven, miljgvurderingsloven og Kommuneplan 2009-2021, rammeomrade 4.S.1.
Forvaltningens bemarkninger

Forslag til lokalplan nr. 3030 opdeler omradet i 4 delomrader, idet der fastseettes bestemmelser for de enkelte
omraders anvendelse, bebyggelsesprocent samt bygningers placering, udformning og materialevalg.

Delomrade 1 anvendes til sommerhusbebyggelse. Inden for omradet findes 10 bevaringsvaerdige bygninger.
Delomrade 2 er opholds- og friarealer i omradet.

Delomrade 3 er opholds- og friarealer langs stranden.

Delomrade 4 er registreret som fredsskov.

Falgende bestemmelser er bl.a. gaeldende for delomrade 1:
- Pa hver selvstaendig matrikuleret ejendom ma der maks. opfares én beboelse, én garage/carport og ét udhus.

- Pa grunde under 400 m? ma opferes en beboelse pa maks. 60 m?, samt en carport/garage og et udhus pa til
sammen maks. 35 m%.

- P& grunde over 400 m? ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 15 (beregnet iht. BR10).

- Sommerhuse, herunder evt. integreret carport/garage og udhus, skal opfares min. 5 m fra skel.

- Sommerhuses hgjde ma maks. vaere 5 m malt fra niveauplan til tagryg.

- Sommerhuses facadehgjde til overkant af tag ma maks vaere 3 m malt fra niveauplan. En facade kan veere hgjere,
hvis der bygges med ensidig tagheeldning. Facaden ma ikke fremsta som en bygning i 2 etager.



- Fritstdende carport/garage og udhus skal opfgres min. 2,5 m fra skel og i samme stil som sommerhuset.
Tagheeldning pa carport/garage og udhus skal veere lig med eller mindre end taghzeldningen pa sommerhuset.
Hgjden pa carport, garage og udhus skal overholde hgjdegraenseplan i henhold til BR10.

- Terrasser skal opfgres iterraen, dog kan terrasser i tilknytning til beboelsen haeves op til 30 cm over naturligt
terreen, forudsat afstanden til naboskel er over 5 m og til vejskel er over 2,5 m.

- Faste lovligt etablerede hegn bibeholdes og vedligeholdes, men skal ved udskiftning erstattes af levende hegn.
- Inden for omradet er der abnet mulighed for evt. placering af feelles renovationsg og feelles postkasseanlaeg.

Feelles for alle delomrader gaelder:

- Forbud mod plantning af rynket rose, keempebjgrneklo, japansk pileurt og keempepileurt. Der er gjort opmaerksom
pa, at grundejerne i henhold til geeldende lovgivning er pligtige at bekeempe de naevnte planter — bortset fra rynket
rose.

Som det fremgar ovenfor, er de vaesentligste aendringer i forhold til den gaeldende lokalplan:

- Fremadrettet ma der alene opfgres én beboelse, én garage/carport og ét udhus pa hver grund.

- Placering af bebyggelse — bl.a. carport, garager og udhuse — skal respektere bygningsreglementet BR10’s skra
hgjdegraenseplan.

- Der er fastsat bestemmelser om materialevalg, herunder for tilbygning til eksisterende huse.

- Der er ikke lzengere bestemmelser for udformning af tage pa sommerhuse, dog reguleres de af maks.
bygningshgjde, materialer og farver. Dette geelder dog ikke for de 10 bevaringsveerdige bygninger.

- Der er ikke fastsat krav om, at tagrender og nedlgbsrar skal fremsta i kobber, stal og zink, som dette er seedvane i
lokalplaner for nye bebyggelser.

- Det er ikke leengere tilladt at anbringe campingvogne, uindregistrerede keretgjer, starre bade, lastvogns- og
busparkering samt parkering for lignende starre erhvervskgretgjer over 3500 kg inden for lokalplanomradet.

Derimod er den geeldende lokalplans bestemmelser om afstand til skel (5 m for sommerhuse inkl. integreret
carport/garage og udhus og 2,5 m for fritstaende carport/garage og udhus) fastholdt, ligesom den gaeldende
lokalplans bestemmelser om, at hegn i skel skal veere levende bortset fra mod Kystvejen, jf. ovenfor.

Bevaringsveaerdige bygninger

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger nogle af Odderkystens aeldste sommerhuse, hvoraf de farste er opfart
omkring 1015. Flere af dem ligger nzesten helt ude i vandkanten. Der er tale om 10 bygninger fordelt pa 9 matrikler,
hvoraf 3 er udpeget som en del af det bevaringsveerdige kulturmiljg omkring Saksild Badehotel. Bygningerne
repreesenterer og forteeller om omradets udvikling. Det er derfor vigtigt at bevare disse kulturvaerdier. Bygningerne er
kort beskrevet i lokalplanforslagets redeggrelsesdel.

Af lokalplanforslagets pkt. 1, pkt. 7.7 og 8.2. fremgar, at

- De bevaringsvaerdige bygninger med deres karakteristiske udtryk skal bevares.

- Bygningerne ma ikke ombygges/udvides uden Byradets tilladelse. Lokalplanen giver mulighed for
ombygning/udvidelse af de enkelte bevaringsvaerdige huse, safremt det tilpasses husets eksisterende
arkitektoniske udtryk.

- Bygningerne ma ikke nedrives uden Byradets tilladelse.

Lokalplanforslagets bestemmelse om, at de 10 bygninger ikke mé& nedrives, kan ifalge planloven medfare en
kommunal overtagelsespligt, safremt Byradet meddeler afslag til nedrivning.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger i kystneerhedszonen og er omfattet af planlovens bestemmelser om beskyttelse af
kystomradet. Denne lokalplan omfatter et allerede eksisterende og udbygget sommerhusomrade. Der sker derfor
ikke aendringer i omradets nuveerende struktur og ingen visuel pavirkning af kysten.



Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget efter lov om miljgvurdering af planer og programmer. Da omradet
er fuldt udbygget, vil det ikke medfare aendringer eller aget belastning af omradet. Der gennemfares derfor ikke
miljgvurdering af forslaget. Den afggrelse skal offentligggres sammen med lokalplanforslaget.

Forvaltningen indstiller

At forslag til lokalplan nr. 3030 og beslutning om ikke at lave miljovurdering offentliggeres efter reglerne i
plan- og miljgvurderingsloven.

At offentliggerelse sker i Odder Avis og pa OdderNettet.
Bilag

Forslag til lokalplan nr. 3030 for sommerhusomrade ved Dyngby.pdf 727-2013-66068

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Falgende eendringsforslag blev fremsat:

A: fremsat af Venstre og Konservative:

"side 40, afsnit 7. 2: Sommerhus incl. integreret carport/garage og udhus skal opfgres minimum 10 m fra
sommerhuse incl. integreret carport, garage og udhus pa nabogrund” - for &endringsforslaget stemte 3 (Niels-
Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg)og imod stemte 4 (Kim Ngrgaard, Vera Bruus Jgrgensen, Theis
Rubinke, Hanne Broe)

B: fremsat af Venstre:

"side 39, afsnit 5.9: pa hver ejendom indenfor lokalplanomradet skal der etableres 2 p-pladser, hvoraf 2 kan
etableres i form af carporte eller garager — for forslaget stemte 2 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard og imod
stemte 5 (Niels Rosenberg, Kim Ngrgaard, Vera Bruus Jgrgensen, Theis Rubinke, Hanne Broe)

C: fremsat af Venstre og Konservative

"Det skal veere tilladt at etablere faste begrannede hegn i naboskel (ikke skel mod feellesarealer og sti/vej ) —
for forslaget stemte 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg) og imod stemte 4 (Hanne Broe,
Theis Rubinke, Vera Bruus Jgrgensen, Kim Ngrgaard)

D: fremsat at venstre

"Det skal veere tilladt at etablere garager, carporte og udhuse i en afstand pa indtil 1 meter fra naboskel (ikke
skel mod feellesarealer og sti/vej) — for forslaget stemte 2 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard)

og imod stemte 5 (Hanne Broe, Theis Rubinke, Vera Bruus Jgrgensen, Kim Ngrgaard, Niels Rosenberg)

E: fremsat af Venstre og Konservative

"side 42, afsnit 9.2.: eternit og stalplader tilfgjes” .- for forslaget stemte 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard,
Niels Rosenberg) og imod stemte 4 (Hanne Broe, Theis Rubinke Sgrensen, Vera Bruus Jgrgensen, Kim
Ngrgaard)

Bemaerkning:

Med henvisning til dagsordenspunktet er udvalget enige om at den oprindelige bestemmelse om solcellers
integration i tagflader fastholdes.

Et flertal pa 4 (Hanne Broe, Theis Rubinke, Vera Bruus Jagrgensen, Kim Ngrgaard) indstiller forvaltningens
indstilling til godkendelse og et mindretal pa 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg) tager






Revision af spildevandsplan for Odder Kommune
Sagsfremstilling

10. Revision af spildevandsplan for Odder Kommune

Doknr.: 727-2013-24456
Sagsnr.: 727-2013-2669
Abent Fmd. init.:

Resume
Planperioden for Odder Kommunes geeldende spildevandsplan er 2001-2008. Gaeldende spildevandsplan tager
ikke hensyn til klimatilpasningsplan eller rummer veerktgjer til imgdekommelse af foregede regnmaengder.

Kommunalbestyrelsen skal ajourfgre planen for bortskaffelse af spildevand i kommunen, herunder ajourfare
oplandsgraenser og tidsplan, nar der sker eendringer i forudseetningerne for planen. Der skal udarbejdes tillaeg til alle
fornyende tiltag for kloakeringer.

Spildevandsplanen skal udarbejdes i henhold til krav opstillet i spildevandslovgivning, (kommende) vandplaner og
miljglovgivning. Desuden vil en spildevandsplan vaere omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Baggrund for sagen

En spildevandsplan skal sikre at regn- og spildevand handteres pa en sundhedssikker made, saledes at vandiab,
sger og fjorde ikke lider overlast samt, at disse recipienter som minimum opfylder miljgmalene som er udstukket i
vandplanerne.

Miljgmalene er bindende for myndighederne, hvilket betyder, at der skal gares en aktiv indsats over for pavirkningen
af recipienterne i de tilfeelde, hvor malsaetningen ikke er opfyldt. Malene for recipienterne skal, med undtagelser,
veere opfyldt senest i ar 2015.

Kommunalbestyrelsen skal ajourfgre planen for bortskaffelse af spildevand i kommunen, herunder ajourfare
oplandsgraenser og tidsfelgeplan, nar der sker eendringer i forudsaetningerne for planen. Kommunens gaeldende plan
omfatter 2001 til 2008 og tilleeg nr. 13 til planen er under udarbejdelse.

Spildevandsplanen skal udarbejdes i henhold til krav opstillet i spildevandslovgivning og miljglovgivning. Desuden vil
en spildevandsplan vaere omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer. Derfor skal der som minimum
gennemfares en screening for at afklare, om spildevandsplanen indebaerer vaesentlige miljgpavirkninger.

Forvaltningens bemaerkninger

Geeldende spildevandsplan rummer ikke hensyn til klimatilpasningsplan eller veerktgjer til handtering af foragede
regnmangder. Under hensyn til den lovpligtige revidering af spildevandsplan iveerksaetter Odder Kommune
udarbejde ny spildevandsplan.

Der er indgaet aftale med konsulentfirma om udarbejdelse af en revideret spildevandsplan for kommunen. |
forbindelse med samarbejdet foreslas det at der nedsaettes en styregruppe og en ad hoc sammensat projektgruppe
til bistand for konsulenten.

Spildevandsplanen skal redeggre for de fremtidige tiltag og investeringer pa spildevandsomradet. Det er vigtigt for
udmgntningen af spildevandsplanen, at det er en dynamisk plan, og et administrativt handterbart redskab, hvis
indhold og aktiviteter er synlige for de bergrte parter - borgere, virksomheder og miljgmyndighed. Det betyder blandt
andet at spildevandsplanen vil blive udarbejdet i teet samarbejde med Odder Spildevand A/S samt at planen vil blive
udarbejdet elektronisk pa hjiemmesiden i samme medie som kommuneplan og trafiksikkerhedsplan.



Vandplanen, badevandsovervagning, klimatilpasningsplan, og andre kommunale planer og politikker kan have
betydende relationer til spildevandsplanen.

| forbindelse med udarbejdelse af spildevandplan er det vigtigt, at der skabes synergi med klimatilpasningsplan.
Odder Kommune udarbejder klimastrategi i samarbejde med Odder Spildevand A/S.

Forslag til spildevandsplan skal offentligggres (kan ske udelukkende pa kommunens hjemmeside) med oplysning
om, at der inden for en frist pa mindst 8 uger efter offentligggrelsen er adgang til at kommentere det fremlagte
forslag.

Forvaltningen indstiller

At dagsordenspunktet tages til efterretning
At procesplan for spildevandsplanleegningen godkendes

Bilag

Spildevandsplan, Procesplan 727-2013-64747

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse



Spildevandsplantillzeg nr. 12, separatkloakering af Rgrthvej
Sagsfremstilling

11. Spildevandsplantilleeg nr. 12, separatkloakering af Rarthvej

Doknr.: 727-2013-66741
Sagsnr.: 727-2013-2652
Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Spildevand planlaegger eendring af feelleskloak til separatkloak pa en straekning af Rarthvej i Odder By.
Spildevand og regnvand ledes herefter i separate ledninger til henholdsvis til rensning pa renseanlaeg i Odder og til
udledning i Odder A.

Udkast til tillaeg nr. 12 til Spildevandsplan 2001-2008 skal i offentlig hgring i 8 uger.

Forvaltningen indstiller, at udkast il tilleeg nr. 12 til Spildevandsplanen indstilles godkendt og sendes i hgring efter
byradets behandling.

Baggrund for sagen

Separatkloakering pa en streekning af Rerthvej ligger som prioritering 21 pa Investeringsplan 2012-2016 for Odder
Spildevand A/S.

AEndring af kloakeringsprincip kreever tillaeg til geeldende spildevandsplan.

Driften af renseanlaeg belastes af for stor andel regnvand og det anses for fordelagtigt at mindske andelen af
regnvand ved separatkloakering.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen vurderer at separering af spildevand fra regnvand vil have positiv virkning pa Odder Renseanleegs
renseeffekt.

Belastning med fosfor af Norsminde Fjord beregnes til at formindskes med ca. 6 kg per ar som falge af
separatkloakeringen.

Udledning af regnvand til recipient vurderes ikke at pavirke vandmiljget eller internationale naturbeskyttelsesomrader
i negativ retning.

Forggelsen af tilledt regnvand til Odder A vil kreeve revision af geeldende udledningstilladelse.

Tilleegget vil medfare skonomiske udgifter for brugerne i kraft af separering af spildevand og regnvand pa
ejendommen, samt tilslutning af kloak til skelbrgnde.

Med udgangspunkt i Lov om miljgvurdering af planer og programmer af 24.09.2009 er spildevandsplaner omfattet af
§ 3, stk. 1, nr. 1. Forvaltningen har vurderet, jaevnfor § 3 stk. 2, at betydningen af tillaegget udger en mindre sendring i
geeldende spildevandsplan og at der saledes ikke gennemfares en miljgvurdering. Denne beslutning skal
offentliggeres.

Forvaltningen indstiller

At udkast til tillaeg nr. 12 til spildevandsplan 2001-2008 indstilles godkendt.

Beslutning fra Byradet den 11. marts 2013:
Afbud: Per Ringgaard, Sanne Rubinke

Indstilling godkendt.

Beslutning fra Miljg- og Teknikudvalg den 25. februar 2013:
Afbud: Ingen



Indstilles til godkendelse

Beslutning fra @konomiudvalget den 4. marts 2013:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse

Forvaltningens bemarkninger fortsat
Der er i hgringsperioden fra 20. marts til 15. maj 2013 ikke indkommet indsigelser mod tilleegget.

Forvaltningen indstiller

At tillaeg nr. 12 til spildevandsplan 2001-2008 indstilles godkendt.
At beslutning om ikke at gennemfore en miljgvurdering offentliggores.

Bilag

UDKAST - Spildevandsplantillaeg nr. 12 727-2013-40325

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse



Spildevandsplantillaeg nr. 13, lokalplan 3023, byudvikling, Rudevej 50
Sagsfremstilling

12. Spildevandsplantilleeg nr. 13, lokalplan 3023, byudvikling, Rudevej 50

Doknr.: 727-2013-66047
Sagsnr.: 727-2013-6543
Abent Fmd. init.:

Resume

Der ansgges om udarbejdelse af tillaeg til Spildevandsplan 2001-2008 for Odder kommune.

Der anmodes om en hurtig behandling af sagen, séledes ansager snarest muligt kan ans@gge om godkendelse af
udstykningsprojekt og f& udstykningen fysisk igangsat.

Lokalplan 3023 er vedtaget og boligomradet beskrevet i lokalplanen gnskes realiseret. Dette betyder afledning af
spildevand.

Spildevand og regnvand ledes i separate ledninger til henholdsvis til rensning pa renseanleeg i Odder og til
udledning i Saksild Bugt, Kattegat.

Udkast til tillaeg nr. 13 til Spildevandsplan 2001-2008 skal i offentlig hgring i 8 uger.

Forvaltningen indstiller, at udkast til tilleeg nr. 13 til Spildevandsplanen indstilles godkendt og sendes i hgring efter
byradets behandling.

Baggrund for sagen
Lolholm Bygge & Projektradgivning, har anmodet om udarbejdelse af tilleeg til gaeldende spildevandsplan 2001-
2008.

Lokalplan 3023 er udarbejdet i forlaengelse af ”Strukturplan for Saksild”, der blev vedtaget af byradet i marts 2007.
Lokalplanen er udarbejdet i februar 2010 pa foranledning af en privat investor, der gnsker at realisere de
muligheder, som strukturplanen udstikker.

Denne lokalplan for 17 boliger udger fgrste etape i den langsigtede udbygning af byen.

Der kan opfares bebyggelse til boligformal i form af aben-lav bebyggelse med fritliggende enfamiliehuse. Inden for
hver ejendom kan der opferes en bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa op til 30.

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen for Odder Kommune.

Lokalplanens realisering forudseetter derfor udarbejdelse af tilleeg til Spildevandsplan for Odder Kommune. Der
ligger spildevandsledninger omkring lokalplanomradet, herunder vest for Rudevej, ligesom der ligger
regnvandsledning @st for Rudevej. Regnvandsledningen gst for Rudevej er beliggende i lokalplanens delomrade llI
uden mulighed for bebyggelse.

Kloakforsyning skal ske i henhold til gaeldende regler for afledning af spildevand efter aftale med Odder Kommune.
Regnvand skal afledes separat gennem offentligt system.

Forvaltningens bemarkninger

Odder Spildevand A/S er hgrt i forbindelse med udarbejdelse af tillaegget og har bemaerket, at selskabet: "Principielt
kan tiltraede forslaget til ledningsfaring for den pageeldende udstykning med tilslutning til eksisterende
ledningsanlaeg i Rudevej.

Der er imidlertid ingen sammenhaeng mellem forslaget og intentionerne om klimatilpasning, idet der er tale om
en fuldsteendig traditionel kloakering uden forsinkelse af regnvandet i omradet. Det anses derfor for
hensigtsmeessigt, at der ikke for den resterende del af lokalplanomradet sker knopskydning, men at der i langt
hajere grad sker en helhedsplanleegning for regn- og spildevandsafledning for det resterende omréade i
forbindelse med revisionen af spildevandsplanen.

Det bemaerkes, at den oversvemmelseskortlaegning, som Odder Spildevand p.t. er i faerd med at fé lavet til brug



for klimatilpasningsplanen, ikke tager hajde for en eventuel pavirkning fra udstykningen.”

Forvaltningen deler spildevandsforsyningens synspunkt og har den opfattelse, at der for fremtidig lokalplanleegning,
bade i samme omrade generelt, bar indarbejdes krav om lokal handtering af tag- og overfladevand (LAR).

Lokalplanens bestemmelser vurderes efterlevet i ansggningsmaterialet og der stilles ikke yderligere krav til LAR.

Med udgangspunkt i Lov om miljgvurdering af planer og programmer af 24.09.2009 er spildevandsplaner omfattet af
§ 3, stk. 1, nr. 1. Forvaltningen har vurderet, jeevnfar § 3 stk. 2, at betydningen af tillaegget udger en mindre sendring i
geeldende spildevandsplan og at der saledes ikke gennemfgres en miljgvurdering. Denne beslutning skal
offentliggeres.

Forvaltningen indstiller

At udkast til tillaeg nr. 13 til spildevandsplan 2001-2008 indstilles godkendt.
At beslutning om ikke at gennemfere miljgvurdering offentliggores.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 18. marts 2013:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse

Beslutning fra @konomiudvalget den 8. april 2013:
Afbud: Ingen

Sendes til fornyet behandling i MTU med henblik pa tilpasning i hendhold til klimatilpasningsplanen.

Forvaltningens bemeerkninger fortsat:

Omradet for tilleeg nr. 13 til spildevandsplanen er omfattet af Lokalplan 3023 der er vedtaget i 2010. Der erii
forbindelse med godkendelsen af lokalplanen ikke stillet specifikke klimabetingede krav til handteringen af regn- og
spildevand. Dermed er der ikke grundlag for at stille yderligere krav til handtering af tag- og overfladevand i omradet
i tillaegget til spildevandsplanen.

Ejere af parceller kan dog vejledes til at traeffe frivillige tiltag til klimatilpasning.

Lokalplan 3023 udggr et omrade under "Strukturplan for Saksild” fra 2007. Der vil for gennemfarelse af
strukturplanen skulle vedtages lokalplan(er) for det resterende omrade, herigennem kan der udarbejdes retningslinjer
og krav til klimatilpasning.

Pa ovenstaende baggrund redeggres i vedlagte bilagsnotat for klimameessige foranstaltninger der bar overvejes for
at imgdega de kommende klimamaessige forandringer i omradet omfattet af tillaeg nr. 13.

Risikokortlaegning

Vurdering af tiltag der kan ivaerkseettes i omradet, bar ske ved iagttagelse af den risikokortlaegning Odder Kommune
har udarbejdet som del af den kommende klimatilpasningsplan.

Af mulige pavirkninger vurderes, i forbindelse med ekstreme nedbgrshaendelser, oversvgmmelser af omradet dels
med regnvand og dels med opstuvet vand fra regnvandskloak, som vaerende mest sandsynligt.

Det bemeerkes at separatkloakering er traditionel klimatilpasning. Uhygiejnisk opstuvning af feellesspildevand pa
terreen, i tilfaelde af at en ekstrem regnhaendelse, undgas ved separatkloakering.

De tiltag, der primeert kan reguleres via spildevandsplanen er forsinkelse og nedsivning af regnvand og il dels
styring af vand fra regnvandskloakker, der opstuver pa terraen.



Klimatilpasning

Nar der er kendskab til, hvilke klimamaessige pavirkninger der forventes i omradet, bar det overvejes, om der bgr
treeffes foranstaltninger for at imgdegé pavirkningerne. Foranstaltninger kan f.eks. veere:

- mindske arealet af de befaestede arealer

- opsamle og genbruge regnvand

- nedsive regnvand, hvis kvaliteten af regnvandet og jordbunden er til det

- forsinke udledningen af regnvand

- styring af overfladevand opstuvet pé terraen i byomrader

- kontrolleret oversvgmmelse af de vandlgbsnaere arealer

Fremtidig lokalplanlaegning vil klimamaessigt forholde sig til klimatilpasningsplanen og indtil vedtagelse af denne
plan til kommunens klimastrategi og Plan og Agenda 21 strategi.

| planleegningen for hele omradet omfattet af "Strukturplan for Saksild” bgr der udarbejdes dispositionsplan for
regnvandshandtering, sadan at regnvandsbassiner disponeres — ikke bare for ét lokalplanomrade, men for sa store
omrader som muligt, der kan veere et eller flere delomrader.

Pa baggrund af @konomiudvalget bemeerkninger af 8. april 2013 foreslar forvaltningen, at notat om "Klimahensyn i
spildevandsplanlaegning, lokalplan 3023” vedlaegges som bilag til tillaeg nr. 13 til spildevandsplan 2001-2008,
hvormed ansgger vejledes til at iagttage behov for klimamaessige foranstaltninger.

Forvaltningen indstiller
At udkast til tillaeg nr. 13 til spildevandsplan 2001-2008 indstilles godkendt med notat om ”Klimahensyn i

spildevandsplanleegning, lokalplan 3023”vedhaftet som bilag
At beslutning om ikke at gennemfere miljgvurdering offentliggores.

Bilag
Klimahensyn i spildevandsplanlzegning, lokalplan 3023 727-2013-64264
Spildevandsplantilleeg nr. 13, revideret UDKAST 727-2013-66490

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilles til godkendelse



Kloak, nedlaeggelse af oplandsrenseanlaeg, Hundslund, Gylling
Sagsfremstilling

13. Kloak, nedlaeggelse af oplandsrenseanlaeg, Hundslund, Gylling

Doknr.: 727-2013-60270
Sagsnr.: 727-2013-9201
Abent Fmd. init.:

Resume

Orientering om status for nedlaeggelse af renseanlaeg i Hundslund og Gylling, herunder kommende forelaeggelse af
tillaeg til geeldende spildevandsplan vedrgrende: Tracé for transportledninger, nedleeggelse af Gylling renseanleeg og
Hundslund renseanleeg.

MTU orienteres hermed om de forestaende tillaeg, samt om kundeinddragelse, inden forslag til
spildevandsplantilleeg foreleegges politisk behandling.

Baggrund for sagen

Med udgangspunkt i formuleringen af Odder Spildevands projektbeskrivelse for "separatkloakering af Hundslund
m.fl.” beskrives nedenfor baggrunden og status for nedlaeggelse af oplandsrenseanleeg i Hundslund og Gylling.
Oplandene til Hundslund og Gylling renseanlaeg er delvist feelleskloakeret. Odder Spildevand har som princip, at
spildevand bgr afledes i separate ledningsanlaeg. Dette er begrundet i bade gkonomiske, miljgmaessige og
hygiejniske arsager. Desuden vurderer selskabet, at det bade er en darlig forretning og skidt for miljget at pumpe og
behandle regnvand, sa derfor, skal der gennemfgres separatkloakering i de respektive oplande. Store
regnhaendelser betyder ogsa store regnvandsledninger, medmindre selskabet kan motivere sine kunder til delvist at
handtere regnvand pa egen grund eller lokalt i omradet.

Malseetningen for projektet er at pa godt 4 ar vil Odder Spildevand gennemfgre separatkloakering i Hundslund,
@rting og Gylling, nedlzegge renseanlzeggene i Hundslund og Gylling med afskeering til Odder.

Derudover, som beskrevet i selskabets strategiplan, vil selskabet s@ge at motivere borgere til afkobling af regnvand,
saledes at mindst 100 ejendomme, samlet i hele selskabets forsyningsomrade, helt eller delvist handterer regnvand
pa egen grund.

Plangrundlaget er ikke pa plads, da den nuvaerende spildevandsplan ikke er ajourfgrt. Odder Kommunes
Miljgafdeling har igangsat arbejdet med en revision i 2013, men der skal udarbejdes tilleeg til gaeldende
spildevandsplan.

Ved valg af Igsningsforslag er der fokus pa driftsgkonomi, minimering af miljgpavirkning og hensyn til, at Odder
Kommune har forpligtet selskabet til at bidrage aktivt til kommunens grgnne profil, herunder CO2 neutral kommune.

Status for arbejdet
Dispositionsforslag til projekterne er udarbejdet, og efter fa supplerende undersagelser vil der igangsaettes
udarbejdelse af tillaeg til spildevandsplanen, miljgvurdering og detailprojektering.

De afskaerende ledninger har 1. prioritet, og forventes fremlagt for MTU i juni. Tilleeggene for @rting, Gylling og
Hundslund skal pa MTU efter sommerferien.

Kundeinddragelse betyder afvikling af borgermgder og workshops, hvor interesserede kan deltage og fremsaette
meninger og forslag. Der er planlagt afholdelse af workshops i @rting og Hundslund med praesentation af muligheder
for LAR (Lokal Afledning af Regnvand) for private lodsejere, savel som professionelle handvaerkere. Kalender for
mgderaekke:

- Dialogmade, professionelle interessenter: 29-05-13

- Kundemgade i Gylling, Gylling Forsamlingshus, 12-06-2013

- Kundemgade i @rting, Drting-Hallens kantine, Falling, 13-06-2013



- LAR-dag i @rting og Gylling, @rting-Hallen (selve hallen), 18-08-2013

- Kundemgde i Hundslund, Hundslund-hallen, 11-09-2013

- LAR-dag i Hundslund, Hundslund-Hallen, 02-02-2014

Drting

Der gnskes at etablere to bassiner, som forbindes af den eksisterende banegraft.

Afspeerring af hovedvej gennem byen i forbindelse med anlaeggelsesfasen drgftes med kommune, politi m.fl.
Der igangseettes forundersggelser for endelig afgarelse af LAR-potentiale for ca. 25 ejendomme udpeget i
dispositionsforslaget.

Gylling

Der igangseettes forundersggelser for endelig afgarelse af LAR-potentiale for ca. 50 ejendomme udpeget i
dispositionsforslaget. Derudover undersgges nedsivningmuligheden vest for Krogsgade. Orbicon undersager,
hvilken indflydelse vandvaerkets vandindvinding har pa nedsivning af overfladevand fra ejendomme i Karen
Jeppesgade.

Hundslund

Sydligste del (af den sydlige del) er et oplagt LAR-omrade. Kloaksystemet har god tilstand, og
nedsivningsmulighederne er meget gode.

Den sydlige del af byen er generelt oplagt til nedsivning af overfladevand. Forslag til handtering af skybrud afventer
feerdiggarelse af oversvemmelseskortleegning. Der igangseettes nedsivningstests for at vide, hvor hurtigt vand kan
nedsives, og dermed have dokumentation for egnetheden og dimensioneringsgrundlag for faski-ner, regnbede o.1.

Transportledning
Det er besluttet at arbejde videre med dispositionsforslagets tracé nr. | fra Hundslund samt IIl fra Gylling, jf. bilag
Dispositionsforslag_Afskeerende trykledning.

Der vil fremlaegges ansggningsmateriale for udarbejdelse af tillaeg til spildevandsplan for MTU inden sommerferien
(junimgde).

Der er planlagt mgde med lodsejere omfattet af trykledninger den 06-06-13.

Forvaltningens bemarkninger

Odder Spildevand A/S har i samarbejde med konsulenten mange gode overvejelser relateret til miljg og forventede

klimaforandringer.

Der er stor grad af borger- (kunde-) inddragelse og orientering i projekterne med fremsendelse af foldermaterialer
og kommende afholdelse af borgermgder og workshops.

Forvaltningen indstiller
At udvalget tager dagsordenspunktet til efterretning.

Bilag

Dispositionsforslag_Afskeerende trykledning 727-2013-66977

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen






Thorasvej 36 : Ansggning om lovligggrelse ved dispensation til at bibeholde carport
med redskabsrum 1 m fra naboskel

Sagsfremstilling

14. Thorasvej 36 : Ansggning om lovligggarelse ved dispensation til at bibeholde
carport med redskabsrum 1 m fra naboskel

Doknr.;: 727-2013-63587
Sagsnr.: 727-2013-9671
Abent Fmd. init.:

Resume

Ejeren af Thorasvej 36 sgger om dispensation til at bibeholde en 19,3 m? carport med udhus, placeret 1 m fra skel
mod nabo. Placeringen af carporten det pagaeldende sted, vil veere betinget af en dispensation fra Lokalplan 3027’s
afstandsbestemmelser i pkt. 7.3 — mindste afstand til skel skal vaere 2,5 m. Endvidere er den totale hgjde til kip 3,7
m og overskrider BR10 kap. 2.2.7 stk. 2 samt tidligere reglementer om en maksimal hgjde pa 2,5 m indenfor en
afstand af 2,5 m fra naboskel.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles afslag til den s@gte dispensation samt pabud om fysisk lovliggerelse af
carporten med integreret udhus.

Baggrund for sagen

Forvaltningen har den 22.marts 2013 modtaget ans@ggning om lovliggarelse af en carport med integreret
redskabsrum, som ifglge ejers oplysninger skulle veere opfgrt omkring 1997-98 af den forrige ejer. Bygningen, der
har en leengde pa 6,9 m (7,85 m med tagudhaeng) og en hgjde pa 3,7 m til tagets kip, er placeret med facaden 1 m
fra naboskel mod Thorasvej 38.

Ansggningen har som bilag en naboerkleering, dateret 15. juni 1997 fra den tidligere ejer af Thorasvej 38, der tillader
at opfgre en carport med redskabsrum ved deres feelles skel. En erkleering fra den nuveaerende ejer, dateret 21.
marts 2013 er ligeledes vedlagt.

Ejers henvendelse skyldes, at han gnsker carporten samt et 9 m? udhus opfert i 2010 registreret i Bygnings- og
Boligregistret, BBR.

Forvaltningens bemaerkninger

Omradet er reguleret af den netop vedtagne (15.april 2013) Lokalplan 3027 — Sommerhusomrade pa Kysing Nees,
Norsminde.

| lokalplanens pkt. 7.3 er angivet, at fritstdende carport/garage skal opfgres minimum 2,5 m fra skel. Placering af
bebyggelse skal overholde bygningsreglementet BR10’s hgjdegraenseplan.

Da carporten med det integreret redskabsrum blev opfart i 1997-98 var Lokalplan 3008 geeldende. | den lokalplans
pkt. 7.1 var angivet, at bygninger (bredt formuleret) ikke matte placeres naermere skel end 5 m (alle skel). Dog matte
jif. pkt. 7.4 garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger placeres mindst 2,5 m fra skel mod nabo eller sti.
Bygningshgjden kunne jf. afggrelse fra Natur- og Miljgklagenaevnet (NMKN) veere op til 5 m i en afstand af mindst 2,5
m fra naboskel.

Ejendommen Thorasvej 36 har et matrikuleert areal pa 849 m2. Sommerhuset er i BBR registreret med et bebygget
areal pa 93 m? heraf 24 m? indbygget udestue. Der er ikke registreret yderligere bygninger pa ejendommen.



Bebyggelsesprocenten er 11 %.

Odder Kommune har ikke tidligere haft kendskab til bygningen idet, der ikke er sagt om tilladelse eller sket
anmeldelse af denne til bygningsmyndigheden. Carporten har ikke fremgaet af de ansagninger om
bygningsaendringer, som den tidligere ejer har fremsendt til kommunen i 1997, 2001 eller 2002.

Pa Iuftfoto fra 1999, som forvaltningen fik adgang til i 2007, kan bygningen ses pa grunden.

Adgangen til Thorasvej 38 sker via en stikvej fra stamvejen Thorasve;j.

Det er forvaltningens vurdering, at ansggningen om dispensation skal behandles efter Lokalplan 3008. Dette
begrundes med, at ans@gningen er indsendt far vedtagelsen af Lokalplan 3027 (15. april) og at afgarelsen fra NMKN
om, at der kan bygges i op til 5 m i skelboreemmen, er til ansggers fordel, at dispensationen vurderes i forhold til

Lokalplan 3008

Carporten kan lovliggeres enten fysisk ved at den nedrives eller flyttes eller retligt ved at der gives dispensation fra
lokalplan 3008’s bestemmelser om mindste afstand til naboskel.

Det bagvedliggende hensyn i lokalplanen for bestemmelsen om afstand til skel er — ud over at sikre mod
brandspredning - at sikre en dben struktur langs vejene og mellem bygningerne i omradet og sikre oplevelsen af et

abent og grent sommerhusomrade.

Det er forvaltningens vurdering, at carporten med det integrerede redskabsrum kan placeres andet sted pa grunden,
sa Lokalplan 3008/ (3027)'s bestemmelser overholdes.

Samlet set har forvaltningen vurderet, at der ikke er forhold, der kan tale for en dispensation i den konkrete sag.
Sagen har ikke veeret udsendt i naboorientering til de omliggende naboer. Hvis udvalget veelger, at imgdekomme
dispensationsansggningen, skal en dispensation foreleegges naboerne, og fremkommer der i den forbindelse
vaesentlige bemeerkninger indstilles sagen atter til fornyet behandling.

Forvaltningen indstiller

At Miljg- og Teknikudvalget meddeler afslag pa dispensation (retlig lovliggerelse) til at placere
eksisterende udhus narmere skel end 2,5 m.

At carporten skal lovliggeres fysisk ved nedrivning eller flytning

At der gives ejer en passende tidsfrist til at foranstalte en fysisk lovliggorelse.

Bilag

Notat. Thorasvej 36 - luftfoto 2011. 727-2013-50486

Bilag til MTU. Tegninger fra ejer. 201303133 727-2013-63936



Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Et flertal pa (Hanne Broe, Theis Rubinke, Vera Bruus Jargensen, Kim Ngrgaard) godkender indstillingen

Et mindretal pa 3 (Niels-Ulrik Bugge, Per Ringgaard, Niels Rosenberg) gnsker at meddele dispensation



Pouli Nielsensvej 135 : NMKN's afggrelse samt opfglgning pa klagesag over pabud om
lovliggerelse af drivhus og skur samt lovliggarelse af udfgrte aendringer og udvidelser
af sommerhus.

Sagsfremstilling

15. Pouli Nielsensvej 135 : NMKN's afgerelse samt opfelgning pa klagesag over
pabud om lovliggerelse af drivhus og skur samt lovliggerelse af udferte sendringer og
udvidelser af sommerhus.

Doknr.: 727-2013-63946
Sagsnr.: 727-2011-24013
Abent Fmd. init.:

Resume

Der er sggt om byggetilladelse (lovliggerelse) af udvidelser af sommerhus — inddragelse af overdaekket areal og del
af udhus i boligarealet samt 1 m? tilbygning. | den forbindelse er forvaltningen blevet opmaerksom pa 2 ulovligt
placerede smabygninger. Natur- og Miljgklagenaevnet (NMKN) har nu afgjort, at pga. at de har staet der i hhv. 18 og
20 ar, kan de ikke i medfar af planloven kreeves fjernet fra skelbreemmen.

Forvaltningen indstiller, at der grundet seerlige omstaendigheder meddeles dispensation til en bebyggelsesprocent
pa 16,7 %.

Baggrund for sagen

Ejer har primo 2011 s@gt om byggetilladelse til at inddrage 6 m? af et udhus til baderum, inddrage 22 m? overdackket
terrasse til beboelse og opfere en 1 m? karnap ved soveveerelset. Samtidig har han sggt om dis-pensation fra
lokalplan 3008°s bestemmelse om en maksimal bebyggelsesprocent pa 10 % saledes, at der efter udvidelserne og
endringerne bliver en bebyggelsesprocent pa 15.

| forbindelse med sagsbehandlingen konstaterer forvaltningen, at de s@gte eendringer og udvidelser allerede er
gennemfert, hvorfor sagen drejer sig om lovliggerelse. Samtidig bliver vi via luftfoto og en besigtigelse i omradet
opmeaerksom pa, at der er opfart 2 bygninger pa 8 m? (drivhus) henholdsvis 5,7 m? (skur) delvist i skelboreemmen
under 2,5 m fra naboskel. | Lokalplan 3008 er det fastsat, at "garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger skal placeres i en afstand af min. 2,5 m fra skel mod nabo eller sti". De 2 smabygninger har ikke fremgaet
af tidligere ansggningsmateriale.

| forbindelse med den efterfglgende partshgring af ejer (og varsel om pabud om fjernelse eller flytning af de 2
smabygninger) oplyser ejer, at drivhuset blev opfart i 1991 og skuret nogle ar senere. Ejer skriver bl.a., at han var af
den opfattelse, at bygninger under 10 m? kunne placeres frit, og at denne opfattelse er udbredt idet, der pa 40 ud af
66 bebyggede grunde pa Pouli Nielsensvej ses "sma bygninger” pa op til 40 m?, hvor afstandsforholdene ikke er
lovlige. Han skriver videre, at de to smabygninger pa hans ejendom ikke kan ses fra hverken vej, nabo eller det
grenne omrade.

Udvalget besluttede pa madet d. 31. august 2011 at afvise lovliggerelsen af de 2 smabygninger i skelboreemmen.
Beslutningen blev truffet pa grundlag af Lokalplan 3008’s vilkar om at friholde skelbreemmen fra naboskel og 2,5 m
ind pa grunden samt at bebyggelsesprocenten maksimalt matte vaere 10 % (15 % med dispensation og gvrige
forhold ok), og at ejendommen far lokalplanens ikrafttraeden i 1994 var omfattet af Saksild-Nglev Kommunes
byplanvedtaegt nr. 1, hvori afstandskravet var minimum 5 m til skel for alle bygninger.

Ejer paklagede efterfglgende udvalgets afggrelse til bl.a. Natur- og Miljgklagenaevnet (NMKN).



Afgarelsen fra NMKN forela d. 22. marts 2013 (udvalget havde den til efterretning pa det sidste made, d. 22. april).
NMKN skriver i deres afggrelse, at kommunen har fortabt retten til at handhaeve et krav om fysisk lovliggaerelse af
smabygningerne, da klager over en periode pa henholdsvis 18 og 20 ar (nu 20 og 22 ar) har indrettet sig pa, at
bygningerne kan forblive pa grunden med den nuveerende placering. NMKN'’s afggrelse er endelig.

Forvaltningens bemarkninger

NMKN skriver i deres bemaerkninger i forbindelse med afggrelsen, at “selvom kommunen ikke har udvist
passivitet, kan selve det forhold, at et byggearbejde er udfart for meget lang tid siden medfagre en begraensning i
kommunens mulighed for at kraeve fysisk lovliggarelse. Omfanget af denne begraensning — indrettelseshensynet
— er baseret pa en konkret vurdering af bl.a. karakteren af det ulovlige forhold. Det indgar ogsa i vurdering, om der
har veeret indsigelser fra omboende, og om der er veesentlige samfundsmeessige interesser i handhaevelsen i
den enkelte sag’.

NMKN har som fglge af sagens resultat ikke fundet anledning til at tage stilling til spgrgsmalet om, som hvorvidt der
er sket sagsbehandling i strid med lighedsgrundsaetningen, hvad klager havde haevdet idet, der ved andre
ejendomme i omradet er meddelt dispensation til udhuse i skelbreemmen.

Da kommunen ifglge afggrelsen i medfar af planlovens bestemmelser ikke kan kraeve en fysisk lovligggrelse af de 2
smabygninger, skal der tages stilling til en retlig lovliggerelse. Her kommer bebyggelsesprocenten og beregningen
af denne ind i billedet.

Indtil 25. april i ar var omradet omfattet af Lokalplan 3008. | lokalplanen er det fastsat, at "bebyggelsesprocenten for
omrade | ikke ma overstige 10 for den enkelte ejendom, ...". Beregningen af bebyggelsesprocenten skal ske efter
det bygningsreglement, der var geeldende, da lokalplanen blev vedtaget i 1994, hvilket var Bygningsreglement for
smahuse, BR-S 85. Udvalget har bevilget kompetence til forvaltningen til at dispensere op til 15 % efter en konkret
vurdering.

Fra 25. april i &r er det Lokalplan 3027, der er gaeldende. Bebyggelsesprocenten ma ifglge pkt. 7.1 ikke overstige
15 %. Udregningen skal ske iht. reglerne i bygningsreglementet BR10.

Det er forvaltningens opfattelse, at for bade BR-S 85 og BR10 geelder, at de 2 smabygninger skal medregnes i
bebyggelsesprocenten, nar afstanden indbyrdes eller til andre bygninger er under 2,5 m.

Beregnes efter Lokalplan 3008 bliver bebyggelsesprocenten 20,2 % (ingen 35 m?-fradrag og overdaekninger skal
ikke medregnes) og beregnes efter Lokalplan 3027 bliver bebyggelsesprocenten 16,7 %.

Hvis de 2 smabygninger overholdt den indbyrdes afstand samt afstanden til gvrige bygninger pa mindst 2,5 m vil
bebyggelsesprocenten blive henholdsvis 18,6 % efter 3008 og 15,2 % efter 3027.

Da lokalplan 3027 — med en bebyggelsesprocent pa 15 % - er geeldende i dag, vurderer forvaltningen - set i lyset af
NMKN’s afggrelse, at det vil veere rimeligt at give ejer tilladelse til at bibeholde de allerede gennemfarte aendringer
pa ejendommen. Bag forvaltningens vurdering ligger ogsa den betragtning, at de bygningsaendringer, ejer har
foretaget uden forudgadende ansggning om byggetilladelse, alle (pa neer karnappen pa 1 m?) er sket indenfor
eksisterende overdaekkede og bebyggede arealer. Da disse eendringer overholder geeldende (afstands)bestem-
melser i lokalplanen — bade i 3008 og i 3027 — ville der under normale omsteendigheder veere meddelt
byggetilladelse til disse.

Udvalgets afggrelse kan paklages til NMKN for sa vidt angar dispensationen fra lokalplanens bebyggelsesprocent,
mens selve beregningen af bebyggelsesprocenten (det forhold at de 2 smabygninger skal indga i beregningen) kan

paklages til Statsforvaltningen.

Forvaltningen indstiller



At der pa baggrund af NMKN’s afgerelse om, at de 2 smabygninger ikke kan kraves fysisk lovliggjort,
meddeles dispensation fra Lokalplan 3027 til en bebyggelsesprocent pa 16, 7 %.

Bilag

Notat. Luftfoto 2010 med 2 smabygninger markeret. 201106334 727-2011-114069

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilling godkendt.



Kongshusvej 71A: nedlaeggelse af bolig iht. Boligreguleringsloven
Sagsfremstilling

16. Kongshusvej 71A: nedlaeggelse af bolig iht. Boligreguleringsloven

Doknr.: 727-2013-64476
Sagsnr.: 727-2013-12664
Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Kommune har fra ejeren af eiendommen modtaget ansggning om tilladelse til nedrivning af
beboelsesbygningen og tilhgrende udhusbygninger.

Inden kommunen kan give en tilladelse til den ansagte nedrivning, skal kommunen pase, at nedrivningen ikke er strid
med anden lovgivning.

Konkret i denne sag; vil en nedrivningstilladelse vaere betinget af et samtykke / tilladelse til nedleeggelse af den
eksisterende bolig iht. boligreguleringsloven.

Forvaltningen indstiller, at der gives tilladelse til nedlaeggelse af en bolig.

Baggrund for sagen

Ejer oplyser, at det laenge har vaeret meningen at nedrive huset. En del af strataget er lige bleest af og nu deekket
med en starre presenning. Huset skulle angiveligt vaere i meget darlig stand og en renovering vil ikke gkonomisk
hange sammen (ejers formulering). Det er tanken senere at genopfare et nyt hus iht. ansggers oplysninger, men der

er endnu ikke fremsendt et konkret projekt til kommunen.

Opfarelsen af en eventuel ny bygning, vil vaere betinget af en landzonetilladelse og en godkendelse fra
Fredningsnaevnet iht. "Rathlousdal-fredningen”.

Forvaltningens bemarkninger
| boligreguleringslovens § 46, er det angivet, at en bolig ikke ma nedlaegges uden kommunens samtykke / tilladelse.

Kommunen har saledes kompetencen til at pavirke sammensaetningen af eksisterende boliger og om disse skal
fastholdes til helarsboliger eller om disse kan omdannes til erhverv eller fritidshuse.

| gjeblikket er der ikke en situation med mangel pa boliger i Odder Kommune som helhed, hvorfor det ma vaere
acceptabelt, at nedlaegge en bolig.

Iht. indhentede oplysninger i Folkeregisteret, er der tilmeldt en person i denne bygning siden 20. januar 2013.

Forvaltningen har vurderet, at der i den konkrete sammenhaeng, kan gives samtykke til at nedleegge boligen pa
betingelse af at boligen fraflyttes uden ejer opsigelse. Der er med samtykket ikke taget stilling til, om det vil veere
hensigtsmeaessigt; at denne og andre bygninger nedrives.

Bygningen er omfattet af "Rathlousdal-fredningen”. Det er forvaltningens umiddelbare tolkning, at denne fredning ikke
hindrer nedrivningen af bygningen inden for fredningens afgraensning. Forvaltningen har anmodet Fredningsnasvnet
som pataleberettiget til fredningen, at bekraefte denne tolkning.



Den aktuelle bygning og omradet omkring Rathlousdal er udpeget i et oplaeeg om "40 kulturmiljger i Odder Kommune
— bilag til forslag til kommuneplan 2013 — 2015 for Odder Kommune”.

Det fremgér af dette oplaeg, at omradet er beskrevet séledes (relevant uddrag):

Kulturmiljget er sarbart over for vaesentlige eendringer af arkitektur og omgivelserne samt forfald. Da
hovedbygningen ikke leengere eksisterer, er det meget vigtigt, at godsets omgivelser og resterende bygninger
bevares. De forteeller om det herskabelige liv, der tidligere foregik péa stedet.

Forvaltningen har i den forbindelse anmodet om Odder Museums vurdering af betydningen af den ansggte
nedrivning i forhold til det udpegede kulturmiljg. En sadan udtalelse, vil indga i kommunens videre behandling af
sagen, inden der evt. gives nedrivningstilladelse.

En kommune kun kan modsaette sig en nedrivning, hvis der foreligger en fredning eller en bevarende lokalplan eller
hvis der tilvejebringes en bevarende lokalplan iht. Lov om planlaegning, §§ 14 og 15. Sidstnaevnte kan kun ske ved

politisk beslutning. Hvis Odder Museum anbefaler, at bygningen bgr bevares, vil forvaltningen atter foreligge sagen
for udvalget.

Forvaltningen indstiller

At udvalget giver samtykke / tilladelse til nedlaggelse af boligenhed pa Kongshusvej 71 A, forudsat at
lejer kan fraflytte lejemalet uden opsigelse fra udlejers side.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstillingen godkendt.

Udvalget finder det vigtigt at preecisere, at adressen er udpeget som kulturarvmilja, hvorfor formand Hanne
Broe og Niels Rosenberg tager en dialog med ejer.



Holsteinsgade 16 - dispensation vedr. tilgeengelighed indretning sandwich cafe
Sagsfremstilling

17. Holsteinsgade 16 - dispensation vedr. tilgaengelighed indretning sandwich cafe

Doknr.: 727-2013-66910
Sagsnr.: 727-2013-12652
Abent Fmd. init.:

Resume

Der sgges om tilladelse til anvendelsesaendring og indretning af en mindre sandwich café med Take Away i et
eksisterende lokaler, tidligere anvendt som butik. Bygningsreglementets tilgeengelighedskrav kan kun vanskeligt
gennemfgres med baggrund i hgjdeforskellen og lejemalets begreensede starrelse.

Forvaltningen indstiller til dispensation fra tilgeengelighedsbestemmelserne.
Baggrund for sagen

Der s@ges tilladelse til indretning af en mindre sandwich café med udelukkende Take Away. Indretningen udfgres

med et &bent salgslokale med et areal pa ca. 45 m? og med begraenset mablement i form “venteborde”,
serveringsdisk og et omrade til tilberedelse af sandwich, samt n@dvendige kgleskabe mv.

Den ansagte cafe kan umiddelbart indpasses i omradet, da geeldende Lokalplan 1018 — For et omrade til
centerformal i Odder By — giver mulighed for erhverv i form af f.eks. butikker og restauranter.

Forvaltningens bemaerkninger

Byggeloven giver kommunen hjemmel til at meddele dispensation fra byggelovgivningens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke tilsidesaetter de hensyn, som bestemmelserne skal varetage. Kompetencen er sneever pa
tilgeengelighedsomradet.

Forvaltningen vurderer dog, efter at have set forholdene pa stedet, at ansggers begrundelser, i den aktuelle sag, er
saglige og velbegrundede. Bygningens beliggenhed, udenoms arealer og konstruktion gar det vanskeligt, at
etablere niveaufri adgang til caféen.

Ved en besigtigelse pa stedet, kan der méles en hgjdeforskel imellem eksisterende gulvniveau og gadeniveau pa
ca. 0,4 m.

Bygningsreglementet 2010 angiver, at der skal veere niveaufri adgang til enheden. Dette kan eksempelvis ske ved
etablering af en rampe med haeldning i overensstemmelse med kravene angivet i BR10 (maks. heeldning 1:20). | den
konkrete sag, kan en rampe enten placeres i selve cafeen eller i offentligt fortovsareal.

En rampe skal gives en laengde pa ca. 8 m for at opfylde reglementets minimumsbestemmelser til haeldning.
Sidstnaevnte vil veere betinget af en accept fra vejmyndigheden. Byggeri har tidligere indhentet en udtalelse fra
vejmyndigheden, som ikke kan acceptere en placering af en rampe i offentligt vejareal pa det pageeldende sted.
Ligeledes vil en placering af en rampe inde i selve bygningen / cafeen, medfare en vaesentlig indskreenkning af
salgsarealet.

Veelger kommunen, at dispensere fra tilgaengelighedskravene, har Danske Handicaporganisationer (tidligere kaldet
De Samvirkende Invalideorganisationer) inkl. medlemsorganisationer, klageadgang iht. byggelovens bestemmelser.



Miljg- og Teknikudvalget vedtog pa madet 1. september 2010, at give en tilsvarende dispensation i forbindelse med
indretning af café i Holsteinsgade.

Forvaltningen indstiller

At der med baggrund i den aktuelle beliggenhed og de fysiske forhold, meddeles dispensation fra
bygningsreglementets krav om niveaufri adgang samt med henvisning til vejmyndighedens afslag pa
etablering af rampe pa det offentlige areal.

At der kan meddeles byggetilladelse med vilkar om at der ber opsaettes ringeklokke i en hgjde, der kan
nas af kerestolsbruger og at der skal forefindes passende flytbar rampe, som kan udlaegges af cafeens
personale og anvendes af kgrestolsbruger med hjalper.

Bilag

Bilag til Miljg- og Teknikudvalget - Holsteinsgade 16 - 201205208 727-2013-66989

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Indstilling godkendt.



Blichersvej 4: aendret anvendelse af helarshus til fritidshus
Sagsfremstilling

18. Blichersvej 4: &ndret anvendelse af helarshus til fritidshus

Doknr.: 727-2013-67867
Sagsnr.: 727-2012-19631
Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Kommune modtog i februar 2012 ansggning om, at eendre status pa ejendommens helarshus til fritidshus.
Ansggningen havde baggrund i et gnske om at, ejendommens beboer skulle flytte ind til Odder By pga. alder og at
familien derefter ville beholde ejendommen som fritidshus.

Udvalget besluttede i juni 2012, at meddele afslag til det ansagte idet ejendommen ligger indenfor for en
landsbyafgraensning.

Efterfelgende er der i april 2013 vedtaget en lov om, efter samtykke fra kommunen, at benytte huse pa landet som
flexbolig, dvs. uden bopaelspligt og uden statusaendring.

Forvaltningen indstiller, at der meddeles samtykke til at anvende ejendommen som flexbolig.
Baggrund for sagen

Udvalget behandlede pa madet den 18. juni 2012, sagen om samtykke til at nedlaegge boligen pa ejendommen pa
Blichersvej 4 i Over Randlev, idet efterkommere af den nuveerende ejer gnskede at overtage ejendommen og
anvende den til fritidsbolig. Dette for at bevare tilknytningen til lokalomradet, hvor familien har boet.

Udvalget besluttede at naegte samtykke idet ejendommen er beliggende inde for en landsbyafgreensning. Det
bagvedliggende hensyn var ikke at "temme” byen for helarsbeboere.

Familien tog afslaget til efterretning.

Familien er nu vendt tilbage og @nsker at fa sagen genhandlet idet der er vedtaget en ny regler om "Flexboliger”.
De nye regler betyder, at husejere kan sgge kommunen om at fa lov til at bruge et heldrshus som flexbolig — og
som derfor ikke er bundet af bopaelspligt. Tilladelsen er personlig og kommende ejere skal derfor ogsa s@ge
kommunen om tilladelse. Interesserede huskabere kan dog allerede, inden de beslutter sig for at kabe en
bestemt bolig, anmode kommunen om at tilkendegive, om den vil tillade anvendelse som flexbolig. Og derfor
kan det indga i ens overvejelser, inden man beslutter sig for at kabe.

Reglerne om flexboliger traeder i kraft 1. maj 2013.

Familien anfgrer i deres fornyede ansg@gning felgende:

"I det ar der naesten er gaet fra afslaget, er situationen i Over Randlev ikke aendret markant, idet der fortsat star huse
der er til salg, uden at der vises nogen interesse for dem.

Min svigermor er nu ogsa blevet et ar eldre, og det haster snart med at fa hende ind til Odder, en beslutning hun dog

kun modstraebende vil tage, med udsigten til ikke at kunne saelge sit hus.

Tirsdag den 23. april 2013 vedtog folketinget nogle nye regler om "Flexboliger”, for netop at give kommunerne
mulighed for at puste lidt liv i de sma landsbyer, og jeg vil derfor med henvisning til folketingsbeslutning og min sag



fra sidste ar, anmode om at sagen igen vurderes i udvalget - safremt det kan lade sig gare.

Da det fortsat er min svigermor der ejer huset, sa gar min anmodning denne gang pa at fa en tilkendegivelse af, om
en ansggning om at benytte boligen Blichersvej 4 i Over Randlev som flexbolig, vil blive godkendt i forbindelse med
at vi kaber huset”.

Forvaltningens bemaerkninger

En ansggning som denne er omfattet af Boligreguleringsloven. Den 23. april 2013 er Boligreguleringslovens § 50,
&ndret/praeciseret. Der er saledes indsat nyt stk. 2.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele samtykke til, at en helarsbolig af boligens ejer tages i brug til
sommerbeboelse eller lignende midlertidig benyttelse, og at boligen efterfalgende af den samme ejer pé ny
tages i brug til helarsbeboelse uden yderligere ansggning om samtykke hertil fra kommunalbestyrelsen.

Det nye i dette er, at kommunen nu kan meddele samtykke efter Boligreguleringslovens § 50, stk. 2 til, at en
helarsbolig anvendes til fritidsbolig uden en statusaendring i Bygnings- og boligregistret. En ejer der har faet dette
samtykke, kan altsa anvende boligen som fritidsbolig og pa et senere tidspunkt vaelge at flytte ind og dermed
anvende boligen som helarsbolig igen. Dette uden at der skal ske ansggningen til kommunen som tidligere.
Tidligere kraevede en aendring fra fritidsbolig til helarsbolig tilladelse iht. savel plan- som byggelov.

Ovenstaende kaldes flexbolig.

Ministeriet for By, bolig og landdistrikter udtaler falgende:

"Tirsdag blev regeringens lovforslag om de sédkaldte flexboliger vedtaget i Folketinget. Det betyder at helarshuse,
med tilladelse fra kommunen, kan bruges som fritidsboliger. Dermed bliver huse pa landet lettere at saelge, og fx
barnefamilier fra byerne far nemmere ved at fa en billig fritidsbolig. Huse pé landet kan veere sveere at seelge og
star blot og forfalder. Men ved at give dem status som flexboliger kan for eksempel barnefamilier i byerne kabe
og bruge dem som fritidshus. Jeg er sikker pa, at der er mange, der gerne vil ud i den friske luft, men som ikke
har mulighed for at investere i et klassisk sommerhus. Husene pa landet kan nu fa et nyt liv til gavn for bade ejere
og lokalsamfund.”

Kommunen har med ovenstaende lovaendring fortsat kompetencen til at pavirke sammensaetningen af de
eksisterende boliger og om disse skal fastholdes til helarsboliger, kan tillades anvendt som fritidsboliger uden
statusaendring (flexbolig) eller som reguleer fritidsbolig med statusaendring.

Som det var tilfeeldet ved sidste udvalgsbehandling bestar Over Randlev af ca. 60 ejendomme hvoraf ca. 5 er
landbrugsejendomme. Over Randlev er en klassisk landsby i landzonen, med bebyggelse langs den gennemgaende
vej som her bestar af Balshavevej, Blichersvej og Kirkevej. | byens nordgstlige del er der en nyere udstykning med 12
parcelhuse.

Tendensen i samfundet er, at folk vil bo i byerne hvilket kan give anledning til bekymring for en vis fraflytning fra
landomraderne/ landsbyerne. Derved vil der blive flere tomme boliger, som vil hensta ubenyttede og som fglge heraf
et bygningsmaessigt forfald. Hvis man er indstillet pa, at godkende disse bygninger som fritidsboliger eller
flexboliger, vil man muligvis kunne tiltraekke et udenbys publikum, som gnsker et fritidshus i landzonen og samtidig
give disse nye ejer mulighed for pa sigt at anvende boligen .

Omvendt vil grundlaget for omradets faste beboere, hvis man mere generelt godkender anvendelseseendring fra
helarsboliger til fritidshuse, blive udhulet og byen vil pa sigt kunne blive omdannet til et omrade anvendt meget lig et

sommerhusomrade, hvor husene kun er beboet en begraenset del af aret.

Det kan saledes veere vanskeligt, at anvise et generelt og ensartet beslutningsgrundlag bade i den konkrete sag og i



gvrigt for resten af kommunen.

I bygninger med status som helarshus geelder boligreguleringslovens generelle bopalspligt saledes at forsta, at ejer
nedvendigvis ikke skal have fast folkeregisteradresse pa den pagaeldende ejendom, men saledes, at der er pligt til
en benyttelse af boligen. Kommunen kan inden for visse rammer, palaegge ejeren, at den pageeldende ejendom er
beboet eller udlejet i medfar af Boligreguleringsloven.

En sadan handhaevelse er seedvanligvis kun pakraevet i omrader med egentlig boligmangel og en saddan mangel pa
boliger opleves ikke i Odder Kommune for naervaerende.

Det skal samtidig bemeerkes, at har kommunen naegtet ejer samtykke til 22ndring af boligen til fritidsbolig, og kan
denne ikke udlejes eller seelges sa kan ejer anmode kommunen om at anvise boligsagende. Safremt kommunen

ikke senest 6 uger efter anmodningen anviser en lejer, anses kommunens samtykke for meddelt.

Det skal oplyses at der pt. er 2 boliger til salg pa Blichersvej i Over Randlev. De har hhv. veeret til salg i 310 og 1150
dage. 2 gvrige boliger er netop sat til salg i Over Randlev.

Forvaltningen henviser til, at der tidligere er meddelt samtykke til a&endring fra helars- til fritidsbolig hhv. p& Grenve;j 5,
Alrgvej 343 og Alrgvej 344C.
Forvaltningen indstiller

At udvalget beslutter, at meddele samtykke til at ejendommen kan anvendes til fritidsbolig iht.
Boligreguleringsloven § 50, stk. 2 (flexbolig) uden statusaendring.

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Sagen udseettes.
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19. OGkonomioversigten 1-2013

Doknr.: 727-2013-69230
Sagsnr.: 727-2013-1975
Abent Fmd. init.:

Resume

@konomioversigten opridser en raekke aktuelle skonomiske tendenser, som har betydning for kommunens gkonomi.
@konomioversigten er blandt andet udarbejdet pa baggrund af tilbagemeldinger fra de budgetansvarlige institutions-
og afdelingsledere.

@konomioversigt nr. 1-2013 er vedhaeftet som bilag.

Baggrund for sagen

Som en del af den Igbende budgetopfglgning udarbejdes gkonomioversigten i marts og september.
Endvidere uarbejdes budgetopfalgning i forbindelse med aflaeggelse af halvarsregnskab pr. 30.6.2013.
Halvarsregnskabet skal blandt andet indeholde det forventede regnskabsresultat for 2013.

@konomioversigt nr. 1-2013 indeholder:
- En overordnet gennemgang af det forelgbige regnskab for 2012.
- En gennemgang af den aktuelle gkonomiske situation med udgangspunkt i det vedtagne budget for 2013.

Forvaltningens bemaerkninger
Skatter og tilskud.

Skatter og tilskud er baseret pa statsgarantien, hvilket betyder, at der ikke forekommer afvigelser i forhold til
budgettet.

Serviceomradet.

Serviceudgifterne er budgetteret til 913 mio. kr. i 2013. Samlet set forventes serviceudgiftsbudgettet overholdt, og
dermed forventes en styrkelse af kassebeholdningen pa 15,2 mio. kr. via budgetforbedringspuljen.

| finansieringsplanen for ombygningen af Skovbakkeskolen og opgradering af Grobshulevej er det forudsat, at
styrkelsen af kassebeholdningen via budgetforbedringspuljen indgar i finansieringen af disse projekter.

Indkomstoverfarsler.

indkomstoverfgrslerne udgegr 268,7 mio. kr. i 2013.
Vurderingen er pa nuvaerende tidspunkt, at regnskabsresultatet for 2013 svarer til den budgetlagte udgift, hvori er
indregnet en besparelse pa 1,9 mio. kr. som fglge af den vedtagne beskaeftigelsesindsats.

Renter.

Som fglge af styrkelse af kassebeholdningen i 2012, forventes renteindtsegterne af de likvide aktiver at udgaere 1,4
mio. kr. i 2013, hvilket er 1,1 mio. kr. mere end budgetteret.

Laneoptagelse.




Som fglge af udseettelse af forbrug af 6,1 mio. kr. pa kvalitetsfondsomradet (ramme som overfgres til 2014 til
ombygning af Skovbakkeskolen), nedsaettes den af Staten bevilgede laneoptagelse med 2,0 mio. kr.

Anlaeg

Anlaegsudgifterne er budgetteret til 46,1 mio. kr. P& nuvaerende tidspunkt forventes anleegsbudgettet overholdt med
de forskydninger der altid er mellem arene (uforbrugte radighedsbelgb).

Der er budgetteret med salg af byggegrunde for 16,1 mio. kr. Der er pa nuveerende tidspunkt solgt byggegrunde for
2,7 mio. kr.

Der er pa nuveerende tidspunkt 79 grunde til salg.

Den gennemsnitlige kassebeholdning.

Den gennemsnitlige kassebeholdning udgjorde 77,0 mio. kr. i 2012.

| februar 2013 var den gennemsnitlige kassebeholdning pa 80,4 mio. kr.

Der forventes et mindre fald i den gennemsnitlige kassebeholdning i 2013 som fglge af tab pa forskudsrefusioner fra
staten som fglge af opstart af Udbetaling Danmark.

Kassebeholdningen forventes ikke gget de kommende ar, idet styrkelse af kassebeholdningen via
budgetforbedringspuljen forudseettes anvendt til medfinansiering af ombygningen af Skovbakkeskolen og
opgradering af Grobshuleve;.

Forvaltningen indstiller

At skonomioversigten tages til efterretning og oversendes til fagudvalgene.

Beslutning fra @konomiudvalget den 8. april 2013:
Afbud: Ingen

Taget til efterretning

Videresendes til fagudvalgene.

Bilag

@konomioversigt nr. 1-2013, redeggrelse 727-2013-31094

Beslutning fra Milje- og Teknikudvalg den 27. maj 2013:
Afbud: Ingen

Udsat.
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