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Punkt 1: Godkendelse af forslag til dagsorden

Sagsfremstilling

1.  Godkendelse af forslag til dagsorden

Doknr.: 727-2017-159414
Sagsnr.: 727-2017-20895
Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Godkendt



Punkt 2: Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn

Sagsfremstilling

2. Information fra formand/forvaltning/Renosyd/Hov Havn

Doknr.: 727-2017-159415
Sagsnr.: 727-2017-20895
Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Kysing Fjord forundersogelse
Midler fra Velux

Orientering om formandens treffetid
Autocampere



Punkt 3: Efterretningsliste

Sagsfremstilling

3. Efterretningsliste

Doknr.: 727-2017-159417
Sagsnr.: 727-2017-20895
Abent Fmd. init.:

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Taget til efterretning



Punkt 4: Rude Havvej 3, By- og erhvervsudvikling af omradet

Sagsfremstilling

4. Rude Havvej 3, By- og erhvervsudvikling af omradet

Doknr.: 727-2018-63842
Sagsnr.: 727-2016-25068
Abent Fmd. init.:

Resume

Byradet har afsat 8 mio. kr. pa anlaeegsbudgettet for 2018 til by- og erhvervsudvikling af omrédet ved Rude Havvej 3.
Omrédet ved Rude Havvej 3 og 5 er udlagt til erhvervsudvikling i kommuneplanen.

Byradet har tidligere givet en anlaegsbevilling til forundersggelser, samt omlaegning af Bagebjerg Baek ved Rude Havvej
3.

Forvaltningen seger byradet om et tillaeg til anleegsbevilling og et tillaeg til radighedsbelab pa 1.900.000 kr. til
forundersggelserne ved Rude Havvej 3. Tillegsbevillingen skal atholde omkostningerne til nedbrydning af ejendommen
ved Rude Havvej 5, etablering af midlertidige p-pladser, kab og opsatning af Letbanens henvisningsmarkerer samt
radgivning i forbindelse med planlaegning af infrastruktur i omradet.

Baggrund for sagen

Lejemalet for Rude Havvej 5 opherer pr. 1 august, 2018. Ejendommen ved Rude Havvej 5 enskes nedrevet og arealet
onskes ryddet for beleegning og beplantning for at forberede en udnyttelse af arealet til en mulig letbaneperron samt
parkering ved Rude Havvej 3-5. Anlegsmidler hertil anskes afsat.

Arhus Letbane har udviklet egne henvisningsmarkerer, si brugerne af Letbanen nemmere kan finde frem til
letbaneperronerne. Der enskes afsat midler til kob og opsetning af letbanens henvisningsmarkerer ved Rude Havvej 3-5,

ved Assedrup samt ved Odder Station.

Der onskes afsat midler til radgivning i forbindelse med planlegning af infrastruktur omradet ved og omkring Rude
Havvej 3-5.

Forvaltningens bemzrkninger
Nedrivning af ejendommen, samt rydning af omradet ved Rude Havvej 5 forventes at antage:

Budget, Nedrivning af ejendom

Nedrivning 779.000,- kr.
Nedrivningstilladelse 3.000,- kr.
Rydning af beplantning 30.000,- kr.
Entreprise, forsikring 8.000,- kr.

Uforudsigelige omkostninger 15% 120.000,- kr.

Omkostninger i alt 940.000,- kr.

Forvaltningen ensker afsat anleegsmidler til at lave en midlertidig parkeringsplads til ca. 80-100 p-pladser, som kan
placeres nar ved letbanens banelegeme. De midlertidig p-pladser forventes fjernet igen, nar der er vedtaget en ny
lokalplan for omradet og omradet skal udnyttes.

Budget, etablering af midlertidig grus parkering
Byggeplads og fardselsreguleringen foranstaltninger 35.000,- kr.



Afremning og deponering af muld pé parkeringsareal. 65.000,- kr.
Etablering af 80-100 stk. midlertidige grus parkeringspladser 200.000,- kr.
Uforudsigelige omkostninger 15% 45.000,- kr.

Omkostninger i alt 345.000,- kr.

Letbanen leverer 2 stk. henvisnings markerer, som kommunen skal opsatte. Forvaltningen ensker, at der opsettes
yderlige 2 markerer ved Rude Havvej samt 2 ekstra markerer ved Odder Station. Ved ops&tning af en marker ved
Assedrup, skal der betales et nyt tilslutningsbidrag til el-forsyningen. Markerer ved Rude Havvej og Odder Station
forventes tilsluttet eksisterende vejbelysning, hvorfor der ikke skal betales et tilslutningsbidrag.

Budget, Opscetning af Letbane henvisnings markorer:

Montering af 1 stk. marker ved Assedrup 15.000,- kr.
Tilslutningsbidrag til ny belysning 15.000,- kr.
Levering af 2 stk. master ved Rude Havve;j 87.000,- kr.

Montering af 2 stk. master ved Rude Havvej 35.000,- kr.
Levering af 2 stk. master ved Odder Banegird  87.000,- kr.
Montering af 3 stk. master ved Odder Banegérd 50.000,- kr.
15% usikkerhed 46.000,- kr.

Ombkostninger i alt 335.000,- kr.

I forbindelse med anlaeggelse af en letbanestation ved Rude Havvej 3-5 er det nedvendigt at undersege nuverende
infrastruktur for, at sikre sig at der unedigt opstar trafikale problemer omkring Arhusvej og Rude Havvej. Forvaltningen
onsker at antage radgiver til at belyse eventuelle trafikale problemer.

Budget, Radgivning til planlcegning af infrastruktur:
Rédgivning 225.000,- kr.

15% usikkerhed 30.000,- kr.

Omkostninger i alt  255.000,- kr.

Administrativ gebyr i alt 25.000,- kr.

Samlet anlaegsbevilling i alt  1.900.000,- kr.

P& budget 2018 er der afsat 8.000.000 kr. til Rude Havvej 3, By- og erhvervsudvikling af omradet, heraf er der tidligere
givet en anlegsbevilling til forundersogelser og omlaegning af Bagebjerg Baek ved Rude Havvej 3 pa 1.650.000 kr.,
hvorfor der er et rest budget pa ( 8.000.000 kr. — 1.650.000 kr. ) 6.350.000 kr.

Forvaltningen soger et tillaeg til anleegsbevilling og et tilleg til rddighedsbeleb pa 1.900.000 kr., som finansieres af afsatte
rest midler pa 6.350.000 kr. til Rude Havvej 3, By- og erhvervsudvikling af omréadet.

Sagens gang

- Miljeg-, Teknik- og Klimaudvalget, den 14. aug., 2018
- @konomi- og Erhvervsudvalget, den 20 aug., 2018
- Byrédet, den 27 aug., 2018



Forvaltningen indstiller

At ejendommen ved Rude Havvej 5 nedrives.

At der ydes et tillzeg til anlzegsbevilling pa 1.900.000 kr. til nedrivning af ejendommen ved Rude Havvej 5,
etablering af midlertidige p-pladser, samt midler til stationsmarkerer ved letbanen og riadgivning til planleegning

af infrastrukturen.

At det ydes et tilleeg til radighedsbeleb pa 1.900.000 kr., finansieret af rammen afsat til by- og erhvervsudvikling af
omradet ved Rude Havvej 3.

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Indstilles til godkendelse



Punkt 5: Arkeeologisk udgravning inden for lokalplanomrade 7005 i Orting

Sagsfremstilling

5.  Arkeeologisk udgravning inden for lokalplanomrade 7005 i Orting

Doknr.: 727-2018-79164
Sagsnr.: 727-2018-5093
Abent Fmd. init.:

Resume

Forvaltningen ansgger Byrddet om et tilleeg til anleegsbevilling og et tilleg til radighedsbelob pa 500.000 kr. til
arkeeologiske udgravninger i omradet nord for Smedegade i Orting

Der er fundet spor efter en til to middelaldergérde og Moesgaard Museum vil foretage yderligere arkaologiske
udgravninger.

Baggrund for sagen

I forbindelse med forundersegelserne til byggemodning af et nyt boligomréde nord for Smedegade har Moesgaard
Museum foretaget arkaeologiske forundersggelser i omradet. Moesgaard Museum har i den forbindelse fundet spor efter
en til to middelaldergarde fra ca. 1500-1600 tallet. Fundende kraver, at der foretages yderligere udgravninger pa ca. en
maneds varighed.

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningen har modtaget et af Slots- og Kulturstyrelsen godkendt budget til udgravning af byggemodningsomradet
svarende til 500.000 kr.

I den oprindelige anlegsbevilling pa 300.000 kr. til forundersegelser er der ikke afsat midler til en udgravning af omradet,
hvorfor forvaltningen seger om tilleegsbevilling til, at kunne gennemfore udgravningerne.

De arkaologiske udgravninger forventes forst at kunne udfores i efteraret 2018.

Grundet den sene opstart kan den planlagte byggemodning pa arealet formentlig ikke udferes som planlagt og
forvaltningen vil efter udgravningen fra Moesgaard udarbejde en ny tidsplan for den planlagte byggemodning.

Pa budget 2018 er der afsat en byggemodningsramme péa 12.000.000 kr., heraf er der tidligere brugt 7.155.000 kr., hvorfor
der er et restbudget i 2018 pa 4.845.000 kr.

Der soges om et tilleeg til anlaegsbevilling og et tilleeg til rddighedsbelab pa 500.000 kr., til anleegssagen vedr.
forundersggelser og projektering af boligomrade ved Smedegade i Orting. Tilleg til raddighedsbeleb finansieres af
restbeleb pé byggemodningsrammen som er 4.845.000 kr. 1 2018.

Sagens gang

- Milje-, Teknik- og Klimaudvalget, den 14. august 2018

- @konomi- og Erhvervsudvalget, den 20. august 2018

- Byrédet, den 27. august 2018

Forvaltningen indstiller

At der ydes et tillzeg til anlzegsbevilling pa 500.000 kr. til arkaeologiske udgravninger ved nyt boligomrade,
Smedegade i Orting.

At der ydes et tilleg til radighedsbeleb pa 500.000 kr. til arkzeologiske udgravninger, finansieret af rest
byggemodningsrammen som er 4.845.000 kr. i 2018.



Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Indstilles til godkendelse



Punkt 6: Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1140 for erhvervsomride ved
Stampmellevej og Renhgjvej i Odder

Sagsfremstilling

6. Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1140 for erhvervsomrade ved Stampmellevej og
Renhgjvej i Odder

Doknr.: 727-2018-85598
Sagsnr.: 727-2017-18855
Abent Fmd. init.:

Resume

Lokalplan nr. 1140 er udarbejdet for at endre lokalplanomréadets anvendelse fra blandet bolig- og erhvervsformal til
erhvervsformal.

Det indstilles, at lokalplan nr. 1140 vedtages endeligt med de mindre justeringer, som er beskrevet under forvaltningens
bemarkninger og i det vedlagte bilag 4 — Notat om bemerkninger til planforslaget.

Baggrund for sagen

Det aktuelle planomrade — se bilag 1 — har hidtil vaeret omfattet af lokalplan nr. 1125 for et omréde til blandet bolig og
erhverv ved Stampmellevej og Renhgjvej i Odder, vedtaget af Byradet den 5. oktober 2015. Lokalplan nr. 1125 blev
udarbejdet i forventning om, at bydelen generelt var under omdannelse og hurtigt ville udvikle sig fra overvejende
erhvervsanvendelse til overvejende boligformal.

I den mellemliggende periode har det dog vist sig, at byomdannelsen ikke er blevet som forventet, siden omradet i 2015
ved lokalplan nr. 1125 @ndrede anvendelse fra erhvervsformal til blandet bolig- og erhvervsformal. Omrédet er séledes
stort set uforandret siden den endnu tidligere lokalplan nr. 1022 for et omrade til erhvervsformal var det gaeldende
plangrundlag.

Siden lokalplan nr. 1125 blev vedtaget, er der tradt planlovsaendringer i kraft, som blandt andet har til formal at sikre gode
og trygge betingelser for erhvervsudviklingen i Danmark. Kravene i planloven om, at kommunerne i sin planlaegning
forebygger miljekonflikter i forhold til eksisterende erhvervsvirksomheder, er blev skarpet. Miljekonflikter kan for
eksempel opsté, nér der bliver muliggjort etablering af nye boliger taettere pa erhvervsvirksomheder.

Et forste forslag til en ny lokalplan nr. 1140 med ganske fa @ndringer, som blandt andet skulle hindre flere udstykninger
af individuelle boligparceller i omréadet, har varet fremlagt i offentlig hering i 2 uger fra den 13. til den 27. oktober 2017.

Til denne forste version af forslag til lokalplan nr. 1140 er der indkommet bemaerkninger, som ogsa er relevante for det
senere omarbejdede lokalplanforslag nr. 1140, der nu har varet fremlagt i offentlig hering i 8 uger — derfor er disse
bemearkninger vedlagt som bilag 3 og kommenteret i bilag 4 — Notat om bemaerkninger til planforslaget.

Den 30. april 2018 godkendte Byradet et forslag til lokalplan nr. 1140, som udlagde omradet til erhvervsformal, og som
efterfolgende har veret fremlagt i offentlig hering i 8 uger fra den 1. maj til den 26. juni 2018. Samtidig med
offentliggerelsen af det omarbejdede planforslag blev det bekendtgjort, at Byradet havde afgjort, at planforslaget ikke
skulle miljovurderes.

Omarbejdelsen af lokalplanforslag nr. 1140 til en erhvervslokalplan har forudsat et tilleeg nr. 6 til kommuneplan 2017-
2029, som @ndrer omrade 1.BL.8 for blandet bolig og erhverv til omrade 1.E.8 for et erhvervsomrade ved Stampmellevej
og Renhgjvej i Odder. Dette tilleeg blev endelig vedtaget af Byrddet den 30. april 2018.

Lovgrundlaget er Planloven og Kommuneplan 2017-2029 rammeomrade 1.E.8.

Forvaltningens bemarkninger

Lokalplan nr. 1140 udlaegger lokalplanens omréde til lettere erhverv og omradet kan derved fremadrettet fungere som en
overgangszone mellem de gvrige erhvervsomrader nord for Stampmellevej, som blandt andet kan anvendes til tungere



erhverv som for eksempel entreprenervirksomhed og industri og de rekreative naturomrader i den fredede Stampmelledal
og boligenklaverne syd for Stampmellevej. Det senest offentliggjorte forslag til lokalplan nr. 1140 er vedlagt som bilag 2.

Lokalplanen udleegger omradet til lettere erhverv sdsom administration, liberale erhverv, undervisning og andre mindre
service- og handvearksvirksomheder, der ikke kan pafere omgivelserne vaesentlige genevirkninger. Lokalplanomradet
opdeles i delomrade 1 og 2 for erhverv der kun ma give henholdsvis helt ubetydelige og ikke serlig vaesentlige
genevirkninger.

I lighed med, hvad der er gaeldende for de nord for beliggende erhvervsomrader, kan der i lokalplanens omrade kun
opfores enkelte boliger i tilknytning til virksomhedens drift, men der vil ikke kunne opferes nye boliger uden tilknytning
til en virksomhed. Lokalplanen kan ikke hindre, at eksisterende lovligt etableret boliganvendelse uden tilknytning til en
virksomhed kan fortsaette, indtil boliganvendelsen eventuelt af andre arsager opherer eller overgér til anden anvendelse i
overensstemmelse med lokalplanen.

Lokalplanen fastlegger desuden, at delomrade 1 ikke kan udstykkes yderligere. Der fastlegges derudover bestemmelser
for udstykning i delomrade 2 i overensstemmelse med omrédets @ndrede anvendelse til erhvervsformal.

Der er ikke indkommet bemarkninger til det senest offentliggjorte forslag til lokalplan nr. 1140 ud over en forespergsel
om virksomhedsklassers betydning for erhvervsmaessig drift fremadrettet. P4 baggrund af denne forespergsel samt
bemearkningerne til det forst fremlagte lokalplanforslag nr. 1140, der er vedlagt som bilag 3, foreslar forvaltningen, at
lokalplan nr. 1140 vedtages endeligt med felgende justeringer:

Pa foranledning af bemarkninger fra SAMN foreslés redegorelsesteksten pé side 18 og fodnoten til § 3.10 pa side 21 som
serviceoplysning tilfejet, hvilken befaestelsesgrad der er brugt som grundlag for den forudsatte afstromningshastighed i
spildevandsplanen.

Pé foranledning af bemerkninger fra Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling i Odder v/Ib Salomon foreslés
redegarelsesteksten pa side 7 tilfejet, at lokalplanomréadet er nabo til den fredede Stampmelledal, som er et yndet
rekreativt omrade.

Der er uddybende redegjort for de indkomne bemaerkninger og forvaltningens forslag til justering af lokalplanen i det
vedlagte bilag 4 — Notat om bemarkninger til planforslaget.

Forvaltningen vurderer, at disse justeringer er s ubetydelige, at de ikke kan give anledning til at gennemfore en
supplerende hering af planforslaget.

Sagens gang

- Milje-, Teknik- og Klimaudvalget, den 14. august 2018
- Byradet, den 27. august 2018

Forvaltningen indstiller

At lokalplan nr. 1140 vedtages endeligt med de mindre justeringer, som er beskrevet under forvaltningens
bemeerkninger samt i ’Notat om bemarkninger til planforslaget.”

At indsigerne besvares i overensstemmelse med ”Notat om bemzrkninger til planforslaget”

Bilag

Bilag 1 - planlegningsomradet 727-2017-161728

Bilag 2 - offentliggjort forslag til lokalplan nr. 1140 727-2018-59715

Bilag 3 - bemaerkninger til planforslaget 727-2018-86327

Bilag 4 - Notat om bemerkninger til planforslaget  727-2018-85636



Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Indstilles til godkendelse
Bilag

Bilag 1 - planleegningsomridet
Bilag 2 - offentliggjort forslag til lokalplan nr. 1140
Bilag 3 - bemarkninger til planforslaget

Bilag 4 - Notat om bemerkninger til planforslaget



Punkt 7: Endelig vedtagelse af Indsatsplan Hundslund

Sagsfremstilling

7. Endelig vedtagelse af Indsatsplan Hundslund

Doknr.: 727-2018-87494
Sagsnr.: 727-2018-5081
Abent Fmd. init.:

Resume

Forvaltningen har udarbejdet en indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i indsatsomradet Hundslund. Forslag til
Indsatsplan Hundslund har veeret i hering i 12 uger. I heringsperioden er der ikke indkommet vesentlige bemarkninger.
Forvaltningen indstiller, at Indsatsplan Hundslund vedtages endeligt.

Baggrund for sagen

I henhold til Vandforsyningslovens § 13 skal Odder Kommune udarbejde en indsatsplan pa baggrund af kortlaegning og
redegarelse udarbejdet af Naturstyrelsen (nu Miljgstyrelsen). Indsatsplanen er en handlingsplan, der beskriver de
ngdvendige indsatser for at beskytte grundvandet i et neermere afgraenset omrade, som er udpeget som Omrade med
Serlige Drikkevandsinteresser (OSD). Indsatsplanen skal sikre, at der ogsé i fremtiden kan indvindes grundvand af en
god kvalitet. Indsatsplanen skal indeholde en vurdering og prioritering af, hvilke grundvandsbeskyttende indsatser, der
skal iveerksettes, herunder hvem der har ansvaret for indsatserne, og hvornar de konkrete indsatser skal gennemfores.

Konsulentfirmaet Orbicon har bistaet forvaltningen ved udarbejdelse af indsatsplanen.

I december 2012 overdrog Naturstyrelsen kortlaegning og redegerelse for indsatsomrddet Hundslund til Odder Kommune.
Indsatsomrddet Hundslund er en del af indsatsomradet Hovedgéard, som ligger i Horsens, Skanderborg og Odder
Kommuner. Indsatsplan Hundslund omfatter udelukkende den del af OSD, der er beliggende i Odder Kommune.

Grundlaget for udarbejdelse af Indsatsplan Hundslund er Naturstyrelsens redegerelse og kortleegning af indsatsomradet
Hovedgérd.

Milje- og Teknikudvalget har den 24.09.2012 vedtaget administrationspraksis for indsatsplanleegningen i Odder
Kommune, som angiver nuverende samt nye indsatser og virkemidler, som kan tages i anvendelse i arbejdet med
kommende indsatsplaner til beskyttelse af grundvandet mod forurening med nitrat og pesticider. De indsatser, der foreslas
i planen, tager udgangspunkt i den vedtagne administrationspraksis.

Forvaltningens bemzrkninger
Indsatsomrédet omfatter Alrg Vandverk, Hadrup Vandverk, Hundslund Vandvark og Oldrup Vandverk.

Der har veret atholdt 2 meder med Felgegruppen (vandvarker i omradet og landbrugsorganisationer) og
Koordinationsforum (interesseorganisationer).

Indsatserne i omrédet er meget begreensede. Indsatserne bestér af blandt andet overvigning af vandvaerkernes révand,
skédnsom indvinding og slejfning af brende og boringer. Ved Hundslund Vandvarks boringer skal kommunen sammen
med vandverket desuden foretage undersegelser inden for BNBO. Efterfolgende skal der vurderes pé eventuelle
restriktioner.

Udkast til Indsatsplan Hundslund blev godkendt af Byradet den 18. december 2017 og blev sendt i hering i 12 uger, fra
den 22. december 2017 til den 16. marts 2018.

I heringsperioden indkom 2 heringssvar — Skanderborg Kommune og Miljestyrelsen.

Skanderborg havde ingen bemarkninger til planen.

Miljestyrelsen havde ingen formelle bemaerkninger til planen, men havde folgende kommentar:

1 indledningen star der: indsatsomrdder udpeges inden for folsomme indvindingsomrdder, som igen udpeges inden for
omrader med scerlige drikkevandsinteresser (OSD)”. Der gores opmeerksom pd, at indsatsomrdder og nitratfolsomme
indvindingsomrdder ligeledes udpeges inden for indvindingsoplande til almene vandveerker uden for OSD.



Ovenstaende kommentar fra Miljostyrelsen er indarbejdet i indsatsplanen.

I heringsperioden havde nogle landmend over for landboforeningen udtrykt bekymring for, hvilke indsatser/restriktioner
de ville blive pélagt pa grund af Indsatsplan Hundslund. Forvaltningen indkaldte derfor Landboforeningen Odder-
Skanderborg til et mede den 14.02.2018.

Landmaendene var bekymret over tekst i det fremsendte hegringsbrev, som Odder Kommune udsendte til alle lodsejere i
Omradet med Serlige Drikkevandsinteresser - OSD. Der star folgende i brevet:

”Alle grundejere opfordres til at undgé brug af pesticider i sarbare og prioriterede omrader.”

Forvaltningen oplyste, at der var sendt enslydende heringsbrev til alle lodsejere i omradet, og setningen var henvendt til
villagjere. Forvaltningen tog den udtrykte bekymring til efterretning.

Udkast til Indsatsplan Hundslund kan ses via dette link:
http://odder-sp.cowi.webhouse.dk/dk/vand/indsatsplan-hundslund/
Planen findes ogsa som pdf under Bilag.

Der er indkommet et heringssvar fra Landboforeningen Odder — Skanderborg efter haringsperiodens udlgb, som derfor
ikke er behandlet. Horingssvaret er vedhaftet som bilag.

Ifolge Lov om Miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), nr. 448 af 10.05.2017 skal
kommunen tage stilling til, hvorvidt der skal foretages en miljevurdering af indsatsplanen. Forvaltningen har foretaget en
screening af planen, og vurderer pa den baggrund, at Indsatsplan Hundslund ikke kan give anledning til veesentlige
miljepavirkninger, og at der derfor ikke skal gennemferes en miljevurdering med henvisning til § 10 1
miljevurderingsloven.

Sagens gang

- Miljeg-, Teknik- og Klimaudvalg 14.08.2018

- @konomiudvalg 20.08.2018

- Byrédet 27.08.2018

Forvaltningen indstiller

At Indsatsplan Hundslund vedtages endeligt og offentliggeres. Direkte bererte parter orienteres om vedtagelsen

At det offentliggeres, at Indsatsplan Hundslund ikke krzever miljoevurdering

Bilag
VS Forslag til Indsatsplan Hundslund - hering 727-2018-98012
Heringssvar - Miljestyrelsen 727-2018-32309

Heringssvar - Landboforeningen Odder - Skanderborg 727-2018-47049
Referat fra mede atholdt d. 14.02.2018 727-2018-25842

Indsatsplan Hundslund, juli 2018 727-2018-96637

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Indstilles til godkendelse
Bilag


http://odder-sp.cowi.webhouse.dk/dk/vand/indsatsplan-hundslund/

VS Forslag til Indsatsplan Hundslund - hering
Heringssvar - Miljgstyrelsen

Heringssvar - Landboforeningen Odder - Skanderborg
Referat fra mede atholdt d. 14.02.2018

Indsatsplan Hundslund, juli 2018



Punkt 8: Vedtagelse af lokalplan nr. 7005 for aAben lavt boligomriade ved
Smedegade i Orting

Sagsfremstilling

8.  Vedtagelse af lokalplan nr. 7005 for dben lavt boligomride ved Smedegade i Orting

Doknr.: 727-2018-87822
Sagsnr.: 727-2017-20403
Abent Fmd. init.:

Resume

Lokalplan nr. 7005 skal muliggere udstykning af 8 parceller til opforelse af fritliggende enfamiliehuse — se beliggenheden
pa bilag 1.

Forvaltningen indstiller, at lokalplan nr. 7005 vedtages endeligt med den ubetydelige tilfojelse, som er beskrevet herunder.
Baggrund for sagen

Byradet vedtog den 14. november 1988 lokalplan nr. 7001 for et omréde til boligformal i @rting by. Denne lokalplan
laegger op til, at hovedparten af lokalplanens omriade bebygges med fritliggende boliger opfort som tet-lav
boligbebyggelse pa samme storparcel. Inden for lokalplanomréadet ligger dog ogsa en enkelt parcel med et fritliggende
enfamiliehus — ejendommen Smedegade 104, som er bebygget inden udarbejdelsen af lokalplan nr. 7001.

Ca. en tredjedel af det samlede omrade omfattet af lokalplan nr. 7001 er som storparcel anvendst til opferelse af 8 boliger
med tilherende carporte og udeopholdsarealer mv. tilherende Andelsboligforeningen Smedekrogen. Siden har der ikke
vist sig interesse for at opfare mere boligbebyggelse i overensstemmelse med lokalplan nr. 7001.

Derimod er der nu en gget efterspergsel i Orting pé grunde til fritliggende enfamiliehuse og der er ikke flere ledige grunde
til salg i det nyudstykkede boligomrade syd for Smedegade. P4 denne baggrund udarbejdes en ny lokalplan nr. 7005 for at
muliggere, at resten af omradet kan udstykkes til individuelle parceller til opferelse af fritliggende enfamiliehuse.

Indehaveren af Smedegade 104 har henvendst sig til forvaltningen og forespurgt om mulighed for at tilkebe noget af
kommunens areal, fordi ejendommens carport, der nu har fladt tag, ligger i skel, og derfor ikke ifolge byggelovgivningen
kan forsynes med et tag med rejsning, hvilket indehaveren ensker. Der er udarbejdet forslag til en kebsaftale som

muligger udvidelse ejendommen Smedegade 104 med 500 m? til ca. 1.625 m? grundareal i alt.

Vejadgang fra Smedegade er fastlagt i og forudsattes viderefort til at vejforsyne hele omradet omfattet af den gaeldende
lokalplan nr. 7001. Med den kommende lokalplan nr. 7005 vil adgangsvejen pa Andelsboligforeningen Smedekrogens
storparcel sdledes skulle forleenges og skulle forsyne mindre end halvdelen af de husstande, der oprindelig er forudsat i
lokalplan nr. 7001. Vejen vil i nedvendigt omfang blive opgraderet i forbindelse med byggemodning. Derfor indgér ogsé
et vejudlaeg pa andelsboligforeningens storparcel i det omrédet, som er omfattet af den kommende lokalplan nr. 7005.
Udlagget af privat fellesvej pa andelsboligforeningens ejendom vurderes ikke at forpligte kommunen til at overtage
andelsboligens del af vejarealet, da denne falles anvendelse er forudsat i den geldende lokalplan nr. 7001, og lodsejers
nuverende eller forventelige anvendelsesmulighed ikke hindres med den kommende lokalplan nr. 7005, men lokalplanens
vedtagelse vil muliggere en overtagelse af vejarealet, hvis dette viser sig mest hensigtsmeessigt.

Derudover passeres det kommende lokalplanomréde af flere vandledninger, og selv om den ngjagtige placering skal
verificeres hos forsyningsselskabet, forudses det at vare mest hensigtsmassigt at omlaegge delstrakninger heraf, og at
ledningsanleegget derefter servitutbeskyttes.

Lokalplanforslag nr. 7005 blev vedtaget af Byradet den 30. april 2018 og har veret fremlagt i offentlig hering i 8 uger fra
den 1. maj til den 26. juni 2018 - det offentliggjorte lokalplanforslag er vedlagt som bilag 2. Samtidig med
offentliggarelsen af planforslaget blev det offentligt bekendtgjort, at Byradet havde afgjort, at planforslaget ikke skulle
miljevurderes.

P& grund af naerheden til Orting Kirke har Moesgaard Museum foretaget provegravning i lokalplanomradet og har fundet
rester af renaessancebebyggelse, hvilket kan f& betydning for tidspunktet for byggemodning.



Forvaltningens bemarkninger

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning for boligomrade 7.B.3
og omfatter kommunens ejendom, matr. nr. 16 ad, Qrting by, Orting, der er pa 12.803 m? og den privatejede boligparcel

16s, Orting by, Orting, der er pd 1125 m? samt en mindre del pa ca. 380 m? af Andelsboligforeningen Smedekrogens
storparcel; matr. nr. 16ae, Orting by, Orting.

Lokalplanen skal muliggere udstykning af 8 nye parceller pad mindst 900 m? til og en arealmassig udvidelse af den

eksisterende boligparcel 16s, Qrting by, Qrting til ca. 1.625 m?. Der fastleegges en udnyttelse af den enkelte grund pa
maksimalt 30 %, og at parcellerne kun kan bebygges med helarsboliger i form af fritliggende enfamiliehuse i maksimalt
14 etage og 8,5 m hgjde. Desuden fastleegges der bestemmelser for bebyggelsernes materialevalg, som kan bidrage til en
god indpasning i forhold til kvarterets eksisterende bebyggelse.

Der udlegges felles feerdselsareal, som giver vejadgang til omradets boligparceller og mod syd og vest desuden til felles
gronne friarealer for lokalplanomradets beboere. P4 baggrund af Byradets enske om mere natur i byerne, fastleegges det,
at de feelles gronne friarealer skal fremsti som naturarealer med et lavt plejeniveau samt at der skal plantes vilde arter af
treeer og buske. Lokalplanen muligger desuden etablering af anleg til genanvendelse, hindtering og tilbageholdelse af
regnvand bade pa private og faelles friarealer.

Lokalplanomrédets feelles grenne friarealer ligger ud til og giver adgang til et tilstedende stort grent friareal, som ejes af
kirken og anvendes til forskellige friluftsaktiviteter. Den direkte adgang hertil fra lokalplanens omréade kan bidrage til at
sikre omréadets nye beboere hurtig og nem kontakt til de nuvaerende beboere i bydelen. Der fastleegges byggelinjer 5 m fra
lokalplanens vestlige afgrensning for at sikre et dige, som er beskyttet i henhold til museumslovens § 29¢ og den
karakteristiske hegnsbevoksning etableret pé diget. Ligeledes sikres bevaring af et stort karaktergivende trae inden for
omréadets fzlles gronne friarealer, som tydeligvis anvendes til leg af kvarterets bern.

Endelig sikrer lokalplanen, at der etableres en grundejerforening, som overtager og holder fzllesarealerne — senest nar 50
% af omradets nye boligparceller er solgt.

Med den offentlige bekendtgerelse af Byradets endelige vedtagelse af lokalplan nr. 7005 vil lokalplan nr. 7001 blive aflyst
inden for omrédet, der er omfattet af lokalplan nr. 7005.

Der er i haringsperioden indkommet 4 bemaerkninger/forslag til lokalplanen, der er vedlagt samlet som bilag 3 —
Indkomne bemarkninger til planforslaget.

Andelsboligforeningen Smedekrogen ensker ikke, at lokalplanomrédet vejforsynes via den private faellesvej, som i den
hidtil geeldende lokalplan nr. 7001 er udlagt til at vejadgang for dobbelt s& mange nye boligenheder. For at nedbringe
tidsforbruget til graesslaning pa den eksisterende sti pa kirkens arealer, ensker menighedsrédet et alternativt forleb af
lokalplanomrédets stiforbindelser, som ville forudsette et nyt gennembrud i det beskyttede dige. Der foreslés desuden
berigtigelse af en del skel og ensartet haekbeplantning samt et befaestet og belyst kommunalt stiforleb fra enden af
Smedegade mod nord til Bilsbakvej.

Sterstedelen af de foreslaede stiforbindelser vil passere arealer, som ikke ligger inden for lokalplanens omréde, og som
kommunen ikke ejer. Lokalplaner kan ikke fastlegge arealreservationer eller bestemmelser for anvendelsen af arealer, der
ligger uden for lokalplanens omrade. Anvendelse af areal til en offentlig sti vil forpligte kommunen til at beholde/overtage
stiarealet — uanset om det ligger inden for eller uden for lokalplanens omrade.

I realiteten er den eksisterende straekning af vejforlabet Smedegade mod nord til Bilsbaekvej ikke vasentligt laengere end
et stiforlab henover lokalplanens omrade og kirkens areal. Adgangen til kirkens areal fra lokalplanens grenne friarealer er
desuden kun teenkt som en sekunder passage, som ogsa af hensyn til lokalplanomradets nye beboere ikke anlaegges til
offentlig feerdsel, men skal bidrage til samveret omkring friluftsaktiviteter. Passagen gennem diget til kirkens areal er
placeret samme sted som i dag, og @ndringer heraf vil medfere et eller flere nye gennembrud i det beskyttede dige, som
det blandt andet er lokalplanens formal at sikre mod tilstandsandringer.

Forvaltningen foreslar pd denne baggrund, at ingen af de ovennavnte bemaerkninger giver anledning til justeringer af
lokalplanen i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Forsyningsvirksomheden SAMN har foresldet at der i lokalplanens bestemmelser fastleegges en maksimal befastelsesgrad
pa 35%, for at opné overensstemmelse med spildevandsplanens forudsatte afstremningshastighed. Forvaltningen vurderer,
at det er ufleksibelt og uhensigtsmassigt at fastlegge befestelsesgrader i lokalplanbestemmelser. 1 stedet for foreslas
redegerelsesteksten pa side 21 og fodnoten til §§ 6.2 og 6.3 pa side 24 som serviceoplysning andret til: ~Uanset



bebyggelsesgrad skal overfladevand tilbageholdes pd eget grund, sdledes at afstromningshastigheden kan hdandteres
inden for rammerne af geeldende spildevandsplan. Pad tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er forudscetningen for
dette en befeestelsesgrad pd maksimalt 35%.”

De indkomne bemarkninger til lokalplanforslaget er uddybende behandlet i bilag 4 — Notat om bemarkninger til
lokalplanforslaget.

Lovgrundlag:
Lov om planlaegning (LBK nr. 50 af 19/01/2018).

Sagens gang

- Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018
- Byrédet, den 27. august 2018

Forvaltningen indstiller

At lokalplan nr. 7005 vedtages endeligt med den ubetydelige tilfajelse, som er beskrevet ovenfor

Bilag

Bilag 1 - Beliggenhed og planlagningsomrade 727-2017-175159
Bilag 2 - Offentliggjort forslag til lokalplan nr. 7005 727-2018-87884
Bilag nr. 3 - indkomne bemerkninger til planforslaget 727-2018-87816

Bilag 4 - Notat om indkomne bemarkninger til lokalplanforslaget 727-2018-87682

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Indstilles til godkendelse
Bilag

Bilag 1 - Beliggenhed og planleegningsomrade
Bilag 2 - Offentliggjort forslag til lokalplan nr. 7005
Bilag nr. 3 - indkomne bemearkninger til planforslaget

Bilag 4 - Notat om indkomne bemarkninger til lokalplanforslaget



Punkt 9: Igangszettelse af lokalplanlaegning for Sneerildgardomradet

Sagsfremstilling

9. Igangszattelse af lokalplanlaegning for Snzerildgirdomradet

Doknr.: 727-2018-96363
Sagsnr.: 727-2011-9997
Abent Fmd. init.:

Resume

Arkitektfirmaet CJ Arkitekter har pa vegne af bygherrer, Jesper Holm og Martin Damsgaard, fremsendt bebyggelsesplan
med beskrivelse for nyt boligomrade ved Sneerildgérd.
Forvaltningen indstiller, at det fremsendte projekt danner grundlag for udarbejdelse af lokalplan.

Baggrund for sagen

Sneerildgardomradet udger et areal pa 38.430 m? og omfatter matr. nr. 2x, 2r og 2a, alle Snerild by, Odder. Arealet
afgranses mod vest af Snerildvej og mod nord, gst og syd af et nyt boligomrade, Odder Vestby, lokalplanlagt i lokalplan
nr. 1113.

Det er hensigten, at det ansegte boligomrade ved Sneerildgard, skal indga i sammenhang med omradets overordnede
struktur og det omkringliggende landskab. Denne sammenheng ses bl.a. ved den grenne kile som i ”’Strukturplan for
rammeomrade 1.B.38”, er planlagt for at give en visuel forbindelse mellem Bendixminde og Snaerildgérd. Med den
anspgte bebyggelsesplan bevares hovedbygningen pa Snerildgard og adgangsvejen far funktion af et hovedstrag, med
”torv”, legeplads, gaesteparkering, faelles nyttehaver osv.

Visionen er at etablere et boligomrade, der understotter et liv, hvor der er rum for feellesskab og mulighed for at leve i taet
tilknytning til naturen og det omkringliggende landskab. Det onskes at gare det sociale liv til en vaesentlig kvalitet i
omradet. Dette gores muligt ved at optimere udearealerne med forskellige modesteder og aktiviteter som giver mulighed
for visuel kontakt og at skabe tilhersforhold, naerver, tryghed og samveer.

Bebyggelsesprocenten er 40 for omradet som helhed. Med et gennemsnitligt boligareal pd 120 m? svarer det til 128
boliger. bebyggelsesplanen giver mulighed for en variation af boligtyper som lejlighed og tet/lave boliger. Der er som
udgangspunkt arbejdet med boligtyper til ” den unge familie og de “aktive a&ldre”.

Boligerne skal have et klart formmaessigt udtryk, der refererer til de omkringliggende énfamilichuse. Boligerne skal
primeart opferes i enkle materialer som tegl, skiffer, tree, plader o.l.

Der er desuden arbejdet med at skabe en sammenhang mellem naturen og de bebyggede arealer. Det er gnsket, at
landskabet skal bearbejdes, sa det stir naturligt med heje graesser, bevarede traer, nye frugttraeer og “naturligt” terren.

Lovgrundlaget er Planloven og Kommuneplan 2017-2029, rammeomrade 1.B.38.
Forvaltningens bemzerkninger

Ved udarbejdelse af ”Strukturplan for rammeomrade 1.B.38” blev der lagt vaegt pd, at omradets kulturhistorie blev
“fortalt” og var med til at give identitet til det nye boligomrade. Der blev derfor udlagt en gren kile mellem Sneerildgérd
og Bendixminde. Desuden blev gravhgjen sydest for Snarildgérd retableret, og et gennemgéende jorddige blev bevaret.

Den ansggte bebyggelsesplan, med bevaring af hovedbygningen og med understregning af den grenne kile som et
gennemgaende hovedstreg, er séledes 1 overensstemmelse med ”Strukturplan for rammeomrade 1.B.38”.
Bebyggelsesplanen laegger til grund, at stuechuset bevares og indrettes til faelleshus, samt at l&ngerne og den resterende
bebyggelse rives ned. Det er forvaltningens anbefaling, af lokalplanen skal indeholde bevarende bestemmelser for
hovedhuset for at sikre, at de overordnede tanker fra ”’Strukturplan for rammeomrade 1.B.38” gennemgores.

Boligtyper
Bebyggelsesplanen dbner op for, at der etableres boliger med bade lodret og vandret lejlighedsskel. Det giver mulighed

for at f& en variation bade i beboersammensatningen og i bebyggelsens udseende. Det giver ligeledes mulighed for at



beboere kan flytte internt i omradet, hvis der gennem livet opstar nye krav til boligen.

Spergsmal, om der kan bygges i 2 etager med vandret lejlighedsskel, blev behandlet pd mede i @konomiudvalget den
2.6.2008, hvor det blev besluttet, at der skulle tages stilling hertil ved behandling af et konkret projekt. Forvaltningen
anbefaler, at lokalplanen giver mulighed for begge boligtyper og at det afseges i lokalplanprocessen hvilken
fordelingsnegle, der skal vaere mellem de enkelte boligtyper, tat/lav boliger og etageboliger.

For at muliggere, at der kan etableres etageboliger, skal der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2017-2029, hvor
etageboliger fremgéar af den generelle anvendelsesbestemmelse som det ogsa er gaeldende for rammeomrade 1.B.39, der
ligger nord for Stampmellebaekken. Sag om udarbejdelse af tillaeg til Kommuneplan 2017-2029 behandles sidelobende pa
mede i Okonomi- og Erhvervsudvalget den 20.8.2018.

Beplantning

Som det beskrives i materiale om bebyggelsesplan, ensker bygherrer at bevare sd meget af den eksisterende beplantning,
som det er muligt i forhold til den enskede bebyggelse. Bygherrer samarbejder pt. med firma for at komme naermere,
hvilken beplantning, der kan bevares. Forvaltningen anbefaler, at lokalplanen indeholder bestemmelser herom.

Sagens gang

- Miljo- Teknik og Klimaudvalget den 14.8.2018

Forvaltningen indstiller

Forvaltningen indstiller at udarbejdelse af lokalplan for Snzerildgardomradet igangszettes som beskrevet under
forvaltningens bemgerkninger.

At stillingtagen til etageboliger afventer beslutning fra mede i Okonomi- og erhvervsudvalget den 20.8.2018.

Bilag

Strukturplan for Odder vest, farvelagt.pdf 727-2009-894614

Preesentationsmappe 727-2018-96422

Beslutning fra Milje-, Teknik- og Klimaudvalget den 14. august 2018:
Afbud: Claes Jensen

Et flertal bestaende af Venstre, Socialdemokratiet og Det Radikale Venstre besluttede, at forste raekke mod
Stampmelledalen skal holdes i 1 etage. John Rosenhgj (DF) stemte imod, da han ikke ensker 2 etager.

Bilag
Strukturplan for Odder vest, farvelagt.pdf

Preesentationsmappe
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